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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Torfyran

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN ....iuiieiieiiestestestessessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnss s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[N e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT o Yy 14 11 e TS s. 1
(e F3=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse ...veeeeeeieeireereeescescessesessescescessossssescessossosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T T e g Y = ot P s. 2
MedlemsinfOrMOtioN ...t e e s.5
=Y o =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] a1 T a Ve TRV4 e I e o [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital .. ... s.6
RESUILAtAISPOSITION ...ttt et e et e e e e s.6

ResSUIEAtraKNINg «.ovietiireereneercereerecescescescesssssscessosssosssssscessosssssscsscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalanNSIAKNING «oueeeieeeeteeeseeescessesoecossoscossessssossossossessesossossonsessessssssssssesssssnsonssnssnsss s. 8
Kassaflodesanalys .ceeeeeerierieeeeeeeesreescessessossscoscossessosssssscossessesssssssossosssssssonsonsonsesss s.10
e Y s. 11
L e 1= ] T | - s. 17

rkZNZ_BJ7A-SyIB-dSkQ0

I<]




Brf Torfyran ,&rsredovisning 2023
769620-0570

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2009-04-20. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2009-12-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-03-05.
Sdte

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsforening.
Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Stockholm Tor 4 2009 Stockholm

Féreningen har 26 bostadsrdtter om totalt 2 616 kvm och 2 lokaler om 56 kvm.

Fastigheten ar férsdkrad hos Forsakringsmdklare S&P Insurance Consulting AB med Folksam som
forsakringsgivare.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Marcus Blomberg Ordférande
Catrin Varnlund Kassor

Anders Bjornsson Sekreterare

Elin Thesleff Styrelseledamot
Magnus Stattin Rénn  Styrelseledamot
Tomas Hdrenstam Styrelseledamot
Yasmin Rouholamin Styrelseledamot

Valberedning
Magnus Thyni

David Kiener

Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd ledaméter tillsammans.

Revisorer

Helene Karlsson Revisor  Sifferhjalpen Ekonomibyrd AB

tkZNZ_BJ7A-SylB-dSkQO Sida 2 av 17
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och strdcker sig fram till 2036. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Ommalning och renovering av ytterbdgar pd alla fénster

Renovering av en takterrass

2021 e Renovering skorstenar, dversta delarna
Installation av fiber
Byte av flaktar - Flgktar ventilation takv&ningar samt soprum

Installation av nédbelysning kallare
2020-2021 e Installation av bullerglas samtliga fonster mot gatan

2020 e Taksdkerhet
Renovering sockel samt fallvatten pd innergdrd
Byte av horisontella stammar i kdllaren

Underhdll entréportar

2019 e Lagning trappsteg & golv trapphuset
Madlning av gérdsstaket
Forbattring utemiljo

Underhdll vadringsbalkonger

2018-2019 e /&tgdrder av rék och ventilationskanaler. - Atgc‘jrder OVK anmdrkningar samt utredning
ventilation och rokkanaler.

2018 e |Isolering av kallvattenror
Ny gdrdsbelysning
Polering och grovrengéring av trapphusen
Handikappanpassning av hyresldgenhetens badrum
Spolning av stammar
Vattenavrinning pd innergdrd
Underhdll av hissar

Installation av automatiska portéppnare samt nya kodlds
2017-2018 e Oversyn och underhall stuprér

2017 e Lagning av spricka i kéllaren/tvattstugan
Kartering av skorstenskanaler.

Lagning av brunn pd innergdrden

Sida 3 av 17
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2015-2016 @ Byte av tvd stammar

Indragning av tappvarmvatten
2013 e Renovering av fénster p& gatusidan.

Planerade underhall

2026 @ Renovering av trapphusen
2025 e Relining av stammar

2024 e Ommalning av tak

Lagning av putsskador pé fasaden

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Stddning ESI Servicesystem AB

Takrdjning (takskottning) Dimson AB

Kabel-tv Com Hem

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Hissar Nacka Hiss

Elleverantor Malarenergi och Ellevio

Vatten och avfall Stockholm Vatten

Forsdkring S&P och Folksam

Fiber bredband OBE Network

Juridisk hjalp Bostadsratterna

Projektledning Fonsterrenovering  Ytterman Projekt AB - En del av Sustend
Revisor Sifferhjalpen ekonomibyrd AB
Fjarrvarme fér varmvatten Stockholm Exergi

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har under dret uppldtit en bostadsratt, som tidigare varit hyresratt, vilket bidragit positivt till den
finansiella stallningen.

Uppvdrmning sker via direktverkande el enligt egen mdatare kopplad till Idgenhetens enskilda el-abonnemang.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Hoégre ranteldge innebdr hégre rdntekostnader fér féreningen i samband med férnyelse av [&n. Hdgre priser for
taxebunda kostnader som el, fjarrvérme, vatten mm innebdr ocksd hdgre kostnader for féreningen.

Uppldtelse av bostadsratt, som tidigare varit hyresratt har bidragit till att starka féreningens finansiella
stdllning. Likviden har delvis anvants till att &terbetala 1&n som 16pt ut och kommer delvis anvéndas fér
kommande renoveringar.

Inga férandringar av @rsavgifterna ar planerade.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-03-01 med 10,00% och 2023-07-01 med 10,00%.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och

avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1796 769 1617 600 1506 485 1299 894
Resultat efter fin. poster -2 454 815 341882 594 706 -194 520
Soliditet (%) 83 79 79 78
Yttre fond 2134 838 1766 059 1558195 1573 524
Taxeringsvdrde 99 461 000 99 461000 99 461000 99 461000
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsratt,

kr 588 492 448 407
Arsovgifternos andel av totala 846 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 4 499 5759 5782 5806
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 405 5509 5531 5554
Sparande per kvm totalyta, kr 245 251 355 127
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 24 15 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 20 17 17 16
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 21 20 18
Energikostnad per kvm totalyta, kr 68 63 52 47
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,15 - - -
Rantekanslighet (%) 7,66 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Féreningen har under &ret genomfért underhdll av fastighetens samtliga fénster med 2,7 mkr. Underhdllet har

i sin helhet kostnadsférts under dret och leder till en férlust for rakenskapsdret. Féreningen har sdlt sin sista

hyresratt under dret, vilket ger en god likviditet och magjlighet till att finansiera framtida ekonomiska

&taganden.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 58 586 996 - 1413 006 60 000 002
Upplatelseavgifter 0] - 4 536 994 4 536 994
Fond, yttre
. 1766 059 -67 221 436 000 2134 838
underhdll
Uppskrivningsfond 45217 337 - 213 037 45 430 374
Kapitaltillskott 1270 505 - - 1270 505
Balanserat resultat -50 503 467 409103 -649 037 -50 743 401
Arets resultat 341882 -341 882 -2 454 815 -2 454 815
Eget kapital 56 679 312 (o] 3495185 60 174 497
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -50 743 401
Arets resultat -2 454 815
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt underhdllsplan -436 000
Totalt -53198 216
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 2 134 838
Balanseras i ny rdkning -51063 378

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1772125 1617 600
Ovriga rorelseintékter 3 19 613 84 414
Summa rérelseintdkter 1791738 1702 014
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3577 013 -670 199
Ovriga externa kostnader 9 -191 389 -189 177
Personalkostnader 10 (0] -79 757
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -220 776 -260 434
Summa rérelsekostnader -3989178 -1199 567
RORELSERESULTAT -2197 440 502 447
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 28 226 4752
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -285 601 -165 317
Summa finansiella poster -257 375 -160 565
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 454 815 341882
ARETS RESULTAT -2 454 815 341882
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 69 201825 69 404 565
Maskiner och inventarier 13 501 264 519 300
Summa materiella anlédggningstillgdngar 69703 089 69 923 865
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 703 089 69 923 865

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 40 486
Ovriga fordringar 14 1040 307 1774 943
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 35751 21642
Summa kortfristiga fordringar 1076 058 1837 071

Kassa och bank

Kassa och bank 1600 000 0
Summa kassa och bank 1600 000 (o}
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 676 058 1837 071
SUMMA TILLGANGAR 72 379 147 71760 936
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65 807 501 59 857 501
Fond for yttre underhdll 2134 838 1766 059
Uppskrivningsfond 45 430 375 45 430 375
Summa bundet eget kapital M3 372714 107 053 935
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -50 743 401 -50 716 505
Arets resultat -2 454 815 341882
Summa fritt eget kapital -53198 216 -50 374 622
SUMMA EGET KAPITAL 60 174 498 56 679 312
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3960 000 11819 600
Ovriga langfristiga skulder 30 000 0]
Summa langfristiga skulder 3990 000 11819 600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 7 809 600 2900 000
Leverantdrsskulder 129 667 33580
Skatteskulder 118 298 71173
Ovriga kortfristiga skulder (0] 30 004
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 157 085 227 268
Summa kortfristiga skulder 8 214 650 3262024
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 379 147 71760 936
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2197 440 502 447
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 220776 260 434

-1976 664 762 881
Erhéllen réanta 16 404 4752
Erlagd ranta -291363 -161716
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av -2 251623 605 918
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 19 730 -59 005
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 48788 69 567
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2183105 616 480
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 5950 000 0]
Amortering av 1&n -2 950 000 -60 000
Depositioner 30 000 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3030 000 -60 000
ARETS KASSAFLODE 846 895 556 480
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1741438 1184 959
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2588 333 1741438
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Torfyran har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-25%
Om- och tillbyggnad 0,5 %
Balkonger 2,5%
Fonster 2,5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1410 360 1257 645
Hyresintdkter bostdder 22 530 65 940
Hyresintakter lokaler 191477 171 046
Hyresint&kter férradd 4 000 3000
Deb. fastighetsskatt 16 242 0]
Bredband 67 416 65700
Varmvatten 48 388 45168
Dréjsmdlsrénta 112 0]
Pantsdttningsavgift 4158 7728
Overlatelseavgift 3939 0
Andrahandsuthyrning 3503 1393
Ores- och kronutjamning (0] -21
Summa 1772125 1617 600
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 76 061
Elstod 10 138 (0]
Ovriga intdkter 2875 763
Forsakringsersdttning 6 600 7 590
Summa 19 613 84 414
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 13 418 0]
Stddning enligt avtal 38 850 38 851
Hissbesiktning 3000 2863
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 29 250 0
Bevakning 1875 0]
Myndighetstillsyn (0] 9 450
Gérdkostnader 865 1296
Gemensamma utrymmen (0] 518
Snérdjning/sandning 23750 20 313
Serviceavtal 1938 6376
Forbrukningsmaterial 4 666 1877
Summa 117 612 81544
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 0 37 423
VVS 25260 (0]
Varmeanlaggning/undercentral (0] 5091
Ventilation (0] 1313
Elinstallationer 14 497 35143
Hissar 4786 41966
Fasader 2164 0]
Temp. rep und eller projekt (0] 9579
Summa 46707 130 515
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Stambyte (0] 30 471
VVS (0] 36 750
Varmeanldggning 107 094 0]
Fonster 2713 418 0]
Balkonger/altaner 66 860 ¢}
Summa 2887 372 67 221
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 52 356 64 509
Uppvdrmning 52221 46 629
Vatten 76 964 55904
Sophdmtning/renhdlining 82 688 59 913
Summa 264 229 226 955
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 71418 65 341
Kabel-TV 27 421 25173
Bredband 61126 56 280
Fastighetsskatt 55 924 17170
Korr. fastighetsskatt 45 204 0]
Summa 261093 163 964
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 1096 921
Juridiska &tgérder 0 3125
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Revisionsarvoden extern revisor 12 500 4 994
Styrelseomkostnader 7736 0]
Fritids och trivselkostnader 294 598
Féreningskostnader 473 450
Férvaltningsarvode enl avtal 7121 70 639
Overlatelsekostnad 7 352 o]
Pantsattningskostnad 5516 0]
Korttidsinventarier 229 2298
Administration 73 557 16 181
Konsultkostnader 6 455 85 000
Bostadsratterna Sverige 4 970 4 970
Summa 191389 189 177
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden (0] 60 690
Arbetsgivaravgifter () 19 067
Summa (0] 79 757
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 285 224 164161
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 377 1156
Summa 285 601 165 317
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 70 517 533 71345302
Arets inkép -106 524 -827 769
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 70 411 009 70 517 533
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1112 968 -1161 002
Arets avskrivning -96 216 48 034
Utgdende ackumulerad avskrivning -1209 184 -1112 968
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 69 201825 69 404 565
| utgdende restvdrde ingdr mark med 38 627 400 38627 400
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 31700 000 31700 000
Taxeringsvdrde mark 67 761 000 67 761 000
Summa 99 461000 99 461000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 721250 0
Ink&p () 721250
Utgdende anskaffningsvérde 721250 721250
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -201 950 0
Avskrivningar -18 036 -201 950
Utgdende avskrivning -219 986 -201 950
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 501264 519 300
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 51974 33505
Klientmedel (0] 687 523
Transaktionskonto 178 265 0]
Borgo rantekonto 810 067 1053 915
Summa 1040 307 1774 943
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2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader -960 0]
Forutbet forsakr premier 24 889 21642
Upplupna ranteintdkter 11822 0
Summa 35751 21642
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-10-30 0,80 % 3789 600 3839 600
Handelsbanken 2024-10-30 097 % 4 020 000 4020 000
Handelsbanken 2025-10-30 3,98 % 3960 000 4020 000
Handelsbanken Lost 0,0 % (0] 1500 000
Handelsbanken Lost 0,0 % (0] 1340 000
Summa 11769 600 14719 600
Varav kortfristig del 7 809 600 2900 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 769 600 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader (0] 85 725
Uppl kostn rdntor (0] 5762
Forutbet hyror/avgifter 157 085 135 781
Summa 157 085 227 268
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Bjérnsson Catrin Varnlund
Sekreterare Kassor

Elin Thesleff Magnus Stattin Rénn
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marcus Blomberg Tomas Hérenstam
Ordférande Styrelseledamot

Yasmin Rouholamin
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sifferhjalpen Ekonomibyré& AB
Helene Karlsson
Revisor
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. Anders Bjorn Johan Bjornsson 7> Signed 13.05.2024 09:59 elD Swedish BankID (DOB: 1970/08/25)
anders.bjornsson@limanpartners.s Authenticated 13.05.2024 09:58 Low IP: 83.241.194.2
e

. Margareta Catrin Varnlund £ Signed 13.05.202410:36 elD Swedish BankID (DOB: 1965/02/06)
catrin.varnlund@gmail.com Authenticated  13.05.202410:32  Low IP: 195.58.120.111

. Marcus Blomberg £ Signed 13.05.2024 10:58 elD Swedish BankID (DOB: 1974/11/24)
blomberg.marcus@gmail.com Authenticated  13.05.2024 10:57 Low IP: 88.80.166.189

. Tomas Eric Alfons Harenstam £ Signed 13.05.202413:22 elD Swedish BankID (DOB: 1978/12/14)
tharenstam@gmail.com Authenticated 13.05.2024 13:21  Low IP: 94.234.96.212

. Magnus Stattin R6nn £ Signed 14.05.2024 11:46 elD Swedish BankID (DOB: 1986/11/19)
magnus.roenn@gmail.com Authenticated 13.05.2024 20:44 Low IP: 193.180.99.216

. YASMIN ROUHOLAMIN Q’ Signed 14.05.2024 22:42 elD Swedish BankID (DOB: 1989/07/13)
yasmin.rouholamin@hotmail.com Authenticated 14.05.2024 22:39  Low IP: 193.180.99.133

. ELIN THESLEFF Q’ Signed 15.05.2024 12:41 elD Swedish BankID (DOB: 1988/04/28)
elin.thesleff@gmail.com Authenticated 15.05.2024 12:21  Low IP: 151.236.205.122

. HELENE KARLSSON Q’ Signed 20.05.2024 11:52 elD Swedish BankID (DOB: 1970/06/10)
info@sifferhjalpen.se Authenticated 20.05.2024 11:51 Low IP: 83.255.243.120
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Torfyran, 769620-0570

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen i Bostadsrattsforeningen Torfyran for 1 januari-31
december 2023. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar ar att uttala mig om rakenskaperna och den 6vriga forvaltningen pa grundval av min
revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga fel. En revison innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillamning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledamoter har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Darfor
rekommenderar jag foreningsstamman att ge styrelsen ansvarsfrihet fér den tid som revisionen
omfattar.

Kalmar 2024-05-13

Helene Karlsson

[G‘/l HJS-dH1XC-H1QrWuryQC J
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