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Styrelsen för Brf Kadetten 15 (702001-0612) får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-

01–2023-12-31. 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 

Allmänt om verksamheten 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus 

upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2006 men hade sedan tidigare funnits som en 
bostadsförening upa sedan 1923. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-01 och 

nuvarande stadgar registrerades 2020-05-28. Föreningen har sitt säte i Stockholms kommun. 

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen. 

Föreningen äger fastigheten Kadetten 15 omfattande adresserna Tomtebogatan 30 samt gårdshusen 30 A 
och 30 B. Fastigheten uppfördes 1906-1910 och är fullvärdesförsäkrad i Brandkontoret. I försäkringen 
ingår momenten styrelseansvar samt försäkring mot ohyra. 
 

Marken innehas med äganderätt. 

 

I nedanstående tabell specificeras innehavet: 

Antal Benämning Total yta (kvm) 

33 Lägenheter, bostadsrätt 2 617 
4 Lokaler, hyresrätt 414 

 

Ordinarie föreningsstämma ägde rum den 15 maj 2023. Stämman hölls utomhus på gården, 17 

medlemmar var närvarade. 

Vid stämman valdes följande personer att ingå i styrelsen, som efter konstituering fick följande 

utseende: 

 

Namn Roll 

Mats Alendal Ordförande (omval) 
Per Johansson Kassör (omval) 
Anton Rundgren Ledamot (omval) 
Björn Suneson Sekreterare (omval) 
Alexander Jamal Ledamot (nyval) 
Charles Käll 

Sofia Wikström 

Suppleant (nyval) 

Suppleant (omval) 
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Sofia Wikström sålde sin bostadsrätt och avgick ur styrelsen under december 2023. 

Föreningens firma tecknas av två ordinarie styrelseledamöter i föreningen. Styrelsen har under året 

hållit 15 protokollförda sammanträden. Mötena har hållits såväl över nätet som hemma hos 

ledamöterna.  

Internrevisor har varit Andreas Weglin (fd Asplund), suppleant har saknats och 

Joakim Häll, Bo Revision har varit externrevisor.  

Föreningen har under året saknat valberedning. 

Medlemmarnas kontaktperson gentemot fastighetsförvaltare Jensen och ansvarig för tvättstugan 

har varit Björn Suneson. I gårds/trädgårdsgruppen har ingått Karin Hall och Sophia Ahlner och 

blomvattnare i gathus och gårdshus har varit Marie Johansson.  

 

Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren 

• 1986 Fastighetsombyggnad inklusive stambyte och hissinstallation 

• 2004 Installation av bredband 

• 2010 Expansionskärl i värmecentral byttes 

• 2011 Ny fjärrvärmecentral installerades 

• 2013 Ombyggnad av fastighetens alla tak 

• 2013 Ommålning av trappuppgång A och B 

• 2014 Fönstermålning och fönsterrenovering i hela fastigheten, renovering av entréport, byte av 

termostater och kontroll av radiatorer 

• 2015 Ventilationssystemet uppdaterades med ett nytt ventilationsaggregat 

• 2016 Ommålning av trappuppgången i gathuset 

• 2019 Gathusets vädringsbalkonger renoverade 

• 2020 Gårdsbjälklaget inspekterat - är i gott skick och behöver inte renoveras på många år 

• 2022 Nytt inpasseringssystem infört i gatu- och gårdsentréer, tvättstuga och soprum 

• 2022 Ommålning av fönster etapp 1 och balkonger 

• 2023 Ommålning av fönster etapp 2 och entrétak 

Medlemsinformation 

Tre lägenhetsöverlåtelse skedde under 2023, samma antal som under 2022. Vid årsskiftet var 

antalet medlemmar 54 (52). Vid årsskiftet fanns två godkända andrahandsuthyrningar. 

 Väsentliga avtal 

Avtalstyp Leverantör 

Ekonomisk förvaltning Fastighetsägarna Service Stockholm AB 

Teknisk förvaltning Jensen Drift & Underhåll 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Från 1 januari 2023 höjdes avgifterna med 20 procent i samband med att föreningens totala lån på 

10 miljoner kronor med en ränta på 0,59 procent löpt ut. Lånet placerades om till ett nytt 2-årigt 

lån med en fast ränta på 3,70 procent. Avgiftshöjningen motiverades också av stigande kostnader 

för bland annat värme, vatten, el och sophämtning och var den första höjningen sedan 2013. 

• Vattenlarm, att placeras i diskbänkskåpet, delades ut till alla lägenheter och lokaler 

• OVK-besiktning genomförd 

• Besiktning av rökkanaler och eldstäder genomförd 

 

Framtida underhåll 

Fastigheten bedöms vara i gott skick. Inga större renoveringar/investeringar beslutade för 2024. 

Styrelsen följer en tioårig underhållsplan med syfte att genomföra ett förebyggande underhåll och 

samtidigt långsiktigt ha kontroll över ekonomin. 

Väsentliga händelser efter räkenskapsåret 

• Yogin Sthlm AB är ny hyresgäst efter Yoga Devi från 1 januari 2024  

Styrelsens kommentar till årets förlust 

Styrelsen anser att årets förlust, som förklaras av underhållsåtgärder (målning) inte påverkar 

föreningens möjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska åtaganden då nyckeltalet ”Sparande per 

kvm” bedöms vara på en rimlig nivå för att möta framtida ekonomiska åtaganden. Vid större åtgärder 

på byggnaden så kommer lån att upptas och avgiftsnivån kan då justeras men det är beroende av 

räntenivån vid upplåningstillfället. 
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Ekonomi

Flerårsöversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsättning (tkr) 2 294 1 984 1 970 1 889
Resultat efter fin. poster (tkr) -97 -941 319 -91
Soliditet (%) 54,1 54,4 56,4 54,9

Nyckeltal

Årsavgift per kvm BR-yta (kr) 575
Skuldsättning per kvm totalyta (kr) 3 428
Skuldsättning kr/kvm brf yta (kr) 3 821
Räntekänslighet (%) 7%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 205
Sparande per kvm totalyta (kr) 171
Årsavgifternas andel i procent 65%
av totala rörelseintäkter

Förändringar i eget kapital
 Upp- Fond för    

Medlems låtelse- yttre Balanserat Årets  
-insatser avgifter underhåll resultat resultat Summa

Belopp vid
årets ingång 5 353 725 984 913 -1 077 833 -940 551 12 644 915

Resultatdisposition  enl

föreningsstämman

Förändring av fond
för yttre underhåll -603 895 603 895

Balanseras i ny
räkning -940 551 940 551

Årets resultat -96 739 -96 739

Belopp vid
årets utgång 5 353 725 - 381 018 -1 414 489 -96 739 12 548 176
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Resultatdisposition
 Belopp i kr

Förslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -1 414 489
Årets resultat -96 739
Totalt -1 511 228

Avsättning till yttre fond 392 988
Uttag ur yttre fond -351 564
Balanseras i ny räkning -1 552 652

Summa -1 511 228

 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 2 294 064 1 984 175
Övriga rörelseintäkter 3 29 053 740
Summa rörelseintäkter 2 323 117 1 984 915

Rörelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 725 102 -2 526 663
Övriga externa kostnader 5 -22 471 -22 622
Personalkostnader och arvoden 6 -76 731 -64 066
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -263 232 -263 232
Summa rörelsekostnader -2 087 536 -2 876 583

Rörelseresultat 235 581 -891 668

Finansiella poster
Resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar - 9 430
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 11 795 710
Räntekostnader och liknande resultatposter -344 115 -59 023
Summa finansiella poster -332 320 -48 883

Resultat efter finansiella poster -96 739 -940 551

Resultat före skatt -96 739 -940 551

Skatter

Årets resultat -96 739 -940 551
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 21 841 361 22 104 593
Inventarier, maskiner och installationer 8 245 625 245 625
Summa materiella anläggningstillgångar 22 086 986 22 350 218

Summa anläggningstillgångar 22 086 986 22 350 218

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 978
Övriga fordringar 9 1 004 329 830 034
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 112 444 71 776
Summa kortfristiga fordringar 1 116 773 902 788

Summa omsättningstillgångar 1 116 773 902 788

SUMMA TILLGÅNGAR 23 203 759 23 253 006
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 678 386 13 678 386
Fond för yttre underhåll 381 018 984 913
Summa bundet eget kapital 14 059 404 14 663 299

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 414 489 -1 077 833
Årets resultat -96 739 -940 551
Summa fritt eget kapital -1 511 228 -2 018 384

Summa eget kapital 12 548 176 12 644 915

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 10 10 000 000 -
Summa långfristiga skulder 10 000 000 -

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfr skuld 10 - 10 000 000
Leverantörsskulder 298 600 114 656
Skatteskulder 7 886 5 576
Övriga skulder 90 468 90 828
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 258 629 397 031
Summa kortfristiga skulder 655 583 10 608 091

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 203 759 23 253 006
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Kassaflödesanalys

 2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 235 580 -891 669
Avskrivningar 263 232 263 232
Erlagd ränta och ränteintäkter -332 319 -48 882

166 493 -677 319

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 166 493 -677 319
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 978 -978
Ökning(-)/Minskning (+) av övriga kortfristiga fordringar -39 066 30 959
Ökning(+)/Minskning (-) av leverantörsskulder 183 944 -11 444
Ökning(+)/Minskning (-) av övr. kortfristiga skulder -136 452 132 990

Kassaflöde från den löpande verksamheten 175 897 -525 792

Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer - -245 625

Kassaflöde från investeringsverksamheten - -245 625

Finansieringsverksamheten

Kassaflöde från finansieringsverksamheten

Årets kassaflöde 175 897 -771 417
Likvida medel vid årets början 827 433 1 598 850

Likvida medel vid årets slut 1 003 330 827 433
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Noter

Not 1  Redovisningsprinciper

Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
 Bokföringsnämndens allmänna råd om årsredovisning i mindre företag (K2)

 Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år.

Redovisning av intäkter
 Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
 räkenskapsåret redovisas som intäkt.

Skatt
 Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänförliga till fastigheten är skattefria. Om det
 förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
 avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
 avskrivningar uttryckt i procent tillämpas (föregående år inom parantes)

Anläggningstillgångar % per år (% föreg år)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2%, 5% (2%, 5%)
Inventarier 10% (10%)

Övriga tillgångar och skulder
 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
 individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
 värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Fond för yttre underhåll
 Avsättning till och uttag ur fonden görs i enlighet med föreningens stadgar. Avsättning enligt plan
 och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget
 kapital. Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.
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Not 2  Nettoomsättning
2023 2022

Årsavgifter 1 503 926 1 253 273
Hyror 783 995 716 896
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 5 544 13 271
Övriga hyresintäkter 599 735

2 294 064 1 984 175

 Föreningen har inget system för individuell mätning och debitering vad gäller medlemmarnas
 förbrukning av el, vatten och värme. Dessa driftkostnader tas i höjd och ingår bland årsavgifterna.

Not 3  Övriga rörelseintäkter
 2023 2022

Statliga bidrag 20 493 -
Försäkringsersättning 8 200 -
Övriga rörelseintäkter 360 740
Summa 29 053 740

Not 4  Drift- och fastighetskostnader
2023 2022

Drift
Fastighetsskötsel 64 395 91 884
Städning 49 470 47 492
Tillsyn, besiktning, kontroller 65 288 36 796
Trädgårdsskötsel 7 133 27 630
Snöröjning 600
Reparationer 66 898 331 017
El 98 883 140 528
Uppvärmning 433 092 398 591
Vatten 90 297 74 146
Sophämtning 108 330 117 048
Försäkringspremie 67 981 63 501
Fastighetsavgift bostäder 52 437 50 127
Fastighetsskatt lokaler 59 960 59 960
Övriga fastighetskostnader 12 944 4 102
Kabel-tv/Bredband/IT 61 035 52 313
Förvaltningsarvode ekonomi 89 486 84 793
Ekonomisk förvaltning utöver avtal -1 030
Panter och överlåtelser 12 469 16 608
Förvaltningsarvode teknik 21 600
Teknisk förvaltning utöver avtal 32 650
Övriga externa tjänster 12 270 -44 368

1 373 538 1 584 818
Underhåll
Gemensamma utrymmen 351 564
Fönster och balkonger 941 845

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 725 102 2 526 663
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Not 5  Övriga externa kostnader
 2023 2022

Porto / Telefon 1 721 2 997
Revisionarvode 20 750 19 625
Summa 22 471 22 622

Not 6   Personalkostnader och arvoden
2023 2022

Styrelsearvode 60 000 50 000
Sociala kostnader 16 731 14 066

76 731 64 066
Föreningen har ingen anställd personal.
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Not 7  Byggnader och Mark
 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
Vid årets början
-Byggnad 10 830 348 10 830 348
-Ombyggnad 5 975 346 5 975 346
-Mark 10 552 065 10 552 065

27 357 759 27 357 759
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -5 253 166 -4 989 934
-Årets avskrivning enligt plan -263 232 -263 232

-5 516 398 -5 253 166

Redovisat värde vid årets slut 21 841 361 22 104 593

Taxeringsvärde
Byggnader 43 560 000 43 560 000
Mark 87 436 000 87 436 000

130 996 000 130 996 000

Bostäder 125 000 000 125 000 000
Lokaler 5 996 000 5 996 000

130 996 000 130 996 000

Not 8  Inventarier, verktyg och installationer
 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 364 200 118 575
-Nyanskaffningar - 245 625

364 200 364 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -118 575 -118 575

-118 575 -118 575

Redovisat värde vid årets slut 245 625 245 625

Not 9  Övriga fordringar
 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 999 2 601
Avräkningskonto Fastighetsägarna 1 003 330 827 433

1 004 329 830 034
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Not 10  Skulder till kreditinstitut, kortfristiga

 Konvertering/  Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lånegivare Slutbetalning Ränta 2023-12-31 Upplåning 2022-12-31

Stadshypotek 2025-01-30 3,7% 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

Övriga noter

Not 11  Ställda säkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsättningar

Fastighetsinteckningar 11 490 000 11 490 000
Summa ställda säkerheter 11 490 000 11 490 000
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Underskrifter

 Stockholm 2024

  

............................. .............................
Per Johansson Björn Suneson
Styrelseledamot Styrelseledamot

............................. .............................
Alexander Jamal Anton Rundgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

.............................
Mats Alendal
Styrelseledamot

Vår revisionsberättelse har lämnats den 2024

............................. .............................
Joakim Häll, BoRevision Andreas Asplund
Externt vald revisor Föreningsvald revisor



Så tolkar du årsredovisningen
En bostadsrättsförening ska varje år upprätta en 
årsredovisning. Årsredovisningen består i regel av 
en förvaltningsberättelse, följd av resultaträkning, 
balansräkning, noter och revisionsberättelse.

Att förstå alla begrepp som används i en årsredo-
visning är ingen lätt uppgift. Därför förklarar vi här 
årsredovisningens olika delar och viktiga begrepp 
som förekommer i varje del. 

Förvaltningsberättelse
I förvaltningsberättelsen informerar styrelsen om 
de händelser som har varit av betydelse under 
det gångna räkenskapsåret. Det kan handla om 
allt från utförda och planerade underhållsarbeten 
till medlemsförändringar. Styrelsen lämnar även 
förslag till resultatdisposition, dvs. hur årets vinst 
eller förlust ska hanteras. 

Utöver detta redovisas föreningens nyckeltal  i för-
valtningsberättelsen. Nyckeltal gör det möjligt att 
följa och analysera föreningens utveckling över 
tid. Sedvanliga nyckeltal är nettoomsättning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

 — Nettoomsättning  visar föreningens huvudsak-
liga verksamhetsintäkter.

 — Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ränteintäkter och räntekostnader.
 — Soliditet visar hur stor andel av föreningens 

tillgångar som finansieras med eget kapital. 
Resten finansieras med lån.

Resultaträkning
Resultaträkningen visar föreningens intäkter och 
kostnader under verksamhetsåret. Om intäkterna 
har varit större än kostnaderna uppstår ett över-
skott. Har kostnaderna varit större än intäkterna 
uppstår istället ett underskott. 

 — Intäkter i en bostadsrättsförening består till 
största delen av medlemmarnas årsavgifter och 
eventuella hyresintäkter för bostäder, lokaler, 
garage och parkeringar.

 — Kostnader  i en bostadsrättsförening består till 
största delen av reparationer, underhåll och 
driftskostnader, såsom el, vatten och fastig-
hetsskötsel.

 — Avskrivningar är kostnader som motsvarar 
värdeminskning på t.ex. föreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar görs för att 
fördela kostnader på flera år.

 — Ränteintäkter visar årets intäkter på likvida 
medel.

 — Räntekostnader  visar årets kostnader för för-
eningens lån.



Balansräkning
Balansräkningen visar föreningens tillgångar och 
skulder på bokslutsdagen. 

Tillgångar delas upp i anläggnings- och omsätt-
ningstillgångar.

 — Anläggningstillgångar är avsedda för lång-
varigt bruk. Den enskilt största tillgången är 
föreningens fastighet. Det bokförda värdet är 
anskaffningskostnaden, inte marknadsvärdet.

 — Omsättningstillgångar är alla tillgångar som 
kan omvandlas till likvida medel inom ett år. 
Hit räknas t.ex. föreningens kassa, banktill-
gångar och upplupna intäkter, dvs. intäkter 
som hör till räkenskapsåret men som inte har 
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fördelas i bundet och fritt eget kapital.

 — Bundet eget kapital  är de insatser och upplå-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhållsfond.

 — Fritt eget kapital är föreningens balanserade 
resultat, dvs. tidigare års vinster och förluster.

Skulder delas upp i lång- och kortfristiga skulder.

 — Långfristiga skulder är lån med löptider som 
överstiger ett år, t.ex. föreningens fastighets-
lån.

 — Kortfristiga skulder är t.ex. kommande års 
amorteringar, eventuella skatteskulder och 
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hör 
till räkenskapsåret men som ännu inte har 
fakturerats eller betalats.

Noter – tilläggsupplysningar
Noterna förklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansräkningen och ger därmed en bätt-
re bild av föreningens ekonomiska ställning.

Panter och eventualförpliktelser
 — Ställda panter  avser de pantbrev som har 

lämnats som säkerhet för föreningens lån. I 
takt med att lån amorteras kan pantbrev åter-
lämnas eller nybelånas.

 — Eventualförpliktelser  kan t.ex. vara borgens-
förbindelser som föreningen har åtagit sig.

Revisionsberättelse
Föreningens bokslut och ekonomiska handlingar 
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berättelse som biläggs årsredovisningen.
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Styrelsen för Brf Kadetten 15 (702001-0612) får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-


01–2023-12-31. 


FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 


Allmänt om verksamheten 


Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus 


upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 


Bostadsrättsföreningen registrerades 2006 men hade sedan tidigare funnits som en 
bostadsförening upa sedan 1923. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-01 och 


nuvarande stadgar registrerades 2020-05-28. Föreningen har sitt säte i Stockholms kommun. 


Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen. 


Föreningen äger fastigheten Kadetten 15 omfattande adresserna Tomtebogatan 30 samt gårdshusen 30 A 
och 30 B. Fastigheten uppfördes 1906-1910 och är fullvärdesförsäkrad i Brandkontoret. I försäkringen 
ingår momenten styrelseansvar samt försäkring mot ohyra. 
 


Marken innehas med äganderätt. 


 


I nedanstående tabell specificeras innehavet: 


Antal Benämning Total yta (kvm) 


33 Lägenheter, bostadsrätt 2 617 
4 Lokaler, hyresrätt 414 


 


Ordinarie föreningsstämma ägde rum den 15 maj 2023. Stämman hölls utomhus på gården, 17 


medlemmar var närvarade. 


Vid stämman valdes följande personer att ingå i styrelsen, som efter konstituering fick följande 


utseende: 


 


Namn Roll 


Mats Alendal Ordförande (omval) 
Per Johansson Kassör (omval) 
Anton Rundgren Ledamot (omval) 
Björn Suneson Sekreterare (omval) 
Alexander Jamal Ledamot (nyval) 
Charles Käll 


Sofia Wikström 


Suppleant (nyval) 


Suppleant (omval) 
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Sofia Wikström sålde sin bostadsrätt och avgick ur styrelsen under december 2023. 


Föreningens firma tecknas av två ordinarie styrelseledamöter i föreningen. Styrelsen har under året 


hållit 15 protokollförda sammanträden. Mötena har hållits såväl över nätet som hemma hos 


ledamöterna.  


Internrevisor har varit Andreas Weglin (fd Asplund), suppleant har saknats och 


Joakim Häll, Bo Revision har varit externrevisor.  


Föreningen har under året saknat valberedning. 


Medlemmarnas kontaktperson gentemot fastighetsförvaltare Jensen och ansvarig för tvättstugan 


har varit Björn Suneson. I gårds/trädgårdsgruppen har ingått Karin Hall och Sophia Ahlner och 


blomvattnare i gathus och gårdshus har varit Marie Johansson.  


 


Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren 


• 1986 Fastighetsombyggnad inklusive stambyte och hissinstallation 


• 2004 Installation av bredband 


• 2010 Expansionskärl i värmecentral byttes 


• 2011 Ny fjärrvärmecentral installerades 


• 2013 Ombyggnad av fastighetens alla tak 


• 2013 Ommålning av trappuppgång A och B 


• 2014 Fönstermålning och fönsterrenovering i hela fastigheten, renovering av entréport, byte av 


termostater och kontroll av radiatorer 


• 2015 Ventilationssystemet uppdaterades med ett nytt ventilationsaggregat 


• 2016 Ommålning av trappuppgången i gathuset 


• 2019 Gathusets vädringsbalkonger renoverade 


• 2020 Gårdsbjälklaget inspekterat - är i gott skick och behöver inte renoveras på många år 


• 2022 Nytt inpasseringssystem infört i gatu- och gårdsentréer, tvättstuga och soprum 


• 2022 Ommålning av fönster etapp 1 och balkonger 


• 2023 Ommålning av fönster etapp 2 och entrétak 


Medlemsinformation 


Tre lägenhetsöverlåtelse skedde under 2023, samma antal som under 2022. Vid årsskiftet var 


antalet medlemmar 54 (52). Vid årsskiftet fanns två godkända andrahandsuthyrningar. 


 Väsentliga avtal 


Avtalstyp Leverantör 


Ekonomisk förvaltning Fastighetsägarna Service Stockholm AB 


Teknisk förvaltning Jensen Drift & Underhåll 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 


Från 1 januari 2023 höjdes avgifterna med 20 procent i samband med att föreningens totala lån på 


10 miljoner kronor med en ränta på 0,59 procent löpt ut. Lånet placerades om till ett nytt 2-årigt 


lån med en fast ränta på 3,70 procent. Avgiftshöjningen motiverades också av stigande kostnader 


för bland annat värme, vatten, el och sophämtning och var den första höjningen sedan 2013. 


• Vattenlarm, att placeras i diskbänkskåpet, delades ut till alla lägenheter och lokaler 


• OVK-besiktning genomförd 


• Besiktning av rökkanaler och eldstäder genomförd 


 


Framtida underhåll 


Fastigheten bedöms vara i gott skick. Inga större renoveringar/investeringar beslutade för 2024. 


Styrelsen följer en tioårig underhållsplan med syfte att genomföra ett förebyggande underhåll och 


samtidigt långsiktigt ha kontroll över ekonomin. 


Väsentliga händelser efter räkenskapsåret 


• Yogin Sthlm AB är ny hyresgäst efter Yoga Devi från 1 januari 2024  


Styrelsens kommentar till årets förlust 


Styrelsen anser att årets förlust, som förklaras av underhållsåtgärder (målning) inte påverkar 


föreningens möjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska åtaganden då nyckeltalet ”Sparande per 


kvm” bedöms vara på en rimlig nivå för att möta framtida ekonomiska åtaganden. Vid större åtgärder 


på byggnaden så kommer lån att upptas och avgiftsnivån kan då justeras men det är beroende av 


räntenivån vid upplåningstillfället. 
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Ekonomi


Flerårsöversikt


2023 2022 2021 2020
Nettoomsättning (tkr) 2 294 1 984 1 970 1 889
Resultat efter fin. poster (tkr) -97 -941 319 -91
Soliditet (%) 54,1 54,4 56,4 54,9


Nyckeltal


Årsavgift per kvm BR-yta (kr) 575
Skuldsättning per kvm totalyta (kr) 3 428
Skuldsättning kr/kvm brf yta (kr) 3 821
Räntekänslighet (%) 7%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 205
Sparande per kvm totalyta (kr) 171
Årsavgifternas andel i procent 65%
av totala rörelseintäkter


Förändringar i eget kapital
 Upp- Fond för    


Medlems låtelse- yttre Balanserat Årets  
-insatser avgifter underhåll resultat resultat Summa


Belopp vid
årets ingång 5 353 725 984 913 -1 077 833 -940 551 12 644 915


Resultatdisposition  enl


föreningsstämman


Förändring av fond
för yttre underhåll -603 895 603 895


Balanseras i ny
räkning -940 551 940 551


Årets resultat -96 739 -96 739


Belopp vid
årets utgång 5 353 725 - 381 018 -1 414 489 -96 739 12 548 176
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Resultatdisposition
 Belopp i kr


Förslag till resultatdisposition


Balanserat resultat -1 414 489
Årets resultat -96 739
Totalt -1 511 228


Avsättning till yttre fond 392 988
Uttag ur yttre fond -351 564
Balanseras i ny räkning -1 552 652


Summa -1 511 228


 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-


2023-12-31 2022-12-31


Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 2 294 064 1 984 175
Övriga rörelseintäkter 3 29 053 740
Summa rörelseintäkter 2 323 117 1 984 915


Rörelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 725 102 -2 526 663
Övriga externa kostnader 5 -22 471 -22 622
Personalkostnader och arvoden 6 -76 731 -64 066
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -263 232 -263 232
Summa rörelsekostnader -2 087 536 -2 876 583


Rörelseresultat 235 581 -891 668


Finansiella poster
Resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar - 9 430
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 11 795 710
Räntekostnader och liknande resultatposter -344 115 -59 023
Summa finansiella poster -332 320 -48 883


Resultat efter finansiella poster -96 739 -940 551


Resultat före skatt -96 739 -940 551


Skatter


Årets resultat -96 739 -940 551
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31


TILLGÅNGAR


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 21 841 361 22 104 593
Inventarier, maskiner och installationer 8 245 625 245 625
Summa materiella anläggningstillgångar 22 086 986 22 350 218


Summa anläggningstillgångar 22 086 986 22 350 218


Omsättningstillgångar


Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 978
Övriga fordringar 9 1 004 329 830 034
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 112 444 71 776
Summa kortfristiga fordringar 1 116 773 902 788


Summa omsättningstillgångar 1 116 773 902 788


SUMMA TILLGÅNGAR 23 203 759 23 253 006
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31


EGET KAPITAL OCH SKULDER


Eget kapital


Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 678 386 13 678 386
Fond för yttre underhåll 381 018 984 913
Summa bundet eget kapital 14 059 404 14 663 299


Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 414 489 -1 077 833
Årets resultat -96 739 -940 551
Summa fritt eget kapital -1 511 228 -2 018 384


Summa eget kapital 12 548 176 12 644 915


Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 10 10 000 000 -
Summa långfristiga skulder 10 000 000 -


Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfr skuld 10 - 10 000 000
Leverantörsskulder 298 600 114 656
Skatteskulder 7 886 5 576
Övriga skulder 90 468 90 828
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 258 629 397 031
Summa kortfristiga skulder 655 583 10 608 091


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 203 759 23 253 006
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Kassaflödesanalys


 2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 235 580 -891 669
Avskrivningar 263 232 263 232
Erlagd ränta och ränteintäkter -332 319 -48 882


166 493 -677 319


Kassaflöde från den löpande verksamheten före 166 493 -677 319
förändringar av rörelsekapital


Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 978 -978
Ökning(-)/Minskning (+) av övriga kortfristiga fordringar -39 066 30 959
Ökning(+)/Minskning (-) av leverantörsskulder 183 944 -11 444
Ökning(+)/Minskning (-) av övr. kortfristiga skulder -136 452 132 990


Kassaflöde från den löpande verksamheten 175 897 -525 792


Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer - -245 625


Kassaflöde från investeringsverksamheten - -245 625


Finansieringsverksamheten


Kassaflöde från finansieringsverksamheten


Årets kassaflöde 175 897 -771 417
Likvida medel vid årets början 827 433 1 598 850


Likvida medel vid årets slut 1 003 330 827 433
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Noter


Not 1  Redovisningsprinciper


Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
 Bokföringsnämndens allmänna råd om årsredovisning i mindre företag (K2)


 Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år.


Redovisning av intäkter
 Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
 räkenskapsåret redovisas som intäkt.


Skatt
 Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänförliga till fastigheten är skattefria. Om det
 förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 21,4 procent.


Anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
 avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
 avskrivningar uttryckt i procent tillämpas (föregående år inom parantes)


Anläggningstillgångar % per år (% föreg år)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2%, 5% (2%, 5%)
Inventarier 10% (10%)


Övriga tillgångar och skulder
 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
 individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
 värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.


Fond för yttre underhåll
 Avsättning till och uttag ur fonden görs i enlighet med föreningens stadgar. Avsättning enligt plan
 och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget
 kapital. Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.
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Not 2  Nettoomsättning
2023 2022


Årsavgifter 1 503 926 1 253 273
Hyror 783 995 716 896
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 5 544 13 271
Övriga hyresintäkter 599 735


2 294 064 1 984 175


 Föreningen har inget system för individuell mätning och debitering vad gäller medlemmarnas
 förbrukning av el, vatten och värme. Dessa driftkostnader tas i höjd och ingår bland årsavgifterna.


Not 3  Övriga rörelseintäkter
 2023 2022


Statliga bidrag 20 493 -
Försäkringsersättning 8 200 -
Övriga rörelseintäkter 360 740
Summa 29 053 740


Not 4  Drift- och fastighetskostnader
2023 2022


Drift
Fastighetsskötsel 64 395 91 884
Städning 49 470 47 492
Tillsyn, besiktning, kontroller 65 288 36 796
Trädgårdsskötsel 7 133 27 630
Snöröjning 600
Reparationer 66 898 331 017
El 98 883 140 528
Uppvärmning 433 092 398 591
Vatten 90 297 74 146
Sophämtning 108 330 117 048
Försäkringspremie 67 981 63 501
Fastighetsavgift bostäder 52 437 50 127
Fastighetsskatt lokaler 59 960 59 960
Övriga fastighetskostnader 12 944 4 102
Kabel-tv/Bredband/IT 61 035 52 313
Förvaltningsarvode ekonomi 89 486 84 793
Ekonomisk förvaltning utöver avtal -1 030
Panter och överlåtelser 12 469 16 608
Förvaltningsarvode teknik 21 600
Teknisk förvaltning utöver avtal 32 650
Övriga externa tjänster 12 270 -44 368


1 373 538 1 584 818
Underhåll
Gemensamma utrymmen 351 564
Fönster och balkonger 941 845


Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 725 102 2 526 663
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Not 5  Övriga externa kostnader
 2023 2022


Porto / Telefon 1 721 2 997
Revisionarvode 20 750 19 625
Summa 22 471 22 622


Not 6   Personalkostnader och arvoden
2023 2022


Styrelsearvode 60 000 50 000
Sociala kostnader 16 731 14 066


76 731 64 066
Föreningen har ingen anställd personal.
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Not 7  Byggnader och Mark
 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
Vid årets början
-Byggnad 10 830 348 10 830 348
-Ombyggnad 5 975 346 5 975 346
-Mark 10 552 065 10 552 065


27 357 759 27 357 759
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -5 253 166 -4 989 934
-Årets avskrivning enligt plan -263 232 -263 232


-5 516 398 -5 253 166


Redovisat värde vid årets slut 21 841 361 22 104 593


Taxeringsvärde
Byggnader 43 560 000 43 560 000
Mark 87 436 000 87 436 000


130 996 000 130 996 000


Bostäder 125 000 000 125 000 000
Lokaler 5 996 000 5 996 000


130 996 000 130 996 000


Not 8  Inventarier, verktyg och installationer
 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 364 200 118 575
-Nyanskaffningar - 245 625


364 200 364 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -118 575 -118 575


-118 575 -118 575


Redovisat värde vid årets slut 245 625 245 625


Not 9  Övriga fordringar
 2023-12-31 2022-12-31


Skattekonto 999 2 601
Avräkningskonto Fastighetsägarna 1 003 330 827 433


1 004 329 830 034
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Not 10  Skulder till kreditinstitut, kortfristiga


 Konvertering/  Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lånegivare Slutbetalning Ränta 2023-12-31 Upplåning 2022-12-31


Stadshypotek 2025-01-30 3,7% 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000


Övriga noter


Not 11  Ställda säkerheter
2023-12-31 2022-12-31


Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsättningar


Fastighetsinteckningar 11 490 000 11 490 000
Summa ställda säkerheter 11 490 000 11 490 000
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Så tolkar du årsredovisningen
En bostadsrättsförening ska varje år upprätta en 
årsredovisning. Årsredovisningen består i regel av 
en förvaltningsberättelse, följd av resultaträkning, 
balansräkning, noter och revisionsberättelse.


Att förstå alla begrepp som används i en årsredo-
visning är ingen lätt uppgift. Därför förklarar vi här 
årsredovisningens olika delar och viktiga begrepp 
som förekommer i varje del. 


Förvaltningsberättelse
I förvaltningsberättelsen informerar styrelsen om 
de händelser som har varit av betydelse under 
det gångna räkenskapsåret. Det kan handla om 
allt från utförda och planerade underhållsarbeten 
till medlemsförändringar. Styrelsen lämnar även 
förslag till resultatdisposition, dvs. hur årets vinst 
eller förlust ska hanteras. 


Utöver detta redovisas föreningens nyckeltal  i för-
valtningsberättelsen. Nyckeltal gör det möjligt att 
följa och analysera föreningens utveckling över 
tid. Sedvanliga nyckeltal är nettoomsättning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.


 — Nettoomsättning  visar föreningens huvudsak-
liga verksamhetsintäkter.


 — Resultat efter finansiella poster visar resulta-


tet efter ränteintäkter och räntekostnader.
 — Soliditet visar hur stor andel av föreningens 


tillgångar som finansieras med eget kapital. 
Resten finansieras med lån.


Resultaträkning
Resultaträkningen visar föreningens intäkter och 
kostnader under verksamhetsåret. Om intäkterna 
har varit större än kostnaderna uppstår ett över-
skott. Har kostnaderna varit större än intäkterna 
uppstår istället ett underskott. 


 — Intäkter i en bostadsrättsförening består till 
största delen av medlemmarnas årsavgifter och 
eventuella hyresintäkter för bostäder, lokaler, 
garage och parkeringar.


 — Kostnader  i en bostadsrättsförening består till 
största delen av reparationer, underhåll och 
driftskostnader, såsom el, vatten och fastig-
hetsskötsel.


 — Avskrivningar är kostnader som motsvarar 
värdeminskning på t.ex. föreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar görs för att 
fördela kostnader på flera år.


 — Ränteintäkter visar årets intäkter på likvida 
medel.


 — Räntekostnader  visar årets kostnader för för-
eningens lån.







Balansräkning
Balansräkningen visar föreningens tillgångar och 
skulder på bokslutsdagen. 


Tillgångar delas upp i anläggnings- och omsätt-
ningstillgångar.


 — Anläggningstillgångar är avsedda för lång-
varigt bruk. Den enskilt största tillgången är 
föreningens fastighet. Det bokförda värdet är 
anskaffningskostnaden, inte marknadsvärdet.


 — Omsättningstillgångar är alla tillgångar som 
kan omvandlas till likvida medel inom ett år. 
Hit räknas t.ex. föreningens kassa, banktill-
gångar och upplupna intäkter, dvs. intäkter 
som hör till räkenskapsåret men som inte har 
inkommit per bokslutsdagen.


Eget kapital fördelas i bundet och fritt eget kapital.


 — Bundet eget kapital  är de insatser och upplå-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhållsfond.


 — Fritt eget kapital är föreningens balanserade 
resultat, dvs. tidigare års vinster och förluster.


Skulder delas upp i lång- och kortfristiga skulder.


 — Långfristiga skulder är lån med löptider som 
överstiger ett år, t.ex. föreningens fastighets-
lån.


 — Kortfristiga skulder är t.ex. kommande års 
amorteringar, eventuella skatteskulder och 
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hör 
till räkenskapsåret men som ännu inte har 
fakturerats eller betalats.


Noter – tilläggsupplysningar
Noterna förklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansräkningen och ger därmed en bätt-
re bild av föreningens ekonomiska ställning.


Panter och eventualförpliktelser
 — Ställda panter  avser de pantbrev som har 


lämnats som säkerhet för föreningens lån. I 
takt med att lån amorteras kan pantbrev åter-
lämnas eller nybelånas.


 — Eventualförpliktelser  kan t.ex. vara borgens-
förbindelser som föreningen har åtagit sig.


Revisionsberättelse
Föreningens bokslut och ekonomiska handlingar 
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berättelse som biläggs årsredovisningen.
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     2024-05-18T11:19:49.497Z
     0110018f8b6df216-9f4a5709-41b4-480e-9252-164681721e4c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-19T03:24:32.544Z
    Hk0fPpZQR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      20.71.225.201
    
     Hk0fPpZQR
     2024-05-19T03:24:32.515Z
     /envelopes/HkxjMIaZQR/recipients/Hk0fPpZQR
     /envelopes/HkxjMIaZQR
   
    
     /envelopes/HkxjMIaZQR/recipients/Hk0fPpZQR
     Joakim
     Häll
     20.71.225.201
   
  
   
    signature.created
    2024-05-19T03:34:49.810Z
    BJf3GIa-mA.8a5cd4e4-028d-4840-a392-23912b7274e5
    
     BJf3GIa-mA.8a5cd4e4-028d-4840-a392-23912b7274e5
     /envelopes/HkxjMIaZQR/documents/BJf3GIa-mA/signatures/BJf3GIa-mA.8a5cd4e4-028d-4840-a392-23912b7274e5
     /envelopes/HkxjMIaZQR/documents/BJf3GIa-mA
     
      /envelopes/HkxjMIaZQR/recipients/Hk0fPpZQR
      Joakim
      Häll
      1986/05/22
      198605220519
    
     signed
     bankid-se
     Joakim
     Häll
     1986/05/22
     83.140.76.68
     
      BJf3GIa-mA
      455e9507-bab2-4c54-b952-89193389dc5a
      true
      2024-05-19T03:34:49.334Z
      
      
       /envelopes/HkxjMIaZQR/recipients/Hk0fPpZQR
       Joakim
       Häll
       joakim.hall@borevision.se
       198605220519
       1986/05/22
       83.140.76.68
     
    
     198605220519
     2024-05-19T03:34:49.334Z
   
    
     /envelopes/HkxjMIaZQR/recipients/Hk0fPpZQR
     Joakim
     Häll
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