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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Vasaborgen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1934-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-11-08 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-09-06 hos Bolagsverket.

Sate

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Degeln 2 1938 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Féreningen har 42 bostadsrdatter om totalt 2 978 kvm och 6 lokaler om 490 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB (Folksam).

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Linnea Arvidsson Ordférande
Mattias Enerbdack Kassor
Fanny Richter Styrelseledamot

Johan Fall Styrelseledamot

Valberedning

Charlie Sundblad
Katarina Wall-Stenberg

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen - 2 i férening.

Revisorer

Anna Sundelius Revisor
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Annika Berglund  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdémma holls 2023-05-10.
Extra foreningsstamma holls 2023-12-11. Extra stdmma hélls med anledning av korrigering av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Takbesiktning
Tvatt/oljning karlskdp
OVK: Korrigering anmdrkningar + Installation av EC-flakt tak (apoteket)
Byte av nodtelefon i hissar (T50, K43A)
Radiatorventiler, termostater & injustering, byte
Partiellt stambyte - vatten- & avloppsstammar badrum, K43A Igh 1203

Modernisering av tvattstuga - Nya torkmaskiner och belysning med ldgre energiforbrukning

2022 e Minska radonhalt - Installation av nya rérkanaler och radonsug som leder markradonen bort
frén fastigheten. Nya radonmdatningar gérs under Q12023.
Renovering av innergdrd - Konstruktion av trappa frén boratt i markplan.

Spolning/rensning/frésning av avlopp - Spolning, rensning och slipning av avloppstammar i
kallaren (rek. vartannat ar)

2021 e Renovering avinnergdrd - Fler uteplatser, gemensam grill, mélning, en trappa helrenoverades.

2020-2021 e Forbdattrat skalskydd - Samtliga portar mot gator och innergdrd samt till kéllare och vind far
nya lds.
Helrenovering av balkonger mot Torsgatan véning 1-3 - Besiktning genomférd 2017
rekommmenderade en helrenovering.
Radon - Radonhalten var hdg i vissa boratter pd Karlbergsvagen 43B - rokkanaler tatades.

2020 e Spolning/rensning av avlopp - Spolning, rensning och slipning av avlopp.

2019-2020 e Elkablaristuprdannor - Byte av trasiga stuprdnnor, installation av elkablar samt nya skenor pé&
taket fér att fasta sakerhetslinor.

2019 e Takrenovering - Battringsmalning av tak i enighet med utférd besiktning.
Hissrenovering pd Karlbergsvdagen 43A. Efter sdkerhetsgenomgdéng dtgdrdades mindre brister i
samtliga hissar.

2017-2018 e Renovering vdrmeledning - Lacksékning och byte av ventiler pd strdk.

2017 e Spolning av kdks- och badrumsstammar.
Byte av avloppsstammar i kdallaren.

Montage av takstegar och handledare pé taket fér sakrare takarbete.
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2017 e Portar mot Karlbergsvdgen byttes ut mot ekportar.

Punktrenovering av fasad.

2016 e Utbyte av vissa stuprdnnor.

Punktrenovering av tak.

,&rsredovisning 2023

2015-2016 e Trapphus - Stérre renovering av trapphusen har genomférts bl.a. ommalning och byte av

armatur.

2014-2015 e Uppgradering av bredband - Installation av fiber.

2013 e Utbyte av fjarrvarmecentral

Spolning och filmning av stammar

1983 e Stambyte i kék och badrum

Planerade underhall

2043 e Drdnering innergérd

2040 e Vdarmestammar & radiatorer: byte

2033 e Vatten och avloppstammar: byte

2029 e OVK

Energideklaration

2028 e Fasadmadlning

Takrenovering

2025 e Relining Bottenplatta (stammar kallare)

2024 e MaAlning: Fénster och entréportar

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning - jour
Takskottning / snérdjning
Kabel TV

L&s och nycklar

Stddning av gemensamhetsutrymmen
Sophantering & Vatten
Elavtal

Fjarrvdarme
Skadedjursbekdmpning
Systematiskt Brandskydd
Bredband (Fiber)

Hisservice

Jdrva Forvaltning AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Securitas Sverige AB
Johanneshovs Platslageri
Tele2 AB (f.d. ComHem AB)
Storstadens L&s

Optimal Trappstddning
Stockholms Vatten och Avfall
Malarenergi AB

Stockholm Exergi AB
Anticimex

Presto Brandsdkerhet AB
Ownit Broadband AB
Schindler Hiss AB

[ K4 | HkaZaVYWC-ByXaZTEY-0
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Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har beslutat att bekosta renovering av medlemmars badrumstammar i de ldgenheter dar en
badrumsrenovering genomférs. Detta fér att minska féreningens framtida totala stambyteskostnad.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen har under &ret fortsatt minska féreningens I6pande kostnader pd |&ng sikt. Bland annat genom:

- Flytt av medel p& sparkonto genomférd, vilket medfér en sparranteskning pé éver 1,2%-enheter (frédn Borgo
Bank till SBAB).

- Investering i bl.a. nya torkmaskiner i tvattstugan, vilket beréknas spara féreningen ca 15 000 kr arligen.

- Uppsdgning av gamla teleavtal: uppskattad besparing ca 10 000 kr érligen

- Férhandling av abonnemang hisstelefoner: uppskattad besparing ca 4 000 kr &rligen.

- Byte av elavtal: uppskattad besparing ca 3% av tidigare elkostnad.

- Besparing via injustering av varmesystemet, byte av radiatorventiler och installation av termostater: 3-10%
av uppvarmningskostnaden

Telenor har i fértid sagt upp hyresavtalet ddr de haft en 3G-mast och basstation. Uppsdgningen har hdnvisat
till att tekniken ar férdldrad. Styrelsen har efter konsultationer med flertalet juridiska experter funnit att
uppsdgningen inte kunnat bestridas.

Styrelsen har omférhandlat avtalet med en av lokalerna (restaurangen) for att sdkerstdlla marknadsmadassig
hyra per kvm samt bl.a. inféra tilldgg om indexering.

2 st av féreningens tidigare tomma lokaler har &ven de hyrts ut som extra férrdd till boende.

Styrelsen beslutade att hdja avgifterna frdn och med 2024-01-01 med 10% foér att tdcka framtida underhdll
samt for att moéta de stora prishdjningar som aviserats pd bl.a energi, vatten och renhdlining fér 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 5,00%.

Foérdndringar i avtal

Ny leverantér elavtal - Mdlarenergi

Ny leverantér hisstelefon (kommunikation) - Telia
Avslutat avtal Basstation (lokalhyresgdst) - Telenor
Omfoérhandling avtal (lokalhyresgdst) - Indian Streetfood
Tvé nya avtal (lokalhyresgdst) - Extraférrdd boende

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under dret arbetat med att f& ner radonhalten i de berérda ldgenheterna i K43B.

Stormen Hans drabbade féreningen genom att ett av traden pd innergdrden fll. Som tur var foll tradet i
riktning bort frén fastigheten och endast mindre skador uppkom pé& gérdstak. Féreningens férsdkringsbolag ar
inkopplat och plantering av nytt trad och &terstdllning av innergdrd planeras under 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 53 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 6. Det har under &ret skett 6 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2 478 598 2273089 2180 920 2150 850
Resultat efter fin. poster 131576 158 141 -51256 17797
Soliditet (%) 62 62 65 88
Yttre fond 705 366 505 366 588 758 687708
Taxeringsvarde 147 800 000 147800 000 124 600 000 124 600 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 357 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 408 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt °F ” >04 >04 204 i
Skuldsattning per kvm totalyta 432 432 425 -
Sparande per kvm totalyta 83 87 67 104
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 48 36 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 179 174 158 143
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 27 28 19
Energikostnad per kvm totalyta 246 249 222 182
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,26 - - -
Rantekdanslighet (%) 1,41 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 576 132 0 0] 576 132
Uppldtelseavgifter 6 877 539 0 0 6 877 539
Fond, yttre 505 366 200 000 705 366
underhdll
Balkongfond 114 430 7128 121558
Balanserat resultat -4 040 947 158141 -200 000 -4 082 806
Arets resultat 158 141 -158141 131576 -131 576
Eget kapital 4190 661 (0] 138 704 4 066 213
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhadll -3882 806

Arets resultat 131576

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -200 000

Totalt -3951230

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 37753

Balanseras i ny rdkning -3 913 477

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 478 598 2273089
Ovriga rérelseintakter 3 128 983 6237
Summa rérelseintdkter 2 607 581 2279326
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1987 863 -1619 476
Ovriga externa kostnader 9 -232 008 -203 833
Personalkostnader 10 -149 704 -141 091
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -117 091 -143 288
Summa rérelsekostnader -2 486 665 -2107 688
RORELSERESULTAT 120 915 171637
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 665 5404
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -9 004 -18 900
Summa finansiella poster 10 661 -13 496
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 131576 158 141
ARETS RESULTAT 131576 158 141
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 3493 585 3601797

P&gdende projekt 436 761 0

Maskiner och inventarier 13 74 988 8 878

Summa materiella anléggningstillgédngar 4 005 333 3610 675

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 (0] 2800

Summa finansiella anldggningstillgdngar (0] 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 005 333 3613 475

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 414 400 160 641

Ovriga fordringar 15 2383 920 2798 754

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 170 130 142 832

Summa kortfristiga fordringar 2968 450 3102 227

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2968 450 3102 227

SUMMA TILLGANGAR 6973784 6715703
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 453 671 7 453 671
Fond for yttre underhdll 705 366 505 366
Balkongfond 121558 114 430
Summa bundet eget kapital 8 280 595 8 073 467
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 082 806 -4 040 947
Arets resultat 131576 158 141
Summa ansamlad férlust -3 951230 -3882806
SUMMA EGET KAPITAL 4329 365 4190 661
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 1500 000 1500 000
Summa langfristiga skulder 1500 000 1500 000
Kortfristiga skulder 17,19
Leverantorsskulder 291876 230 554
Skatteskulder 10 774 7 834
Ovriga kortfristiga skulder 75 448 73760
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 766 321 712 894
Summa kortfristiga skulder 1144 419 1025 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6973784 6715703
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 120 915 171637
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 117 091 143 288

238 006 314 926
Erhéllen réanta 19 665 5404
Erlagd ranta -9 004 -18 900
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 248 667 301430
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -282 548 =172 248
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 119 377 348 979
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 85 496 478 161
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -511 749 0
Avyttring av finansiella tillgdngar 2800 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -508 949 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 7128 7 678
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 7128 7 678
ARETS KASSAFLODE -416 325 485 840
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2724019 2238180
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2307 694 2724019
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vasaborgen har uppréattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 2,29 -10 %
Inventarier 833 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1056 264 1005 992
Hyresintdkter lokaler 51835 14 400
Hyresintdkter lokaler, moms 1231405 1220 936
El 900 900
Pantsattningsavgift 10 240 13 524
Andrahandsuthyrning 30 489 17 309
Ores- och kronutj@mning 1 28
Summa 2381134 2273089
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 87 014 6237
Summa 87 014 6 237
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 22 071 35 067
Fastighetsskotsel utéver avtal 31256 7768
Larm och bevakning (0] 3636
Stddning enligt avtal 71580 55934
Hissbesiktning 5845 5564
Myndighetstillsyn 3607 28 398
Gérdkostnader 2 194 5908
Gemensamma utrymmen () 2 438
Sndéréjning/sandning 13 270 18 951
Serviceavtal 13 252 18 457
Fordon (0] 1467
Forbrukningsmaterial 4 043 3539
Summa 167 116 187 128
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 27 573
Hyreslokaler 7 14 30M
Tvattstuga 3415 975
Kallarutrymmen (0] 15157
Dérrar och l&s/porttele 8302 4013
VVS 26 486 38 956
Ventilation (0] 2768
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 3159
Hissar 72 090 49 892
Mark/gdard/utemiljé 0 33185
Skador/klotter/skadegérelse 2 003 3739
Summa 119 409 182 429
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 237 823 0]
Ventilation 72 856 0]
Elinstallationer 5 445 0]
Summa 316 123 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 119 787 166 708
Uppvdrmning 620 329 603 316
Vatten 113 910 92 657
Soph&mtning/renhdllning 29 883 40 943
Summa 883910 903 625
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 130 144 113168
Kabel-TV 45796 41329
Fastighetsskatt 194 738 191798
Summa 370 678 346 295
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1642
Tele- och datakommunikation 5224 7 659
Juridiska &tgdarder 50 389 83280
Fritids och trivselkostnader 416 796
Féreningskostnader 3639 1498
Studieverksamhet (0] 1214
Foérvaltningsarvode enl avtal 89 853 87 327
Administration 6220 19 286
Konsultkostnader 74 025 1130
Summa 229 767 203833
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 83 470 96 600
Revisionsarvode arvoderad 19 720 15886
Arbetsgivaravgifter 30 330 28 605
Summa 133 520 141 091
Foreningen har inte haft nédgon anstdalld.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 18 900 18 900
Summa 18 900 18 900
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 4 884 211 4239 001
Arets inkép 0 645 210
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4 884 211 4 884 211
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1282 414 -1154 658
Arets avskrivning -108 213 -127 756
Utgdende ackumulerad avskrivning -1390 626 -1282 414
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3493585 3601797
| utgdende restvdrde ingdr mark med 793 800 793 800
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 44200 000 44200 000
Taxeringsvdrde mark 103 600 000 103 600 000
Summa 147 800 000 147 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 176 593 176 593
Inkép 74 988 0
Utgdende anskaffningsvérde 251581 176 593
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -167 715 -152 182
Avskrivningar -8 878 -15 532
Utgdende avskrivning -176 593 -167 715
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 74988 8878
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna (0] 2800
Summa (0] 2800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 76 226 74735
Klientmedel (0] 1669 291
SBAB 1059 896 ¢}
Transaktionskonto 179 625 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 2383920 2798 754
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 1410 1249
Forutbet forsakr premier 156 172 130 144
Forutbet kabel-TV 12 548 11 439
Summa 170 130 142 832
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-06-01 1,26 % 1500 000 1500 000
Summa 1500 000 1500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 1500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostnad Stadning entrepr 5668 3886
Uppl kostn el 18 465 30 452
Uppl kostnad Véarme 94 267 83 075
Uppl kostn rantor 1575 1575
Uppl kostn vatten 19 416 17 027
Uppl kostnad Sophdmtning 5078 4 505
Uppl kostnad arvoden 117 000 112 410
Berdknade uppl. sociala avgifter 36 761 35319
Foérutbet hyror/avgifter 468 091 424 644
Summa 766 321 712 894
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 450 000 7 450 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade att hdja avgifterna frdn 2024-01-01 med 10%. Resultat frdn radonmatningar visar pd god

effekt av de ingrepp féreningen gjort och matvarden inom det rekommenderade intervallet fran
strélskyddsmyndigheten.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Fanny Richter Johan Fall
Styrelseledamot Styrelseledamot
Linnea Arvidsson Mattias Enerbdck
Ordférande Kassor

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Anna Sundelius Annika Berglund
Revisor Revisor
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Till arsmotet 2024: Revisionsberattelse ar 2023 for Brf Vasaborgen
Vart uppdrag som revisorer ar att:

a) Revidera styrelsens forvaltning och uttala oss om denna
b) Granska arsredovisningen och uttala oss om denna

For att genomfora detta har vi utvecklat och foljt en rutin om vilken vi informerat styrelsen
for Brf Vasaborgen.

Styrelsens forvaltning

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen av féreningen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvaltningen och om ansvarsfrihet pa
grundval av var revision. Som underlag granskas vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit
nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Vi har tillampat féljande manatliga rutin i vart arbete:
1. laser protokoll fran styrelsemoten
2. noterar tagna beslut med motivering och uppféljning av dessa
3. foljer upp forvaltningsansvaret mot underhallsplanen
4. garigenom kostnader med speciellt fokus pa icke aterkommande kostnader

Arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig det beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Revisionen
planeras och utfors for att uppna rimlig sakerhet i att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter och att den ger en rattvisande bild av féreningens status.

Granskningen omfattar, men ar inte begransad till,
1. attjamfora innevarande ar med foregaende och se om storre skillnader mellan aren
forklaras pa ett tillfredstallande satt
2. att genom olika atgéarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen.
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3. enutvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering
av den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

UTTALANDEN
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Enligt var uppfattning ger arsredovisningen en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att arsmotet faststaller resultat- och balansrdakningen.
Vi tillstyrker dven att arsmotet faststaller resultatdispositionen.
Styrelsens ledamoter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Vi tillstyrker att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 26 april 2024

Anna Sundelius Annika Berglund
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