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ARSREDOVISNING

BRF SKALEN NR 11

RAKENSKAPSARET
2023-01-01 — 2023-12-31

Styrelsen for Brf Skalen Nr 11 far harmed avge féljande redovisning av foreningens verksamhet under det
gangna rakenskapsaret 2023.
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Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Skalen nr 11 intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa ordinarie féreningsstamma
2024-05-15. Foreningsstdamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till disposition av ansamlade medel.

Stockholm 2024-05-15

Marianne Smitterberg
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far endast ske till
fysisk person.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade 1920-04-17 fastigheten Skalen nr 11 i Stockholms kommun. Fastigheten bestar av
tva flerbostadshus med totalt 38 bostadsratter. Den totala boytan ar cirka 2922 kvm, dartill kommer
andelstalsberaknade ytor pa vindarna (cirka 100 kvm) for uthyrning av extra forrad till medlemmarna.
Féreningen dger tre blindbalkonger som i framtiden kan komma att kdpas loss av medlemmarna.
Féreningen innehar marken med dganderatt.

I medlemmarnas avgift ingar 100 Mbit bredband samt kabel-tv fran Tele2.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Bostadsrétterna. Tillaggsforsakringar innefattar styrelseansvar,
férmogenhetsbrott, rattsskyddsforsakring, gemensamt bostadsréttstilldgg samt réattsskydd. Féreningen &r
medlem i SBC, men skdter teknisk och ekonomisk forvaltning sjalv.

Fastighetens taxeringsvéarde ar 135 miljoner kronor varav markvéardet utgér 95 miljoner kronor.

Fastighetens tekniska status

Foreningen har en aktuell underhallsplan

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med uppréattad underhallsplan.
Underhallshehovet, utéver Iopande drift och underhall, beraknas till cirka 1 000 000 kronor for perioden
2023-2025. De atgarder som planeras ar fortsatt upprustning av foreningens gardar med mellangarden
narmast i tur, renovering av hissar, byte av ventiler och termostat i samtliga radiatorer m.m.

Foreningsfragor

Under aret har 2 (2) overlatelser skett och 2 (2) uthyrningar godkants. Vara nya medlemmar halsas varmt
valkomna. Styrelsen har restriktiv policy nér det géller andrahandsuthyrning. Foreningen debiterar en
overlatelseavgift i samband med Gverlatelse samt en administrationsavgift avseende uthyrning.

Allmanna utrymmen

Inom foreningen finns en bastu samt hobbyrum tillgéngliga for féreningens samtliga medlemmar.
Foreningen har férutom cykel- och barnvagnsrum aven ett antal extraférrad for uthyrning till féreningens
medlemmar.

Antalet anstéllda
Foreningen har under aret inte haft nagra anstéllda.
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Styrelsen
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 5 ledamoter och 2 suppleanter. Styrelsen har efter
ordinarie foreningsstamman 2023 och paféljande styrelsekonstituering haft foljande sammanséattning:

Marianne Smitterberg Ordférande
Anton Winderud Vice ordférande
Seth Strandin Kassor

Gunilla Hasselmo Sekreterare
Rickard Hessner Ledamot
Edward Lewerth Suppleant
Stefan Kaéllgren Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, aven av styrelsens ledamoéter tva i forening.

- Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsfragor, samt avhallit 9
protokollférda styrelsemdéten.

- Arvoden samt Gvrig ersattning till styrelsen har under aret uppgatt till 0 kr.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos Bostadsréatterna.

- Styrelsen kan kontaktas genom foreningens brevlada i gathusets entré eller via féreningens hemsida
www.brfskalen11.org.

Revisorer Valberedning

Susanne Lindgvist Ordinarie Lillemor Starlander Sammankallande
Claire Forchheimer Ordinarie Elisabeth Stenberg

Mary AX Suppleant Anna Grettve

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2023 inkoptes och installerades tva nya tvattmaskiner, en ny torktumlare samt ett stort och tva mindre
torkskap. Den gamla utrustningen ar sedan lange avskriven och utsliten. Tre stambyten genomfordes under
aret. Samtliga balkonger rengjordes och eldstaderna sotades. Vid tva stiammor antogs foreningens nya
stadgar, publicerade pa hemsidan.

Ranteutvecklingen under aret har &tit upp hela avgiftshéjningen och rantorna forvantas inte vanda nedat
fore fjarde kvartalet 2024.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Styrelsen har beslutat om hojda avgifter i tva steg: fr.o.m. kvartal 2 med 10% och fr.o.m. kvartal 3 med
ytterligare 8%. Styrelsens malsattning har under atskilliga ar varit att 6ka avgifterna i takt med
kostnadsutvecklingen for att pa detta satt fordela kostnaderna jamnt mellan medlemmarna 6ver tid samt
sdkra kommande mindre investeringar utan upptagande av nya lan. For féreningen har
kostnadsstegringarna 6ver tid de senaste 10 aren fram till 2023 legat pa ca 1 % per ar. Da hojdes avgifterna
med 10 % p.g.a. den hoga inflationen. 2024 innebér fortsatt 6kade driftkostnader och hog ranta vilket
motiverar de tva avgiftshéjningarna.

| borjan av 2024 byttes det centrala avloppsroret - 110 ar - i gathusets kéllare ut. I samband med detta
installerades en effektiv rattfalla i sjalva avloppsledningen. Avloppstam 15 (delen bakom bastun) har
ocksa bytts ut.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil. Detta visas bland annat av en fortsatt Iag belaningsgrad 2 118 kr/m2
(2,139 kr/m2), samt att den lopande verksamheten rensats for poster av engangskaraktar samt storre
renoveringar arligen genererat positiva kassafloden under 2018-2021. Det negativa kassaflodet under 2022
beror pa investeringar. Arets positiva kassafléde &r ganska blygsamt, men utgér en normalisering av
verksamheten.

Den laga skuldsattningen ger ocksa lag rantekanslighet vilket ar positivt vid stigande réantor. | forvaltningen
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Arsredovisning 2023

av foreningen finns en tradition av forsiktighet, langsiktighet och jamn fordelning av investeringar dver

boendegenerationerna.

Idag kan vi som & medlemmar kanna oss lugna och trygga i en férening som har en langsiktig och
langvarig strategi for sin ekonomiska forvaltning.

Styrelsen raknar med att 16pande underhalls- och renoveringsbehov under den narmaste femarsperioden
kommer att kunna klaras av foreningens kassafloden med undantag av en eventuell gardsrenovering eller

annan storre beslutad atgard.

Foreningen hade vid arsskiftet rantebarande skulder hos Swedbank om 6 188 582 kr (6 250 158 kr).

Amorteringen av dessa lan berdknas uppga till 67 588 kr under 2024. Genomsnittlig ranta for dessa lan

under 2023 var 4,4 procent.

Nyckeltalsdefinitioner framgar under avsnittet Redovisnings- och vérderingsprinciper not 1.

P | Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
1 | Nettoomséttning kr 1833 849 kr 1714918 kr 1719 053 kr 1660 745 kr 1657 987 kr
2 | Total yta 3026 3026 3026 3026 3026
3 | Yta upplaten med bostadsratt 2922 2922 2922 2922 2922
4 | Arsavgifter yta upplaten med bostadsratt 1780410kr| 1648171kr| 1619699 kr 1594 160 kr 1580 141 kr
5 | Arsavgifternas andel av intékter (=P4/P1) 97,1% 96,1% 94,2% 96,0% 95,3%
6 | Arsavg/kvm uppl m bostadsrétt kr (=P4/P3) 609 kr 564 kr 554 kr 546 kr 541 kr
7 | Arets resultat kr -37 600 kr -18 373 kr 54 447 kr 215 428 kr 237 952 kr
8 | Skulder till kreditinstitut 6188582kr| 6250158kr| 6317 746 kr 6 052 088 kr 6 126 108 kr
9 | Belaningsgrad 4,6% 4,6%
10 | Skuldséttn/kvm uppl m boratt kr (=P8/P3) 2 118 kr 2 139 kr 2162 kr 2071 kr 2 097 kr
11 | Skuldrénta % genomsnitt 4,36% 1,80% 1,20% 1,60% 1,60%
12 | Rantekanslighet % (=(P8/P4)/100) 3,5% 3,8% 3,9% 3,8% 3,9%
13 | Sparande/kvm Total yta 168 kr Nytt fr.o.m. 2023
14 | Energikostnader 649 209 kr 586 741 kr 613 594 kr 520 310 kr 515 186 kr
15 | Energi/kvm (P14/P2) 215 kr 194 kr 203 kr 172 kr 170 kr
16 | Beldningsgrad 4,6% 4,6% 5,6% 5,4% 5,4%

Forslag till disposition av ansamlade medel

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 640 049

- 37600

Avrets resultat

Ansamlade medel 602 449

Styrelsen foreslar att de ansamlade medlen disponeras enligt

féljande:

I ny rékning dverfores 602 449

Balanserat resultat 2023-12-31 602 449

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat
Den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets slut framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning,

finansieringsanalys samt noter.
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RESULTATRAKNING

Not 2023 2022
Nettoomsattning 1 1828 489 1714918
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1071542 - 1107 596
Avskrivningar 3 - 478951 - 461433
Summa rorelsekostnader - 1550495 - 1600030
Rorelseresultat 277 994 145 888
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter 16 624 2171
Réntekostnader - 271 205 - 111391
Summa finansiella poster - 254 581 - 109 220
Resultat efter finansiella poster 23413 36 668
Arets skatt - 61013 - 55042
Arets resultat - 37600 - 18373
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Arsredovisning 2023

BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2023 2022
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 4 13 673 004 13932 738
Summa anlaggningstillgangar 13 673 004 13932 738
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 215 122 70 321
Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 61114 71548
Skattefordringar 75768 62 459
Summa kortfristiga fordringar 352 004 204 328
Kassa och bank 689 082 671672
Summa omsattningstillgangar 1 041 086 876 000
Summa tillgangar 14 714 090 14 808 738
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 6521 101 6521 101
Inbetalda grundavgifter 246 577 246 577
Fond for yttre underhall 480 010 480 010
Summa bundet eget kapital 7 247 688 7 247 688
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 640 049 658 422
Arets resultat -37 600 -18 373
Summa fritt eget kapital 602 449 640 049
Summa eget kapital 7 850 137 7887 737
Kortfristiga skulder 6

Kortfristig del av langfristiga skulder 67 588 61 576
Leverantdrsskulder 0 59 098
Skatteskulder 58 212 57 820
Upplupna kostnader & forutbetalda intakter 617 159 553 925
Summa kortfristiga skulder 742 959 732 419
Langfristiga skulder

Skulder hos kreditinstitut 6 6 120 994 6 188 582

Summa eget kapital och skulder 14 714 090 14 808 738
Ansvarsforbindelser . 7 7I7nga o 7I7nga
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+

KASSAFLODESANALYS 2023 2022

Rorelseresultat 277 994 kr 145 888 kr
Avskrivningar 478 951 kr 461 433 kr
Ranteintakter 16 624 kr 2 168 kr
Rantekostnader 271 205 kr 111 388 kr
Skatt 61 013 kr 55 042 kr
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 441 351 kr 443 059 kr
Forandring korta fordringar 147 676 kr 71 366 kr
Forandring korta skulder 4528 kr 39 065 kr
Summa férandring korta skulder och fordringar 143 148 kr 32 301 kr
Investeringar 219 217 kr 817 025 kr
Forséljning blindbalkong - kr - kr
Summa investeringar 219 217 kr 817 025 kr
Amortering och nya skulder 61 576 kr 67 588 kr
Summa forandring langa skulder 61 576 kr 67 588 kr
Kassaflode 17 410 kr 409 253 kr
Kassa och bank, ingdende saldo 671672 kr 1 080 925 kr
Kassa och bank, utgaende saldo 689 082 kr 671672 kr
Forandringa kassa och bank 17 410 kr 409 253 kr
Kassalikviditet 140% 120%

Kassalikviditet &r Omsattningstillgdngar/Kortfristiga skulder

Arsredovisning 2023
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 arsredovisning och
koncernredovisning, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Kompletterande regler till Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10)

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal under verksamhetsaret och styrelsen har i enlighet med
stdimmans beslut arvoderats med 0 kr (0 kr).

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider:

Byggnader 0,5%
Ombyggnad 5-10%
Inventarier 20%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner

Total yta ar 3 026 kvm

Yta upplaten med bostadsratt ar 2 922 kvm

Nettoomsattning utgdrs av samtliga intékter

Arsavgift ar medlemsavgift i Bostadsrattsforeningen

Arsavgifternas andel av intakterna beraknas Arsavgifter/Nettoomsattningen.

Arsavgift/kvm ar Arsavgifter delat med 2 922 kvm

Skuldséttning/kvm &r total skuld till kreditinstitut delat med 2 922 kvm

Réntekanslighet berdknas genom att totala skulder till kreditinstitut delas med Arsavgifter delat med 100.
Sparande/kvm &r Resultat justerat for poster av engangskaraktar plus avskrivningar delat med 3 026 kvm.
Energikostnader utgors av El, Varme och VA

Kassalikviditet ar Omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder

Belaningsgrad ar Skulder till Kreditinstitut/Taxeringsvardet
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Not 1 - Nettoomsattningens fordelning

Nettoomséttning
Medlemsavgifter

Not 2 - Ovriga externa kostnaders fordelning

Elforbrukning

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Renhallning

Rep och underhall fastighet
Kabel-TV & bredband
Foretagsforsakringar
Medlemsavgift Bostadsratterna
Ovriga férvaltningskostnader
Summa externa kostnader

Arsredovisning 2023

2023 2022
1828 489 1714917
1780410 1648171

57 604 105 097
480 797 420 633
110 808 61011
31780 30 504
180 925 293 683
85 749 80 565
101 626 89 819
5460 5380

16 795 20 905
1071544 1107 597

Not 3, 4 - Materiella anlaggningstillgangar 2023 2022
Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde 10 218 000 10 218 000
varav mark 2020 000 2020 000
Utgéende anskaffningsvarde 10 218 000 10 218 000
Ingaende avskrivningar -1 466 406 -1425 416
Arets avskrivningar -40 990 -40 990
Utgaende avskrivningar -1 507 396 -1 466 406
Utgaende planenligt restvarde 8 710 604 8 751 594
Taxeringsvarde

Byggnader 40 000 000 40 000 000
Mark 95 000 000 95 000 000
Summa taxeringsvarde 135 000 000 135 000 000
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Arsredovisning 2023

Ombyggnad
Ingaende anskaffningsvarde 9753948 8 936 923
Inkop 114 348 817 025
Utrangeringar/Forséljningar 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 9 868 296 9753948
Ingaende avskrivningar -4 652 829 -4 257 864
Avrets avskrivningar -407 700 -394 965
Aterlaggning avskrivning 0 0
Utgaende avskrivningar -5 060 529 -4 652 829
Utgaende planenligt restvarde 4 807 767 5101119
Inventarier 2023 2022
Ingaende anskaffningsvarde 724 358 724 358
Inkop 104 869 0
Utrangeringar -447 746 0
Utgaende anskaffningsvarde 381481 724 358
Ingdende avskrivningar -644 333 -618 855
Avrets avskrivningar -30 261 -25 478
Utrangeringar 447 746 0
Utgaende avskrivningar -226 848 -644 333
Utgaende planenligt restvarde 154 633 80 025
Summa anlaggningstillgangar 13 673 004 13932 738
. . Upplatelse- & Fond for yttre Fritt eget
Not5 - Fordndring av eget kapital grundavgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingang 6 769 678 480 010 640 049
Avséttning till fond for yttre i i i
underhall
lanspraktagande av yttre fond - - -
Avrets resultat -37 600
Belopp vid arets utgang 6 769 678 480 010 602 449
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Not 6 - Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31 Rantesats
Swedbank 285241364-6 1933840 1 955 632 4,96%
Swedbank 285241365-3 2134 446 2 152 496 4,96%
Swedbank 295357125-0 2120 282 2142030 4,96%
Totalt 6 188 582 6 250 158

Varav kortfristig del 61576 67 588

Not 7 - Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 6 363 000 6 363 000

Stockholm 2024-05-15

Marianne Smitterberg Anton Winderud Gunilla Hasselmo

Ordforande

Seth Strandin
Kassor

Vice ordforande

Rickard Hessner
Ledamot

Var revisionsberattelse har avgivits 2024-05-15

Susanne Lindgvist
Revisor

Claire Forchheimer
Revisor

Sekreterare
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