251271/14

STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

BIRGER JARL 109

FIRMA, ANDAMAL GCH SATE

1§ |

Féreningens firma dr Bostadsridttsfireningen Birger Jarl 103,

Foreningen har till ndamél att frimia mediemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostdder och lokaler dat mediemmarna till nyttjiande utan
tidshegransning. Medlems ritt | féreningen pd grund av sddan upplatelse kallas

bostadsrdtt, Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrittshavare,
Styrelsen har sitt sdte | Stockholm,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

MNir en bostadsratt Sverldtits till en ny innehavare, fardenne uttiva bostadsrdtten och flyita
in { lagenheten endast om han har antagits till medlem i fSreningen. Forvarvare av
bostaderitt skall anséka om medlemskap | foreningen pd s811 styrelsen bestdmmer.

3§

nediemskap iforefingen kan beviljas fysisk person somdvertar bostadsriatt i
foreningens hus. Den som en bostadseitt har Gvergatt till fr inte vigras medlemskap i
fareningen om fdreningen skiligen bérgodta forvararen som bostadsrittshavare, Om
det kan antas att Grvdrvaren or egen del inte permanent skall bosdtts sigl
bostadsrittslagenheten hay foreningen ratt att vagramediemskap. Den som har
férvarvat en andelibostadsritt far vigrasmedlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter férvdrvet innehasav makar eller sddans sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall thlampas.

Tempordr skrivning: Jurigisk person dger semmao riitt som fysisk person enligt stycke 11 %
3. Men detta endast under en tempordr period som infaller med styrelsens arbete
gédllande férsdlining av vinden i gathuser, samt byggtid och tid for forséiining av den/de
tilfkommunnde vindsiGgenhisterna, Detta stycka skall amedetbart och enligt
stéirnmiobesiut 20130626, borttagos ur dessa stadgar efter geslutad fors@ijning .

En Gverlatelse dr oglitig-om den som en bostadsratt dveriatits till inte antas il
medlem { fareningen.

Registrerades av Bolagsverket 2014-08-01
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INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, arsavgift och i férekommande: fall upplatetseavgift faststdlls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsritishavarna betalar Zrsavgift till
fareningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsritisligenheterna i firhaliande till
iBgenheternas andelstal,

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift ochpantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av
styretsen. Overlatelseavgiften faruppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst
| % av.det basbelopp som giller vid tidpunkten t8r anskar.om medlemskap respektive.
thdguniten fr underrdtielse ompantsditning,

Gvertdtelseavgift betalas av forvirvaren och pantsdtiningsavgift betalas avpantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersdtining for
inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

55
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara for
ldgenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar fiir det 18pande och
periodiska underhaliet utom vad avser reparation av stamledningar fGr aviops, virme, gas,

Bostadsratishavarens ansvar for ligenhetens underhdll omfattar sdlunda bland annat

- ggna installationer

- ruyrhimens vaggar, tak ach golvymed underliggande fuktisclerande skikt

- Inredning och utrustning | kék, badrum och dvriga rum och utrymmen tillkdrande l3genheten

- ledningar och Gvriga installationer for avlopp, varme, gas, el ochvatten, till de delar dessa
intedr stamiedningar

stamiedningar, elledningar frin iHgenhetens undercentral och till elsystemet hirande
utrustring inklusive undercentral, ventilationsanardningar, eldstider med tillhfrande
riskgangar, dirrar, glas och bagar | fonster, dock ef malning av yttersidorna av ddrrar

och fénster,

- till Hgenheten hérande mark
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Bastadsrattshavaren svarar endast far renhalining och snéskottning av till i@genheten
hérande balkong, terrass eller uteplais.

Bostadsritislagen innehdller bestdmmeiser om begrinsningar | bostadsrdtishavarens ansvar
far reparationer i-anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§

Fgreningsstamma kan | samband med gemensam underhalisatgird besiuta om reparation
oeh byte avinredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen

syarar for.

Bastadsrattshavaren far foreta firandringar it lagenheten. Visentlig foréndring far dock
foretas endast efter tillstand av styreisen och under fSrutsittning att fordndringen inte

rnedfGr men fér fdreningen eller annan mediem,

88

Bostadsrattshavaren 3r skyidig att ndr han anvinder Hgenheten och andra delar av
fastighaten iaktta zlit som fordras far att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar | dverensstimmelse med
priens sed, Bostadurattishavaren skall hélla noggrann tilisyn Sver att detts ocksd iakttas av
den som hor till hans hush3ll eller gastar honom eller avnagon annan som han inrymt i

Faremal som enligt vad bostadsritishavaren vet dr eller med sk&l kan misstankas vara behéfiat
med chyra fir inte faras In i ldgenhaten.

s&

Faretradare for foreningen har ritt att f3 komma ini l3genheten nér det behovs {or tillsyn
eller for att utfiira arbete som foreningen svarar f6r. Nar bostadsratten skall séljas genom
tvangsforsilining, dr bostadsrattshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa ldmplig tid.

O bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltrade til ldgenheten, ndr foreningen
har ritt till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

108
En bostadsrittshavare fr uppldta hela sin ldgenhet | andra hand om styrélsen ger sitt samiveke.

Bostadsrittshavare som Onskar upplata sin lagenhet L andra hand skall pd sétt styrelsen
bestammer ansdka om samtycke till upplatelsen,

11 §
Bostadsrattshavaren far inte anvinda l8genheten for ndgot annat dndamal 3n det avsedda.
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12§
Nyttjanderdtten til en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt kan i enfighet med
bostadsratislagens bestmmelser fBrverkas bland annst om

1} bostatlsrattshavaren didjer med att betala drsavgift,

21 lBgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

31 bostadsratishavaren Inrymmer utomstende personer tlhmen Brfhrening eller medlam,

4} {Egenheten anvinds fr annat dndamal dn det avsedda,

5} bostadsrattshavaren ellerden, som lagenheten uppldtits till i andra hand, genom virds-
l6shet dr vallande til att det finns ohyra | ligenheten eller om bostadsrarishavaren,

genom att inte utan oskdligt drolsmal underritta styrelsen om att det finns ohyrai
fagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6} bostadsrdttshavaren inteiakttar sundhet, ordning ochrskick'inom fastigheten eller rattar
sig efrerde sdrskilda ordningsregier somfoéreningen meddelar,

71 bostadsrdtishavaren Inte [@mnar tilirdde till lagenbeten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta,

8} bostadsritishavareninte fullgbr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér fireningen att skyldigheten fullgdrs,

9] {dgenheten helt aller till vasentlig del anvinds Tor niringsverksamhbet eller darmed
likariad verksamhet, vilken utgdr elleri vilken till ér inte ovésentlig del ingdr brotislig
forfarande eller fr tilifalliga sexuells frbindelser miot rsdttning.

Nyttianderdtten drinte firverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betvdelse,

13§

ersattning for skada.

158

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin idgenbeten tll f8lid av uppsagning skall bostadsrdtien
tvangstorsdlips, Forsaljningen far dock anstd till dess att sadana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit tgirdade.
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3(8)

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledamter med minst en och higst tre
suppleanter,

Styrelseledambter och suppleanter viljs.av féreningsstdmman forhidgst tva ar.
Tiil styrelsaledamot och suppleant kan forutom medienr viljas dven make elfler
sambo tilt medlerm samt ndrstaende sory varaktigt sammanbor med mediemmen.

Yalbar 3r endast der som dr bosatt { féreningens fastighet.

Styrelsen utser inam sig ordférande och andra funktiondrer. Fireningens firma tecknas

178
Vid styrelsens sammantriden skall protokel] foras, som justeras av ordiranden och den

ytteriigare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ar besluifér ndr antalet nirvarande ledamdier vid sammantridet Sverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut gdlier den mening T6r vilken mer
an hdtften av de ndrvarande ristat eller vid Hka réstetal den mening sorm bitridds av
ordfdranden. For giftigt beslut ndr fr beslutstdrhet minsta antalet ledamdter &r
nérvarande erfordras enhdllighel

1.5 &

Styrelsen eller firmateckaare far inte utan fdreningsstdmmans bermyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller fireta

vasentliga till- eiter ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

2085
styrelsen skalllenlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser fora mediems:och
lagenhetsforteckning. Bostadsrétishavare har rdtt st pd begdran 3 vidragur

lagenhetsfarteckningen avseende sin bostadsradttsiagenhet.
RAKENSKAPER OCHREVISION

21 %

Fareningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fore ordinarie
forefiings- stémma skall styrelsen till revisorerna avidmna fGrvaltningsberitteise;
resultatridkning och balansrikning.

22 &

Revisorerna skall varz minst en och BBgst tvd med 'minst en och hégst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs pd foreningsstamma r tiden
fran ordinarie foreningsstdmma fram till ndsta ordinarie foreningssi&mma. Av
revisorerna vilkas inte behdver vara medlemmar skall minst en vara auktoriserad

eller godkand.
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pEY
Revisorerna skall avge revisionsberdtteise senast tvd veckor fére foreningsstémman,

24 5

Styrefsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga f6r medlemmarna minst en
vecka fore foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA
25 &

Ordinarie foreningsstdmma skall hllas drligen tidigast den' | mars och senast fore
juni manads utgdng.

6§
BMedlem som Onskar Bmna forslag till stdmma skall anméla detta senast den 31 januarn
sgher inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

Extra fareningsstdmma skall hdllas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér
minst 1/10 av samtligs rostberdttigade: skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av
arende som dnskas behandlat pd stimmarn.

28§
P ordinarie féreninigsstdmma skall forekomma:

I} Oppnande

21  Godkdnnande av dagordningen

3} Valavstimmoordférande

4y Anmilan av stdmmoordférandens val av protokeliférare

B} val av wva justeringsmdn tillika r8striknare

67 Friga orn stidrmman blivit | stadgeenlig ordning utlyst

71 Faststillande av réstlingd

8] Féredragningavstyrelsensdrsredovisning

g} Edredragningav revisorns berittelse
10}  Beslut om faststdllande av resultatoch balansrakning
11} Beslut om resultatdisposition
12V Fréga omansvarsfrihet forstyrelseledamdterna
13} Beslut om arvaden at styrelseledambter och revisorer far nastkomimande verksamhetsar
14 val av styrelseledaméter och suppleanter
15). val av revisorer och revisorssuppteant
16} val av vatberedning
171 Avstyrelsen Gl sEEmman hiinsljuma frigor samt av fBreningsmedlem anmaalt drende
187 Avslutande
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23 §

Kallelse till foreningsstimma skall innehidlla uppgift om vitka drenden som skall behanidias pd
stamiman, Kallelse skall utfirdas persondigt till samtligs medlemmar genom utdelining

eller genom postbefordran senast tva veckor fre ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman.

30§
Viel éreningsstiimma bar varje medlerm en riist. Om flers medlemmar Innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rist. RAsirdtt har endast den medlem
som - fullgiort sina 3taganden mot freningen enligt dessa stadgar eller enlig? lag.

21§

‘Mediem farutdva sin réstrittgenomombud. Endast annanmedlem, make, samboelier
narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. fr vara ombud. Ombudet fir inte
fisratrida mer &n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlie, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler higst ett ar fran utfardandet

Medlem far pa foreningsstimma medfira hogst ett bitride. Endast mediemmens make,
sambo, annan nirstiende eller annan mediem far vara bitride,

325

Foreningsstimmans besiut utgdrs av dén mening sonr fatt mer an hélften av de avgivina
riisterna eller vid lika ristetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest réster. Vid lika réstetal avgdirs valet genom lottning om Inte annat beslutas
av stimman innarn valet fdrritias.

Forvissa besiut erfordras sirskild majoritet enligt bestdmmelse | bostadsritislagen.

33.§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstdmma hallits..

345
Protokell fran forentngsstimman skall hallas tillgdnghigr 167 medlemmarna senast tre
veckar efter stamran.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

358
Meddelanden delges genom anslag [Toreningens fastighet eller genom utdelning.
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FONDER
36 &

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

= Fond f6r yitre underhatl
= Dispositionsfond.

Tl fond for yvitre underhall skall 3rligen avsittas et beloop motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

378

Om fdreningen uppitses skall behdlina tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
Hgenheternas insatser,

Om fgreningsstdmman beslutar att uppkommen viest skall delas ut skallvinsten firdelas
mellan medlemmarna | forhdllande i Bgenheterazs Srsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.

GvRIGT

ekonorniska fireningar samt dvrig lagstiftning.
AD§ 22

Fram till den stdmma som infaller ndrmast efter det att féreningen forvirvat
fastighet behdver revisor ¢jvara auktoriserad eller godkdnd.

Owvanstdende stadgar har antegits vid extra féreningsstémma 1999-02-15.
Andring i §3 har antagits vid extra féreningsstdmma 2013-06-26

Christer Norén Ina Sparrman
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