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Styrelsen for Bostadsforeningen nr 3 Kvarteret Valkyrian U P A far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamala att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Foreningen &r en s. k. dkta
bostadsforening da mer d4n 60% av verksamheten dr hianforbar till medlemmarnas boende (kvalificerad
anviandning).

Bostadsforeningen registrerades 1920-01-31. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24 hos
Bolagsverket.

Fastigheten byggdes 1904 och bestéar av 1 st flerbostadshus. Foreningen forvirvade fastigheten Valkyrian
3 ar 1920.

Fastighetens taxeringsvirde uppgir till 68 228 000 kr fran och med 2022, varav byggnadsvirdet utgors av
19 115 000 kr.

Byggnadens totalyta dr 1 562 kvm varav 1 482 kvm utgér lagenhetsyta och 80 kvm utgor lokalyta.

Foreningen upléter 25 st lagenheter med bostadsritt och 1 st lokal med hyresritt. Lokalen hyrs ut som
konstndrsateljé och kontraktet 1oper tills vidare.

Liagenhetsfordelning: 9 st 1 rum och kdk
9 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

Styrelse, revisor och dvriga funktionirer:
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2022-05-11 haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter: Christian Giske
Arash Raisse
Christina Klein
Elisabeth Petré
Maximilian Gortz

Suppleanter: Rickard Fries
Polina Popova
Linda Frodell
Revisor: Carina Toresson, Toresson Revision AB
Revisorsuppleant: Camilla Lindstaaf, Toresson Revision AB (Z 9_
£l
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Valberedning: Evelina Thunell, ssmmankallande
Katharina Giske
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Medlemsinformation

Fastigheten &r fullviardeforsikrad genom If. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingar.
Av foreningens ldgenheter har 2 st Gverlatits under aret.
Styrelsen har inte beviljat nagra andrahandsupplatelser.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-11.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden.

Fastighetsforvaltning
Teknisk och ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har foljt en underhallsplan som uppréttades 2002-12-02 och som uppdaterades i februari

2010. I september 2018 togs en helt ny underhéllsplan fram med hjilp av foretaget Sustend.

Nedanstaende atgirder har genomforts:

Genomford atgird Ar Kommentar

Renovering av trapphus 2022

Fonsterrenovering gathuset 2020

Byte avloppstam gathusets kdllare 2020

Ventilbyte virmesystem 2020

Milning av klotterskydd pé fasaden 2019

Byte av ventil i expansionskarlet 2019

Takreparation 2018

Tviattmaskin 2018

Nya koddosor 2018

Gérdsforbattring 2017

Renovering av port 2016

Byte fjarrvarmeanliggning 2015

Renovering lokal 2014

Renovering gard 2013

Drinering géard 2013

Reparation hiss 2011

Reparation torkskap 2011

Installation av fibernét 2011

Installation av tilluftsventiler 2011 Uppfoljning av OVK

Takrenovering 2010 Omfattande renovering samt
malning berdkna hélla i 20 ar.

Fasadrenovering 2010 Total nedknackning och upprustning
samt malning av fasad.

Reglercentral 2010

Torktumlare 2010

Tétning av rokkanaler 2010
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Planerade atgéirder

Under 2018 togs en ny underhallsplan fram. Styrelsen har under styrelseédret 2022 prioriterat bland de
rekommendationer som framkom i underhallsplanen. Ménga av atgirderna har hanterats pa foreningens
arbetsdagar. Styrelsen avser att fortsatt folja rekommendationerna i underhallsplanen vilket bland annat
innebdr att styrelsen for 2023 kommer fokusera pa foljande omrade:

- Energi:

* Belysning i gemensamma utrymmen: fortsatt utbyte till LED.
* Se dver foreningens nuvarande fjarrvirmeupplagg.
Dérutéver kommer befintliga lan att omforhandlas under 2023.
Slutligen kommer foreningen paborja matsortering enligt krav fran Stockholm Stad.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Renovering av trapphus, gathus och gardshus

- Paborjat arbete med att byta ut belysning till LED i gemensamma utrymmen

- Féreningen har under dret omforhandlat sina lan till rorligt och kommer under 2023 se &ver villkoren
mot bakgrund av 6vergripande ekonomiskt ldge vad som ar en lamplig strategi framat.

- Den avgiftshdjning som gjordes under 2022 var for att mota dkade rinte-, el-, vatten- och
virmekostnader. Diarmed ér foreningens ekonomi och likviditet fortsatt god. Hojningen gjordes med 3%
from 1/7-2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1033 1017 1 048 1018
Resultat efter finansiella poster -430 -96 -366 76
Soliditet (%) 19,4 22,6 22,9 254
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 576 565 565 565
Léan/kvm bostadsrittsyta 5321 5344 5385 5426
Elkostnad/kvm totalyta 33 22 23 21
Vattenkostnad /kvm totalyta 21 19 18 15

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1381946 1770950 113 777 -795 718 -95 572 2 375383
Auvsittning yttre fond 11990 -11 990 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -95 572 95 572 0
Avg till rep fond balkonger 3300 3300
Avg till Hissfond 4000 4000
Arets resultat -429 693 -429 693

Belopp vid drets utging 1381946 1770950 133 067 -903 280 -429 693 1952 990
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflodesanalys med noter.

-903 279
-429 693
-1 332972

11990
-1 344 962
-1 332972
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1 033 426
3 8 740
1042 166

4 -1 047 821
3 -128 108
-170 812

-1 346 741

-304 575

)
-125 125
-125 118
-429 693

-429 693

-429 693

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

1017 056
8360
1025 416

=723 777
-152 275
-170 808
-1 046 860
-21 444

-74 128
-74 128
-95 572
-95 572

-95 572
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

8 829 634
7 041
8 836 675

3271
3271
8 839 946

43
5836
33 691
39 570

1 189 324
1189 324
1228 894

10 068 840

6 (13)

2021-12-31

8 988 528
18 959
9007 487

3271
3271
9010 758

2287
2750
43913
48 950

1449 110
1449110
1498 060

10 508 818
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Reservfond

Balkongfond

Hissfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

2390 226
737 070
88 440

25 600
29 150
15477
3285963

-903 279
-429 693
-1332972
1952 991

11 7 886 236
5198

3279

28 281

12 192 855
8115 849

10 068 840

7(13)

2021-12-31

2390 226
737 070
76 450
25 600
25850

11 477
3266673

=795 718
-95 572
-891 290
2 375 383

7921 000
55718
5981
20100
130 636
8 133 435

10 508 818
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-429 693
170 812

-258 881

2244

10 222
-50 520
67 625
-229 310

-30 476

-30 476

-259 786

1449110
1189 324

8 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

-95 572
170 808

75236

1457
8905
-103 765
-65 439
-83 606

-83 606

1532716
1449 110
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

9 (13)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgadngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 90 ar
Fasad och Tak 100 ar
Drénering 40 ar
Markanldggning innergérd 40 ar
Balkonger 40 ar
Undercentral 20 ar
Inventarier 5-10 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Bredband 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01

-2022-12-31

Arsavgifter bostider 854 266
Hyror lokaler 145 656
Bredbandsavgift 30 107
Ovriga intiikter 3397
1033 426

2021-01-01
-2021-12-31

844 012
137 691
28 680
6673
1017 056

L
M- L
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Not 3 Ovriga Rorelseintiikter

Aterbiring Brandkontoret

Not 4 Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Stddning

Sophidmtning

Reparation Underhall Fastighet
Bredband
Fastighetsforsikring

Kabel TV
Fastighetsskotsel
Forbrukningsinventarier
Snorgjning

Ovriga Fastighetskostnader

I posten reparation och underhall avser 351 tkr trapphusrenovering.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden

Ovriga Forvaltningskostnader
Bankkostnader
Konsultarvoden

Inkasso och KFM-avgifter

2022-01-01
-2022-12-31

8 740
8740

2022-01-01
-2022-12-31

51253
240 717
32697
48 840
51 845
445 870
29 988
90 882
11306
17 245
0

15 661
11517
1 047 821

2022-01-01
-2022-12-31

56 255
41334
17 813
9 684
3022
0

0

128 108

10 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

8360
8360

2021-01-01
-2021-12-31

34 134
236 460
30 089
48 075
45225
147 981
29 988
82 458
11033
16 896
549

14 001
26 888
723 777

2021-01-01
-2021-12-31

53295
40 201
15 298
1756

3 895
25090
12 740
152 275
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Finansiella Anldggningstillgdngar

Insats SBC

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

2022-12-31

11 180 462
11 180 462

-2191 934

-158 894
-2 350 828
8 829 634
19 115 000

43 113 000
62 228 000

2022-12-31

140 807
140 807

-121 848
-11918
-133 766

7 041

2022-12-31

3271
3271

2022-12-31

5836
5836

11(13)

2021-12-31

11 180 462
11 180 462

-2033 040
-158 894
-2 191 934
8 988 528
15 807 000

41 075 000
56 882 000

2021-12-31

140 807
140 807

-109 934
-11914
-121 848

18 959

2021-12-31

3271
3271

2021-12-31

2750
2750
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltning

Kabel TV
Bredband
Forsdkringspremier
Snoskottningsavtal

Not 11 Kortfristiga Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 2,769% villkorsidndring 23-11-02

2022-12-31

16 034
3128
7497
7 032
0

33 691

2022-12-31

7 886 236
7 886 236

2021-12-31

14 275
2 826
7497

13 520
5795

43 913

2021-12-31

7921 000
7921 000

De lan som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med RevU18
som kortfristig del av ett 1dn. Ofta ar avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska I6sas i sin

helhet utan att de ersatts med ett nytt lan.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna Utgiftsrantor
Forutbetalda Hyresinkomster
El

Virme

Revision

Vatten/avlopp

Sophidmtning

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
- Omsittning av foreningens lan.

2022-12-31

35788
78 238
8403
36 909
18 000
6 060
9457
192 855

2021-12-31

12 482
51740
2989
35360
15500
5027
7538
130 636
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Not 14 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 8 086 000 8 086 000
(varav obeldnat) (0) )
8086 000 8086 000

Stockholm 2023- m = 2

Olupha i

Christian Giske Christina Klein
Ordférande _
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Min revisionsberittelse har limnats 2023- 02-1>

Carina Torg¢$son
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen nr 3
Kvarteret Valkyrian upa, org.nr 702002-4647.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BF nr 3
Kvarteret Valkyrian upa for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vasentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foéreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvéindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

BF nr 3 Kvarteret Valkyrian upa
org.nr: 702002-4647

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sidkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men det 4r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BF nr 3 Kvarteret
Valkyrian upa for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den
ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och #ndamaélsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pa nagot annat sdtt handlat i strid med lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller forlust grunder sig framst p& revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
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forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen
om ekonomiska féreningar.

Stockholm 13 /2 2023

Carina Tofgsson



