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1, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och éindamal

. Bostadsrittsféreningen Beckbrinnaren Mindre 29, Stockholm, som registrerats hos
Patent- och registreringsverket 1998-12-29 med organisationsnummer 769603-7519, har
tifl indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
uppléta bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Férvirvskostnad och Arliga kostnader

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat
féljande ekonomiska plan f6r foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
fastighetens forvirv avser den slutliga forvirvskostnaden samt berdkning av féreningens
arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pé vid tiden for planens
uppréttande kénda forhallanden.

Taxeringsvirdet fOr fastigheten har i planen beriknats efter prelimindra omrikningstal foér
&r 2002 som for bostadsdelen av taxeringsvirdet 4r 1,48 av basvirdet och for lokaldelen
1,37 av basvirdet.

Fastighetsskatten 1 planen har beriknas enligt gillande bestimmelser efter en skattesats
om 0,5 % av taxeringsviirdet for bostadsdelen och 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.
Regeringen foreslar 1 budgetpropositionen 2001 att skattesatsen for bostadsdelen siinks
fran 0,7 % till 0,5 % fr o m den 1 januari 2001.

Skattemissig status

Med beaktande av taxeringsvirdets férdelning pd bostads- och lokaldel 4r féreningen
skattemissigt ett s k dkta bostadsforetag. Det géller om minst 60 % av taxeringsvirdet for
foreningens fastighet beloper pé de till medlemmarna med bostads- eller hyresritt upp-
latna bostadsligenheterna, Om bostadsldgenheterna i viss omfattning hyrs ut till utom-
stdende och det beror pa att foreningen dnnu inte lyckats fi med hyresgisterna i dessa
ligenheter som bostadsrittshavare anses fSreningen som #kta bostadsféretag #ven om en
ndgot mindre del av lagenheterna én som motsvarar 60 % av taxeringsvirdet for fastig-
heten upplatits med bostadsritt till freningsmedlemmar (RSV S 1999:43 ). Féreningen
behandlas inkomstskatteméssigt som o#kta bostadsforetag i denna plan med hinsyn till
omfattningen av kvarvarande hyresritter. Huruvida foreningen ir et s k dkta eller oskta
bostadsftretag beddms vid utgéngen av varje beskattningsér, Nir endast en mindre del av
bostadsldgenheterna kvarstir som €j upplatna med bostadsritt bedéms foreningen utgéra
ett s k dkta bostadsforetag. Fér odkta bostadsforetag giller sirskilda uppskovsregler for
beskattning av realisationsvinst. En bostadsrittsférening bedéms alltid som odkta
bostadsforetag under anskaffningsaret for fastigheten ur reavinsskattesynpunkt.

Fastighetskop

Féreningen avser att forviirva fastigheten Stockholm Beckbrinnaren Mindre 29 f6r om-
bildning frén hyresritt till bostadsrétt. F6r foéreningens stillningstagande till forvirv av
fastigheten har denna ekonomiska plan upprittats.

Inflyttning
Dé samtliga ligenheter med ett undantag &r uthyrda har inflytining skett.



Tidpunkt for upplitelse med bostadsriitt
Om fSreningen beslutar om fastighetskdp avses ligenheterna att upplatas med bo-
stadsritt i samband med féreningens tilltrdde av fastigheten som beriknas ske under

december 2001,

Besiktningsutlitande

Scantrex AB har 2000-09-21 utfort en teknisk besikining av fastigheten. Besiktnings-
utlatandet bifogas som bilaga till den ekonomiska planen.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet
Fastighet
Adress
Kommun
Kommundel
Forsamling
Dispositionsritt
Areal

Stadsplan

Gard

Markforhallande

Byggnad

Byggnad

Byggnadsar

Ombyggnadsar

Virdedr

Stockholm Beckbrinnaren Mindre 29.
Folkungagatan 114 och Kocksgatan 53.
Stockholm.

Sédermalm.

Sofia forsamling,

Aganderitt.

1323 kvm,

1938, 1985 och 1992.

Asfalt och grisytor.

Flerbostadshus bestdende av gathus 1 5 vaningsplan och
sluttningsvéning samt gérdshus i 3 vdningsplan med
sluttningsvéning,

Byggnaden dr uppférd 1939,

Ar 1996 utférdes renoveringsatgirder pa byggnaderna

avseende byte av elledningar, vatten- och avloppsstammar

samt renovering av kék och badrum.

Fastighetens skatiemissiga viirdedr 4r 1996.
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Ligenheter

Lokaler

Yta och utformning

Undergrund

Killarviggar
Yiterviiggar
Bjilklag
Yttertak
Fasader

Fonster

Balkonger

Trapphus

Hiss
Uppvirmning

Ventilation

Sophantering

Tvittstuga

Killarvining

Halvplan i stuttningsvén.

Vind

56 st bostadsldgenheter om totalt 2 327 kvm. Av ldgen-
heterna omfattar 42 st lrokoch 14st2rok.

3 st om totalt 1 836 kvm.

Uppgifter om respektive ldgenhets yta och utformning
framgér av ldgenhetsférteckningen under punkt 10.

Undergrund utgérs av berg och mdjligen av viss viixel-
lagring,

Betong.

Tegel.

Betong.

Lertegel i gathus. P14t i grdshus.
Puts.

2-glas kopplade tréfénster med invéndig extraruta mot
Folkungagatan.

Gathuset har frib4rande betongbalkonger med smidesriicken
och platskéirmar. Gérdshuset har indragna balkonger med
smidesricken och platskiirmar pd dvre plan.

1 st 1 vardera gathus respektive gérdshus. Marmor i trappl6p
och pé vilplan 1 bade gat- och gardshus.

lhiss for fyra personer i gathuset,

Fjarrvirme. Vattenburen virme.

Sjélvdrag med hyélpflaktar (mekanisk franluft), Butiks-
lokalen, tandldkarlokalen och kontorslokalen har separata

ventilationsanldggningar.

I gathuset finns sopnedkast till soprum med sopkarusell.
Grovsoprum finns i mindre gérdsbyggnad med trii-
konstruktion.

Tvittsuga finns pa vinden i bade gathuset och gardshuset.

Svale, forridsutrymmen, undercentral for virmevixlare och
frysmaskinrum for livsmedelsbutiken i fastigheten.
Gaérdshuset saknar kéllarvaning.

Elcentral.

Liagenhetsférrad och tvittstuga i sdvil gat- som gardshus. I
gathuset finns dessutom piskbalkong och hissmaskinrum.



Installationer

Kabel-tv

Bostiider

K&k

Badrum

Bostadsrum

Lokaler

Livsmedelsbutiken

Tandlikarlokal

Kontor

Gemensamma anordningar

Servitut

Gemensamhetsanldggning:

Fastigheten ir ansluten till det kommunala systemet for
vatten- och avlopp, fjéarrvirme, el och gas.

Kabel-tv finns installerat i fastigheten.

Rostfri diskbiink, gasspis, koksventilator, kyl och frys,
Modema kékssnickerier med spegelluckor.

Fristdende badkar, wc och tviittstill. Plastmatta pd golv.
Viiggar kaklat till 3/4 och i dvrigt méalat.

Golv med parkett i vardagsrum. Golv i §vriga rum har
linoleummatta. Viggar med tapet eller malat. De flesta
ldgenheterna har balkong. Nigra ligenheter har éppen spis.
Oppna spisar #r dock belagda med eldningsforbud.

Forséljningslokal med chardisk och innanférliggande
kylutrymmen, lager, upppackningsrum och dylikt. I
killarplan finns ytterligare lager, personalrum, kontor och
kylrum. 1 tr upp finns ocks8 lager samt lastkaj.

Kapprum, vintrum, 2 wc, feception och 4 behandlingsrum.
Balkong.

2 kontorsrum, pentry, we och kapprum.

Tvittstuga och piskbalkong.
Fastigheten berdrs inte av nigra kéinda servitut.

Fastigheten &r inte skyldig att ingd i gemensamhets-
anldggning,



3. FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV

Sammanfattning av huvudsakligt reparationsbehov

Scantrex AB har vid sin besiktning 2000-09-11 noterat att fastigheten utdver 16pande
underhéllsbehov har fljande faststillbara underhéllsbehov.

Inom 3 ar

Légenheter:

Allmint;

OfGrutsett
Justering av avlopp
Fuktskada i kék

Renovering /justering av ventilationssystemet
Justering av avloppssystem '
Justering av elinstallationer/pumpgrop
Reparation/justering av yitertak
Fasadrenovering inkl. fonster och balkonger
Reparation av fuktskada i kontor

Of6rutsett

Totalt exkl. moms

Moms

Totalt inkl. moms

Ej nodviindigtvis inom 3 ar

Allmént:

Radiatorventil
Renovering/uppgradering av his
Sanering av killare

Oversyn av fasader och fénster m m
Totalt exkl. moms

Moms

Totalt inkl. moms

4. FORSAKRING

Fastigheten 4r och kommer att vara fullviirdeforsikrad.

300 000 kr
75 000 kr
25 000 kr

100 000 kr
50 000 kr
175 000 kr
75 000 kr
150 000 kr
25 000 kr

25 000 kr

1 000 000 kr
250 000 kr
1250 000 kr

160 000 kr
225 000 kr

55 000 kr
200 000 kr
640 000 kr
160 000 kr
800 000 kr

Styrelsen kommer att meddela samtliga bostadsrittshavare om nddvindigheten att de
tecknar bostadsrittstilligg till sina hemfSrsikringar.
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5. BERAKNAT TAXERINGSVARDE AR 2002

Byggnad
Mark

Summa

6. FORVARVSKOSTNAD

36 580000
10 603 000

47 183 000

Bostad Lokal
23976 000 12 604 000
8584 000 2019 000
32560000 14 623 000

Képeskilling 68 Q00 000
Lagfart / stimpelskat 1020000
Avsittning till reparationer 2 500000
Disp. fond inklusive ombildn kostnad 700 000
Summa 72 220 000
7. FINANSIERINGSPLAN Amort.fritt tre ir
Lingivare Linebelopp Rinta % Rintake  Amort. Kr Riintebindn.
Nyt lin 12 000G 000 5,75 690 000 Q 5 dr
Nytt [in 12 000 Q00 5,25 630000 0 Jir
Nytt lin 8 220 000 4,90 402 780 o 24r
Nytt lin (hyresritter) 6 190 860 4,30 266 207 0 rorlig rinta
Summa 38 410 860 1988 987 0
Insatser vid fastighetskdpet 33 809 140 Insazser totalt 40 000 D00
Summa finansiering 72 220 000 Bostadsritter 33 809 140
Ej bostadsritter 6 190 §60
8. ARLIGA KOSTNADER Ar 2002 Ar 2003 Ar 2004
Rintor 1988 987 1988 987 1988987
Amorteringar 0 0 0
Fastighetsskatt, se not nedan 227 630
Inkomstskatt, se nedan 0
Virme 325 000
Vatten 60 000
El 100 000
Kabel TV 15 000
Sophimtning 40 000
Sotning 15 000
Forsakring 35 000
Lépande underhall 150 000
Stidning av trappor m m 75 000
Hisskétsel, jour och besiktning 20000
Teknisk forv. / fastighetsskotsel 125 000
Ekonomisk férvalining 80 000
Ovrigt, revision, styrelsearvode m m 50 000
Avsiuning till yerre fond 141 549
Aterberalning moms lokaler -93 057
Summa 3355109
[Drift och underbill kr 1090 000 262 ke/ kvm |
Notering

Fastighetsskatten har beriknats efter 0,5 % av raxeringsviirdets bostadsdel och 1 % av dess lokaldel.

Skattesatsen pi bostadsdelen foreslas sinke frin 0,7 % till 0,5 % i budegetpropopsitionen 2001,
For dren 2002 t o m 2006 utgdr halv skatt pi bostadsdelen p g a att fastighetens viirdedr dr 1996.

Fér det otikta bostadsféretaget beriiknas inkomstskatten de nirmaste tre dren till O kr p g 2 ombildnings-

och renoveringskostnader.

9. ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter

Hyra bostider

Lokalhyra inkl fastighetsskatt
Summa

1071 657

460 356
1823 09%6
3355109
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10. LAGENHETSFORTECKNING

Lgh Antal Ut Insatser Insatser  Andelstal Andelstal  Arsavg, Hyra
Adress nr Vin rum formn. Yta totalt dec 2001 alla boritter  dec 2001 2001
Folkungag, 114 1 1 2 rok 52 858 265 0 2,174 0,000 0 59 916
4 1 1 rok 35 622934 622 934 1,578 1,866 19 996 0
5 1 2 rok 71 1121 282 1121282 2,840 3,359 35993 0
6 1 1 rok 36 636777 636777 1,613 1,907 20441 0
7 2 i rok 30 559 257 559 257 1,402 1,659 17774 0
g 2 1 rok 35 629 164 629 164 1,578 1,866 19 996 0
9 2 2 rok 64 1034 625 1034 625 2,594 3,068 32 883 0
10 2 1 rok 37 657 127 657 127 1,648 1,249 20 885 ¢
11 2 1 rok 35 629 164 629 164 1,578 1,866 19 996 0
12 2 2 rok 67 1 076 569 1 076 569 2,700 3,193 34216 ¢]
13 2 1 rok 37 657 127 0 1,648 0,000 o} 47 412
14 3 1 rok 30 564 794 Q 1,402 0,000 Q 40 764
15 3 1 rok 35 635 393 4] 1,578 0,000 o} 47 568
16 3 2 rok 64 1 044 869 1044 869 2,594 3,068 32 883 0
17 3 1 rok 35 635 393 635 393 1,578 1,866 19 994 0
18 1 i rok 35 635 393 635 393 1,578 1,866 192 996 0
19 1 2 rok 67 1087 228 1087 228 2,700 3,193 34 216 0
20 1 1 rok 37 663 633 663 633 1,648 1,549 20 885 0
21 2 1 rok 30 570331 570331 1,402 1,659 17 774 0
22 2 1 rok 35 641 622 0 1,578 0,000 4] 47 568
23 2 2 rok 64 1055 112 1055112 2,594 3,068 3288 0
24 3 1 rok 35 641 622 641 622 1,578 1,866 19 996 4]
25 3 1 rok . 35 641 622 0 1,578 0,000 o] 47 412
26 3 2 rok 67 1097 887 1 097 887 2,700 3,193 34216 o]
27 4 1 rok 37 670 139 670 139 1,648 1,949 20 885 o]
28 4 1 rok 30 575 868 575 868 1,402 1,659 17774 "]
29 4 i rok 35 647 852 647 852 1,578 1,866 19 996 0
30 5 2 rok 64 1065 356 1065 356 2,594 3,068 32883 0
3 5 1 rok 35 647 852 8] 1,578 0,000 0 47 412
32 5 i rok 35 647 852 647 852 1,578 1,866 19 996 g
33 5 2 rok 67 1 108 546 1 108 546 2,700 3,193 34 216 0
34 5 1 rok 37 676 645 676 645 1,648 1,949 20 885 0
Kocksg, 55 35 1 1 rok 27 496 825 0 1,258 0,000 0 38916
36 1 2 rok 54 859 373 859 373 2,177 2,574 27 586 o]
v 1 2 rok 54 859 373 859 373 2,177 2,574 27 586 0
38 1 1 rok 36 617 674 617 674 1,564 1,850 19 827 0
39 1 1 rok 36 617 674 617 674 1,564 1,850 19 827 0
40 1 1 rok 39 657 957 657 957 1,666 1,971 21120 0
41 i 1 rok 39 657 357 657 957 1,666 1,971 21120 0
42 i 1 rok 34 590 819 0 1,496 0,000 o} 45 708
43 2 1 rok 34 590 819 590 819 1,496 1,770 18 965 Q
44 2 2 rok 54 859 373 859 373 2,177 2,574 27 586 o]
45 2 2 rok 54 859 373 859 373 2,177 2,574 27 586 Q
46 2 1 rok 36 617 674 617 674 1,564 1,850 19 827 0
47 2 1 rok 36 617 674 617 674 1,564 1,850 19 827 o]
48 2 i rok 39 657 957 657 957 1,666 1,971 21120 0
49 2 1 rok 39 657 957 657 957 1,666 1,571 21120 0
50 2 1 rok 34 550815 590 819 1,496 1,770 18 965 Q
51 3 1 rok 24 456 542 456 542 1,156 1,368 14 655 0
52 3 1 rok 49 792 234 792 234 2,007 2,373 25 431 0
53 3 1 rok 49 752 234 792 234 2,007 2,373 25 431 0
54 3 1 rok 27 496 825 496 825 1,258 1,488 15 948 0
55 3 1 rok 27 496 825 496 825 1,258 1,488 15 948 Q
56 3 1 rok 37 631 102 631 102 1,598 1,890 20 258 0
57 3 1 rok 37 631102 631 102 1,598 1,890 20 258 Q
58 3 1 rok 24 456 542 o 1,156 0,000 0 37 680
5% by - lokal 1368 4} 0 0,000 0,000 0 1248520
60 1 - lokal 86 0 o] 0,000 0,000 0 117 500
61 1 - lolkal 382 0 0 0,000 0,000 0 456 676
4163 40000000 33 809 140 100,000 100,000 1071657 2283 452
varav bostad 2327 varav bostader 460 356
lokal 1836 lokaler 1 823 096

%



11. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS
VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FOR-
PLIKTELSER

A. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats, F&r bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pd tider som bestims av styrelsen, en drsavgift i enlighet med foreningens
stadgar.

B. Féreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finans-
ieras genom att bostadsrittshavarna betalar rsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pd bostadsriittsldgenheterna i1 forhéllande till ligenheternas andelstal.

C. Inom f6reningen skall bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond.

D. I 6vrigt hiinvisas till féreningens stadgar av vilka bi. a. framgéar vad som giller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

E. Dei denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intdkter m m hénfor sig till vid tidpunkten f6r planens
upprittande kinda fSrutsdttningar och avser totala kostnader.

F. Nodvindigt underhéllsbehov foreligger enligt bifogat besikiningsutiatande.
Underhéllsbehovet kommer att finansieras med fonderade medel och vid behov
genom nyuppléning i féreningen.

Behov av nédvindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nddvindiga éndrings-
arbeten foreligger ej.

Stockholm 2001-11-01

BOSTADSRATTSFORENINGEN BECKBRANNAREN MINDRE 29

Ulrica Lindqvist d Terése LWf

S, D,

St quég(}Il “Anna Sjoberg /7
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12, INTYG

Undertecknade, vilka for det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsfreningen Beckbrénnaren Mindre 29,
org.nummer 769603-7519 fir hirmed avge fdljande intyg,

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse for bedémandet av fSreningens
verksamhet,

De faktiska uppgifter som lémnats i planen stimmer verens med innehéllet 1 till-
géngliga handlingar och 1 6vrigt med férhéllanden som &r kiinda for oss. I planen gjorda
berikningar dr vederhiftiga,

Vidare intygas att forutsittningama i 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Pd grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att plan-
en enligt var uppfattning vilar pd tillforlitliga grunder.

Stockholm 2001- [
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Anders Berg Urban Wiman

Jur kand Jur kand

Stockholms Fastighetsigarefdrenings Juristfirman Urban Wiman AB
Service AB Karlbergsvigen

Box 12871 113 27 Stockholm

112 98 Stockholm Tel 08-34 05 02

Tel 08-617 75 00

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer,



