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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Vakteln 4-5 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2015 och 2044. 

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Föreningens lån är för närvarande amorteringsfria. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2014-11-07. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-04-23 

och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Stockholm. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Axel Cronstedt Ordförande  

Tobias Franklin Ledamot  

Julia Hansson Ledamot  

Ulf Christer Lindén Ledamot  

Anders Strandberg Ledamot  

Alexandra Trummer Ledamot  

 

 

Styrelsen har under året avhållit 8 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Matthias Vidh Ordinarie Extern Baker Tilly Mapema AB 

 

Valberedning 

Ola Carmeus  

Sofia Franklin  

Viktor Gällström  
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Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-06-28. 

 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Vakteln 5 2015 Stockholm 

Vakteln 4 2015 Stockholm 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Brandkontoret. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Byggnadernas uppvärmning är fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheterna bebyggdes 1903 och består av 2 flerbostadshus. 

Fastigheternas värdeår är 1955. 

 

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 5 236 m², varav 4 857 m² utgör boyta och 379 m² utgör lokalyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 57 lägenheter med bostadsrätt, 2 lägenheter med hyresrätt samt 2 lokaler med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Nordling Antik 105 m² 2024-02-16 

B. Bodins Bygg & Byggledning 274 m² 2023-08-31 
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Byggnadernas tekniska status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2015 och sträcker sig fram till 2044. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År  

Samtliga dörrar ådermålade samt 
utbyta av namnskyltar och 
uppsättning av tidningshållare 

2022  

Underhållsarbete av tak och väggar 
samt målning i samtliga trapphus. 
Microlit monteras i trapphus 30A 

2022  

Maskintvätt och slipning av samtliga 

stengolv i trapphus 

2022  

Handledare slipade och lackade i 
samtliga trapphus 

2022  

Entrémattor i 28, 30 samt 30a 2022  

Installation fastighetsboxar 2022  

Bygg och ådermålat bröstpanel i 28 

och 30 

2022  

Byte av hiss i två hissar 2021  

Omläggning av tak 2021 - 2022  

Renovering av fönster 2018  

Renovering av skorstenar 2017  

Byggnation av balkonger 2017 - 2019  

 

Planerat underhåll År Kommentar 

Utbyte av Elservis 2023 Utfört (Q1) 

Ny tak- och väggbelysning i 
samtliga trapphus 

2023 Utfört (Q1) 

Installation av ny entréport 2023 Utfört (Q1) 

Installation av kodsystem med 

taggläsare 

2023 Pågående 

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Fjärrvärme Stockholm Exergi AB 

Elnät Ellevio AB 

Avfallshantering PreZero Recycling AB 

Avfallshantering och vatten Stockholm Vatten AB 

Energi Fortum Markets AB 

Snöröjning Qvalitet Haninge AB 

Ekonomisk och teknisk förvaltning Nabo Ab 

Hissar Stockholms Hiss-Service 

Bredband Ownit 

TV Tele2 

  

 

Övrig information 

Dolda tillgångar Föreningen har två hyresrätter om 114 resp. 140 kvm i vilka det finns dolda tillgångar för 
föreningen. Föreningen har under de två senaste räkenskapsåren sålt två hyresrätter med god avkastning som 
använts för att amortera av föreningens lån.  

 

 Underhåll Föreningen har under 2022 lagt stor energi på att renovera i samband med vindsbygget. Föreningen har 
lagt om samtliga tak och renoverat alla trapphus. Även förbättringar i brandskydd, entréportar, el installationer, 

fönster mm. har gjorts. Alla insatser som ligger i underhållsplanen för 2023 har redan gjorts och det finns inga större 
underhållsbehov i en överskådlig framtid.  
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Föreningens ekonomi 

Föreningen är nybildad 2016 och har sedan dess jobbat hårt med att minska de lån som naturligt läggs upp vid en 
nybildning. För att vara en så pass nybildad förening så befinner föreningen sig i ett väldigt fördelaktigt läge där 
föreningen äger byggnader och mark. Föreningens ekonomi är god och del av den väl tilltagna kassan om +5 
MSEK kommer användas för ytterligare amorteringar under 2023. Föreningen inväntar även en slutlikvid för 
vindsförsäljningen om ca. 1,2 MSEK som också kommer kunna användas till amortering. 

 

Intäkter 

 

Föreningen har bra intjäning från de två hyresgäster som brukar föreningens lokaler. Lokalerna inbringar ca. 1,4 
MSEK/år. Med de sex nya vindslägenheterna så har föreningen fått nya medlemmar och därmed ökade intäkter från 
medlemsavgifterna under 2023 jämfört med 2022. 

 

Dolda tillgångar 

 

Föreningen har två hyresrätter om 114 resp. 140 kvm. Vid en försäljning av båda lägenheterna till ett uppskattat pris 
av 100'/kvm ger det föreningen 21,9 MSEK i tillskott. De hyresrätter som sålts tidigare har sålts för betydligt högre 
pris än 100' sek/kvm. När en försäljning kan ske är inte upp till föreningen men så fort en lägenhet blir tillgängliga så 

kommer den läggas upp till försäljning.  

 

Skuldsättning 

 

Föreningen har idag 47,3 MSEK i lån. Det är en skuldsättning om ca. 10.000 sek/kvm. Om hyresrätterna säljs enligt 
ovan exempel så skulle belåningen falla till 4.700 Sek/kvm, en mycket bra skuldsättningsgrad. Föreningen har en total 
viktad genomsnittsränta på 2,1% med ca. 6 MSEK av lånen bundna till 2025 med 0,86% i ränta samt 13 MSEK av 
lånen bundet till 2027 med 0,96% 

 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  22 383 968  2 713 470   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  3 313 077  2 913 515   

Finansiella intäkter  5 446  508   

Medlemsinsatser  7 649 910  29 758 000   

Balkongfond  4 560  4 560   

Ökning av kortfristiga skulder  0  1 668 528   

  10 972 994  34 345 111   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl. avskrivningar  15 171 975  6 475 335   

Finansiella kostnader  800 745  860 304   

Ökning av materiella anläggningstillgångar  0  238 032   

Ökning av kortfristiga fordringar  38 375  2 101 367   

Minskning av långfristiga skulder  8 635 459  4 999 575   

Minskning av kortfristiga skulder  3 331 542  0   

  27 978 095  14 674 613   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  5 378 867  22 383 968   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -17 005 102  19 670 498   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

25,4
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Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 
avgiften högst 1 519 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
- Under 2022 har de vindsutrymmen som föreningen sålde till en byggherre 2020 färdigställts och under Q3-4 har 

nya medlemmar flyttat in i dessa lägenheter.  

 

-  Föreningen har sålt en hyresrätt som inbringat ca 6,5  mkr till föreningens kassa  

 

- Amortering om 8,6 Mkr 

 

- Under året har föreningen påbörjat en stor renovering av trapphusen. Renoveringen har omfattat renovering av 

samtliga ytskikt, ådermålning av snickerier, byte av belysning, installation av automatisk strömbrytare för belysning, 

renovering och utbyte av portar, dörröppnare mm.  

 

- Förbättringar av brandskydd och säkerhet i fastigheterna. 
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 57 st 

Överlåtelser under året: 8 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 87 

Tillkommande medlemmar: 21 

Avgående medlemmar: 16 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 92 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 428 468 467 466 

Hyror/m² hyresrättsyta 1 880 811 988 1 223 

Lån/m² bostadsrättsyta 10 270 14 328 15 609 15 609 

Elkostnad/m² totalyta 37 26 12 13 

Värmekostnad/m² totalyta 137 150 131 138 

Vattenkostnad/m² totalyta 22 23 20 19 

Kapitalkostnader/m² totalyta 153 174 198 205 

Soliditet (%) 82 79 76 76 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -13 718 -5 476 -1 778 -1 129 

Nettoomsättning (tkr) 3 179 2 674 2 865 3 100 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 857 m² bostäder och 379 m² lokaler. 

 

Förändringar eget kapital 
 

 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 227 667 311  3 290 014  0  224 377 297 

Upplåtelseavgifter 17 051 342  4 359 896  0  12 691 446 

Kapitaltillskott 3 743 675  0  0  3 743 675 

Fond för yttre underhåll 690 000  690 000  -2 404 163  2 404 163 

Balkongfond 15 200  4 560  0  10 640 

S:a bundet eget kapital 249 167 528  8 344 470  -2 404 163  243 227 221 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -17 929 673  -690 000  -3 071 663  -14 168 010 

Årets resultat -13 718 127  -13 718 127  5 475 826  -5 475 826 

S:a fritt eget kapital -31 647 800  -14 408 127  2 404 163  -19 643 836 

 

S:a eget kapital 217 519 728  -6 063 657  0  223 583 385 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -13 718 127  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -17 239 673  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -690 000  

 summa balanserat resultat -31 647 800  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 370 533  

 att i ny räkning överförs -31 277 267  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  3 178 578  2 673 611   

Övriga rörelseintäkter Not 3  134 499  239 904   

Summa rörelseintäkter  3 313 077  2 913 515   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -14 438 467  -5 900 827   

Övriga externa kostnader Not 5  -641 522  -482 522   

Personalkostnader Not 6  -91 986  -91 986   

Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -1 063 931  -1 054 210   

Summa rörelsekostnader  -16 235 906  -7 529 545   

       

RÖRELSERESULTAT  -12 922 829  -4 616 029   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  5 446  508   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -800 745  -860 304   

Summa finansiella poster  -795 298  -859 796   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -13 718 127  -5 475 826   

       

ÅRETS RESULTAT  -13 718 127  -5 475 826   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 8,14  258 237 297  258 329 154   

Pågående byggnation Not 9  0  972 074   

Summa materiella anläggningstillgångar  258 237 297  259 301 228   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  258 237 297  259 301 228   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  11 632  36 515   

Övriga fordringar inkl. SBC Klientmedel Not 10  6 465 965  24 220 518   

Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 11  0  13 109   

Summa kortfristiga fordringar  6 477 598  24 270 142   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  1 256 419  430 601   

Summa kassa och bank  1 256 419  430 601   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  7 734 017  24 700 743   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  265 971 314  284 001 972   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  244 718 653  237 068 743   

Kapitaltillskott  3 743 675  3 743 675   

Fond för yttre underhåll Not 12  370 533  2 404 163   

Balkongfond  15 200  10 640   

Summa bundet eget kapital  248 848 061  243 227 221   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -17 610 206  -14 168 010   

Årets resultat  -13 718 127  -5 475 826   

Summa fritt eget kapital  -31 328 333  -19 643 836   

       

SUMMA EGET KAPITAL  217 519 728  223 583 385   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 13,14  32 630 338  55 907 034   

Summa långfristiga skulder  32 630 338  55 907 034   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 

kreditinstitut 
Not 13,14  14 641 237  0   

Leverantörsskulder  786 842  3 537 573   

Skatteskulder  5 479  14 481   

Övriga skulder  40 510  222 186   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 15  347 180  737 313   

Summa kortfristiga skulder  15 821 248  4 511 553   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  265 971 314  284 001 972   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2022  2021   

 Byggnader  100 år  100 år   

 Balkong/terrass  60 år  60 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        

 Årsavgifter  1 968 087  1 827 553   

 Hyror bostäder  367 393  448 204   

 Hyror lokaler momspliktiga  822 349  509 079   

 Hyror lokaler  0  -113 459   

 Hyror förråd  900  1 800   

 Hyresrabatt  0  -793   

 Överlåtelse/pantsättning  19 803  0   

 Avgift andrahandsuthyrning  0  1 190   

 Öresutjämning  46  37   

   3 178 578  2 673 611   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   

        

 Fakturerade kostnader  3 140  40 000   

 Försäkringsersättning  89 500  180 326   

 Övriga intäkter  41 859  19 578   

   134 499  239 904   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  108 694  139 010   

 Fastighetsskötsel beställning  20 709  34 786   

 Fastighetsskötsel gård beställning  53 670  8 291   

 Snöröjning/sandning  23 573  19 544   

 Städning entreprenad  105 309  89 804   

 OVK Obl. Ventilationskontroll  -552  34 375   

 Hissbesiktning  915  4 482   

 Gemensamma utrymmen  566 318  51 650   

 Gård  5 904  0   

 Serviceavtal  -72  4 500   

 Förbrukningsmateriel  999  5 172   

 Teleport/hissanläggning  5 412  0   

 Brandskydd  110 175  24 856   

 Fordon  670  0   

   1 001 722  416 470   

 Reparationer       

 Fastighet förbättringar  21 017  48 404   

 Gemensamma utrymmen  0  17 738   

 Tvättstuga  6 655  53 178   

 Vind  0  20 400   

 Entré/trapphus  9 025  9 818   

 Lås  15 145  16 501   

 VVS  95 324  9 807   

 Värmeanläggning/undercentral  1 615  8 175   

 Ventilation  0  7 646   

 Elinstallationer  12 182  12 083   

 Bredband  17 503  0   

 Hiss  23 534  44 694   

 Tak  0  16 373   

 Fönster  39 580  0   

 Skador/klotter/skadegörelse  -29  1 819   

 Vattenskada  37 791  47 125   

   279 342  313 761   

 Periodiskt underhåll       

 Byggnad  6 475 875  3 539 438   

 Vind  50 771  0   

 Entré/trapphus  4 006 316  0   

 Fönster  1 033 750  152 188   

   11 566 712  3 691 626   

 Taxebundna kostnader       

 El  195 686  129 316   

 Värme  719 364  739 512   

 Vatten  116 417  112 449   

 Sophämtning/renhållning  131 611  118 581   

 Grovsopor  -233  14 499   

   1 162 844  1 114 357   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  56 630  56 298   

 Självrisk  50 200  0   

 Kabel-TV  64 414  57 582   

 Bredband  105 609  108 216   

   276 853  222 096   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  150 993  142 517   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  14 438 467  5 900 827   

       



Brf Vakteln 4-5 
769629-0639 

 

Sida 13 av 16 
 

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        

 Kreditupplysning  4 722  5 939   

 Tele- och datakommunikation  4 428  0   

 Juridiska åtgärder  31 067  21 688   

 Hyresförluster  0  0   

 Revisionsarvode extern revisor  27 084  28 984   

 Föreningskostnader  12 913  11 575   

 Styrelseomkostnader  -64  4 000   

 Förvaltningsarvode  114 455  65 876   

 Administration  34 467  101 968   

 Konsultarvode  360 739  235 950   

 Föreningsavgifter  6 711  6 542   

 OBS konto  45 000  0   

   641 522  482 522   

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2022  2021   

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  69 996  69 996   

 Sociala kostnader  21 990  21 990   

   91 986  91 986   

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        

 Byggnad  993 238  993 238   

 Förbättringar  70 693  60 972   

   1 063 931  1 054 210   

       

 

       

Not 8 BYGGNADER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  265 029 553  265 029 553   

 Nyanskaffningar  972 074  0   

 Utgående anskaffningsvärde  266 001 627  265 029 553   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -6 700 399  -5 646 189   

 Årets avskrivningar enligt plan  -1 063 931  -1 054 210   

 Utgående avskrivning enligt plan  -7 764 330  -6 700 399   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  258 237 297  258 329 154   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  162 054 698  162 054 698   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  80 199 000  61 034 000   

 Taxeringsvärde mark  183 508 000  140 485 000   

   263 707 000  201 519 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  257 000 000  195 000 000   

 Lokaler  6 707 000  6 519 000   

   263 707 000  201 519 000   
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Not 9 PÅGÅENDE BYGGNATION  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Pågående om- och tillbyggnad  0  972 074   

   0  972 074   

       

 

       

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Skattekonto  82 969  50 412   

 Skattefordran  9 463  0   

 Momsavräkning  63 615  0   

 Klientmedel hos SBC  3 068 068  20 902 934   

 Fordringar  2 154 800  2 154 800   

 Fordringar kreditfakturor  32 671  32 980   

 Räntekonto hos SBC  1 054 379  1 050 433   

 Avräkning övrigt  0  28 959   

   6 465 965  24 220 518   

       

 

       

Not 11 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Kabel-TV  0  13 109   

   0  13 109   

       

 

       

Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Vid årets början  2 404 163  2 422 768   

 Reservering enligt stadgar  690 000  604 557   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -2 404 163  -623 162   

 Vid årets slut  690 000  2 404 163   
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2022-12-31 

 Belopp 
2022-12-31 

 Belopp 
2021-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 SEB   0  3 635 459   

 SEB 3,170 %  8 052 135  13 052 135  2023-09-28 

 SEB 3,130 %  6 589 102  6 589 102  2023-12-28 

 SEB 0,960 %  13 052 135  13 052 135  2027-05-28 

 SEB 2,610 %  13 052 135  13 052 135  2025-05-28 

 SEB 0,860 %  6 526 068  6 526 068  2025-05-28 

 Summa skulder till kreditinstitut  47 271 575  55 907 034   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -14 641 237  0   

    32 630 338  55 907 034   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 47 271 575 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 
om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

  

       

Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  85 107 000  85 107 000   

       

       

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 

FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 El  42 000  37 667   

 Värme  130 000  108 974   

 Vatten  20 000  18 781   

 Sophämtning  24 000  23 136   

 Extern revisor  30 000  30 000   

 Arvoden  70 000  70 000   

 Sociala avgifter  21 994  21 994   

 Ränta  9 186  4 729   

 Avgifter och hyror  0  422 032   

   347 180  737 313   
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Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Föreningen har under Q1 2023 färdigställt renoveringen av trapphuset. I samband med detta så har 
entréport på Danderydsgatan 28 bytts ut samt den andra renoverats. I samband med detta så har ett nytt 
kodsystem installerats tillsammans med fler åtgärder för att förbättra säkerheten i fastigheterna. 

  

Föreningen har genomfört ett byte av tidigare elservice för att säkerställa att kapacitet finns för 
föreningens medlemmar och fastigheternas ändamål.  

 

Från och med 2023-01-01 har föreningen bytt ekonomisk förvaltare. Ny ekonomiska förvaltare är Nabo 
och föreningen har således samlat fastighets- och ekonomisk förvaltning hos Nabo.  

 

Styrelsens underskrifter 

 

Stockholm den             /             2023 

Axel Cronstedt Tobias Franklin 
Ordförande Ledamot 

Julia Hansson Ulf Christer Lindén 
Ledamot Ledamot 

Anders Strandberg Alexandra Trummer 
Ledamot Ledamot 

Vår revisionsberättelse har lämnats den             /             2023 

BakerTilly Mapema AB 

 

 

Matthias Vidh 
Godkänd revisor FAR 
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Årsredovisning 


 


Bostadsrättsföreningen 


Vakteln 4-5 


 


Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 


 


Förvaltningsberättelse 


 


Verksamheten 


Allmänt om verksamheten 


I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 


 


• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2015 och 2044. 


• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 


• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 


• Föreningens lån är för närvarande amorteringsfria. För mer information, se lånenoten. 


• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 


 


Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 


 


Föreningens ändamål 


Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 


 


Grundfakta om föreningen 


Bostadsrättsföreningen registrerades 2014-11-07. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-04-23 


och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Stockholm. 


 


Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 


 


Styrelsen 


Axel Cronstedt Ordförande  


Tobias Franklin Ledamot  


Julia Hansson Ledamot  


Ulf Christer Lindén Ledamot  


Anders Strandberg Ledamot  


Alexandra Trummer Ledamot  


 


 


Styrelsen har under året avhållit 8 protokollförda sammanträden. 


 


Revisor 


Matthias Vidh Ordinarie Extern Baker Tilly Mapema AB 


 


Valberedning 


Ola Carmeus  


Sofia Franklin  


Viktor Gällström  
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Stämmor 


Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-06-28. 


 


Fastighetsfakta 


Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 


 


Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 


Vakteln 5 2015 Stockholm 


Vakteln 4 2015 Stockholm 


   


Fullvärdesförsäkring finns via Brandkontoret. 


Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 


 


Byggnadernas uppvärmning är fjärrvärme. 


 


Byggnadsår och ytor 


Fastigheterna bebyggdes 1903 och består av 2 flerbostadshus. 


Fastigheternas värdeår är 1955. 


 


Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 5 236 m², varav 4 857 m² utgör boyta och 379 m² utgör lokalyta. 


 


Lägenheter och lokaler 


Föreningen upplåter 57 lägenheter med bostadsrätt, 2 lägenheter med hyresrätt samt 2 lokaler med hyresrätt. 


 


Lägenhetsfördelning: 


 


 
   


 


Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 


Nordling Antik 105 m² 2024-02-16 


B. Bodins Bygg & Byggledning 274 m² 2023-08-31 
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Byggnadernas tekniska status 


Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2015 och sträcker sig fram till 2044. 


 


Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 


 


Utfört underhåll År  


Samtliga dörrar ådermålade samt 
utbyta av namnskyltar och 
uppsättning av tidningshållare 


2022  


Underhållsarbete av tak och väggar 
samt målning i samtliga trapphus. 
Microlit monteras i trapphus 30A 


2022  


Maskintvätt och slipning av samtliga 


stengolv i trapphus 


2022  


Handledare slipade och lackade i 
samtliga trapphus 


2022  


Entrémattor i 28, 30 samt 30a 2022  


Installation fastighetsboxar 2022  


Bygg och ådermålat bröstpanel i 28 


och 30 


2022  


Byte av hiss i två hissar 2021  


Omläggning av tak 2021 - 2022  


Renovering av fönster 2018  


Renovering av skorstenar 2017  


Byggnation av balkonger 2017 - 2019  


 


Planerat underhåll År Kommentar 


Utbyte av Elservis 2023 Utfört (Q1) 


Ny tak- och väggbelysning i 
samtliga trapphus 


2023 Utfört (Q1) 


Installation av ny entréport 2023 Utfört (Q1) 


Installation av kodsystem med 


taggläsare 


2023 Pågående 


   


Förvaltning 


Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 


 


Avtal Leverantör 


Fjärrvärme Stockholm Exergi AB 


Elnät Ellevio AB 


Avfallshantering PreZero Recycling AB 


Avfallshantering och vatten Stockholm Vatten AB 


Energi Fortum Markets AB 


Snöröjning Qvalitet Haninge AB 


Ekonomisk och teknisk förvaltning Nabo Ab 


Hissar Stockholms Hiss-Service 


Bredband Ownit 


TV Tele2 


  


 


Övrig information 


Dolda tillgångar Föreningen har två hyresrätter om 114 resp. 140 kvm i vilka det finns dolda tillgångar för 
föreningen. Föreningen har under de två senaste räkenskapsåren sålt två hyresrätter med god avkastning som 
använts för att amortera av föreningens lån.  


 


 Underhåll Föreningen har under 2022 lagt stor energi på att renovera i samband med vindsbygget. Föreningen har 
lagt om samtliga tak och renoverat alla trapphus. Även förbättringar i brandskydd, entréportar, el installationer, 


fönster mm. har gjorts. Alla insatser som ligger i underhållsplanen för 2023 har redan gjorts och det finns inga större 
underhållsbehov i en överskådlig framtid.  
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Föreningens ekonomi 


Föreningen är nybildad 2016 och har sedan dess jobbat hårt med att minska de lån som naturligt läggs upp vid en 
nybildning. För att vara en så pass nybildad förening så befinner föreningen sig i ett väldigt fördelaktigt läge där 
föreningen äger byggnader och mark. Föreningens ekonomi är god och del av den väl tilltagna kassan om +5 
MSEK kommer användas för ytterligare amorteringar under 2023. Föreningen inväntar även en slutlikvid för 
vindsförsäljningen om ca. 1,2 MSEK som också kommer kunna användas till amortering. 


 


Intäkter 


 


Föreningen har bra intjäning från de två hyresgäster som brukar föreningens lokaler. Lokalerna inbringar ca. 1,4 
MSEK/år. Med de sex nya vindslägenheterna så har föreningen fått nya medlemmar och därmed ökade intäkter från 
medlemsavgifterna under 2023 jämfört med 2022. 


 


Dolda tillgångar 


 


Föreningen har två hyresrätter om 114 resp. 140 kvm. Vid en försäljning av båda lägenheterna till ett uppskattat pris 
av 100'/kvm ger det föreningen 21,9 MSEK i tillskott. De hyresrätter som sålts tidigare har sålts för betydligt högre 
pris än 100' sek/kvm. När en försäljning kan ske är inte upp till föreningen men så fort en lägenhet blir tillgängliga så 


kommer den läggas upp till försäljning.  


 


Skuldsättning 


 


Föreningen har idag 47,3 MSEK i lån. Det är en skuldsättning om ca. 10.000 sek/kvm. Om hyresrätterna säljs enligt 
ovan exempel så skulle belåningen falla till 4.700 Sek/kvm, en mycket bra skuldsättningsgrad. Föreningen har en total 
viktad genomsnittsränta på 2,1% med ca. 6 MSEK av lånen bundna till 2025 med 0,86% i ränta samt 13 MSEK av 
lånen bundet till 2027 med 0,96% 


 


 


        


FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   


       


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  22 383 968  2 713 470   


       


INBETALNINGAR       


Rörelseintäkter  3 313 077  2 913 515   


Finansiella intäkter  5 446  508   


Medlemsinsatser  7 649 910  29 758 000   


Balkongfond  4 560  4 560   


Ökning av kortfristiga skulder  0  1 668 528   


  10 972 994  34 345 111   


       


UTBETALNINGAR       


Rörelsekostnader exkl. avskrivningar  15 171 975  6 475 335   


Finansiella kostnader  800 745  860 304   


Ökning av materiella anläggningstillgångar  0  238 032   


Ökning av kortfristiga fordringar  38 375  2 101 367   


Minskning av långfristiga skulder  8 635 459  4 999 575   


Minskning av kortfristiga skulder  3 331 542  0   


  27 978 095  14 674 613   


       


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  5 378 867  22 383 968   


       


ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -17 005 102  19 670 498   


       


       


*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 


      


 


25,4
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Fördelning av intäkter och kostnader 


   


 
   


 


 


 


Skatter och avgifter 


Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 
avgiften högst 1 519 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 


 


Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
- Under 2022 har de vindsutrymmen som föreningen sålde till en byggherre 2020 färdigställts och under Q3-4 har 


nya medlemmar flyttat in i dessa lägenheter.  


 


-  Föreningen har sålt en hyresrätt som inbringat ca 6,5  mkr till föreningens kassa  


 


- Amortering om 8,6 Mkr 


 


- Under året har föreningen påbörjat en stor renovering av trapphusen. Renoveringen har omfattat renovering av 


samtliga ytskikt, ådermålning av snickerier, byte av belysning, installation av automatisk strömbrytare för belysning, 


renovering och utbyte av portar, dörröppnare mm.  


 


- Förbättringar av brandskydd och säkerhet i fastigheterna. 
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Medlemsinformation 


Medlemslägenheter: 57 st 


Överlåtelser under året: 8 st 


Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st 


 


Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 


 


Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 87 


Tillkommande medlemmar: 21 


Avgående medlemmar: 16 


Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 92 


 


Flerårsöversikt 


Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 


Årsavgift/m² bostadsrättsyta 428 468 467 466 


Hyror/m² hyresrättsyta 1 880 811 988 1 223 


Lån/m² bostadsrättsyta 10 270 14 328 15 609 15 609 


Elkostnad/m² totalyta 37 26 12 13 


Värmekostnad/m² totalyta 137 150 131 138 


Vattenkostnad/m² totalyta 22 23 20 19 


Kapitalkostnader/m² totalyta 153 174 198 205 


Soliditet (%) 82 79 76 76 


Resultat efter finansiella poster (tkr) -13 718 -5 476 -1 778 -1 129 


Nettoomsättning (tkr) 3 179 2 674 2 865 3 100 


     


Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 857 m² bostäder och 379 m² lokaler. 


 


Förändringar eget kapital 
 


 


Belopp vid 
årets utgång 


 


Förändring 
under året 


 Disposition av 
föregående 
års resultat 


enl stämmans 
beslut 


 


Belopp vid 
årets ingång 


Bundet eget kapital 


Inbetalda insatser 227 667 311  3 290 014  0  224 377 297 


Upplåtelseavgifter 17 051 342  4 359 896  0  12 691 446 


Kapitaltillskott 3 743 675  0  0  3 743 675 


Fond för yttre underhåll 690 000  690 000  -2 404 163  2 404 163 


Balkongfond 15 200  4 560  0  10 640 


S:a bundet eget kapital 249 167 528  8 344 470  -2 404 163  243 227 221 


 


Fritt eget kapital 


Balanserat resultat -17 929 673  -690 000  -3 071 663  -14 168 010 


Årets resultat -13 718 127  -13 718 127  5 475 826  -5 475 826 


S:a fritt eget kapital -31 647 800  -14 408 127  2 404 163  -19 643 836 


 


S:a eget kapital 217 519 728  -6 063 657  0  223 583 385 


 







Brf Vakteln 4-5 
769629-0639 


 


Sida 7 av 16 
 


Resultatdisposition 


    


    


 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   


    


 årets resultat -13 718 127  


 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -17 239 673  


 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -690 000  


 summa balanserat resultat -31 647 800  


    


 Styrelsen föreslår följande disposition:   


 av fond för yttre underhåll ianspråktas 370 533  


 att i ny räkning överförs -31 277 267  


    


    


 


 


Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 


 


 


        


1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   


       


RÖRELSEINTÄKTER       


Nettoomsättning Not 2  3 178 578  2 673 611   


Övriga rörelseintäkter Not 3  134 499  239 904   


Summa rörelseintäkter  3 313 077  2 913 515   


       


RÖRELSEKOSTNADER       


Driftkostnader Not 4  -14 438 467  -5 900 827   


Övriga externa kostnader Not 5  -641 522  -482 522   


Personalkostnader Not 6  -91 986  -91 986   


Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 


Not 7  -1 063 931  -1 054 210   


Summa rörelsekostnader  -16 235 906  -7 529 545   


       


RÖRELSERESULTAT  -12 922 829  -4 616 029   


       


FINANSIELLA POSTER       


Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  5 446  508   


Räntekostnader och liknande resultatposter  -800 745  -860 304   


Summa finansiella poster  -795 298  -859 796   


       


RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -13 718 127  -5 475 826   


       


ÅRETS RESULTAT  -13 718 127  -5 475 826   
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Balansräkning 


 


 


        


TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   


       


ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       


Materiella anläggningstillgångar       


Byggnader Not 8,14  258 237 297  258 329 154   


Pågående byggnation Not 9  0  972 074   


Summa materiella anläggningstillgångar  258 237 297  259 301 228   


       


SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  258 237 297  259 301 228   


       


OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       


Kortfristiga fordringar       


Avgifts- och hyresfordringar  11 632  36 515   


Övriga fordringar inkl. SBC Klientmedel Not 10  6 465 965  24 220 518   


Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 


Not 11  0  13 109   


Summa kortfristiga fordringar  6 477 598  24 270 142   


       


KASSA OCH BANK       


Kassa och bank  1 256 419  430 601   


Summa kassa och bank  1 256 419  430 601   


       


SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  7 734 017  24 700 743   


       


SUMMA TILLGÅNGAR  265 971 314  284 001 972   
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Balansräkning 


 


 


        


EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   


       


EGET KAPITAL       


Bundet eget kapital       


Medlemsinsatser  244 718 653  237 068 743   


Kapitaltillskott  3 743 675  3 743 675   


Fond för yttre underhåll Not 12  370 533  2 404 163   


Balkongfond  15 200  10 640   


Summa bundet eget kapital  248 848 061  243 227 221   


       


Fritt eget kapital       


Balanserat resultat  -17 610 206  -14 168 010   


Årets resultat  -13 718 127  -5 475 826   


Summa fritt eget kapital  -31 328 333  -19 643 836   


       


SUMMA EGET KAPITAL  217 519 728  223 583 385   


       


LÅNGFRISTIGA SKULDER       


Skulder till kreditinstitut Not 13,14  32 630 338  55 907 034   


Summa långfristiga skulder  32 630 338  55 907 034   


       


KORTFRISTIGA SKULDER       


Kortfristig del av skulder till 


kreditinstitut 
Not 13,14  14 641 237  0   


Leverantörsskulder  786 842  3 537 573   


Skatteskulder  5 479  14 481   


Övriga skulder  40 510  222 186   


Upplupna kostnader och förutbetalda 


intäkter 


Not 15  347 180  737 313   


Summa kortfristiga skulder  15 821 248  4 511 553   


       


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  265 971 314  284 001 972   
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Noter 


 


 


 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 


 


Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       


       


 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 


 


Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 


 


Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 


 


 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 


 


Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 


 


Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 


 


 Avskrivningar  2022  2021   


 Byggnader  100 år  100 år   


 Balkong/terrass  60 år  60 år   


        


 


       


Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   


        


 Årsavgifter  1 968 087  1 827 553   


 Hyror bostäder  367 393  448 204   


 Hyror lokaler momspliktiga  822 349  509 079   


 Hyror lokaler  0  -113 459   


 Hyror förråd  900  1 800   


 Hyresrabatt  0  -793   


 Överlåtelse/pantsättning  19 803  0   


 Avgift andrahandsuthyrning  0  1 190   


 Öresutjämning  46  37   


   3 178 578  2 673 611   


       


 


       


Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   


        


 Fakturerade kostnader  3 140  40 000   


 Försäkringsersättning  89 500  180 326   


 Övriga intäkter  41 859  19 578   


   134 499  239 904   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   


       


 Fastighetskostnader       


 Fastighetsskötsel entreprenad  108 694  139 010   


 Fastighetsskötsel beställning  20 709  34 786   


 Fastighetsskötsel gård beställning  53 670  8 291   


 Snöröjning/sandning  23 573  19 544   


 Städning entreprenad  105 309  89 804   


 OVK Obl. Ventilationskontroll  -552  34 375   


 Hissbesiktning  915  4 482   


 Gemensamma utrymmen  566 318  51 650   


 Gård  5 904  0   


 Serviceavtal  -72  4 500   


 Förbrukningsmateriel  999  5 172   


 Teleport/hissanläggning  5 412  0   


 Brandskydd  110 175  24 856   


 Fordon  670  0   


   1 001 722  416 470   


 Reparationer       


 Fastighet förbättringar  21 017  48 404   


 Gemensamma utrymmen  0  17 738   


 Tvättstuga  6 655  53 178   


 Vind  0  20 400   


 Entré/trapphus  9 025  9 818   


 Lås  15 145  16 501   


 VVS  95 324  9 807   


 Värmeanläggning/undercentral  1 615  8 175   


 Ventilation  0  7 646   


 Elinstallationer  12 182  12 083   


 Bredband  17 503  0   


 Hiss  23 534  44 694   


 Tak  0  16 373   


 Fönster  39 580  0   


 Skador/klotter/skadegörelse  -29  1 819   


 Vattenskada  37 791  47 125   


   279 342  313 761   


 Periodiskt underhåll       


 Byggnad  6 475 875  3 539 438   


 Vind  50 771  0   


 Entré/trapphus  4 006 316  0   


 Fönster  1 033 750  152 188   


   11 566 712  3 691 626   


 Taxebundna kostnader       


 El  195 686  129 316   


 Värme  719 364  739 512   


 Vatten  116 417  112 449   


 Sophämtning/renhållning  131 611  118 581   


 Grovsopor  -233  14 499   


   1 162 844  1 114 357   


 Övriga driftkostnader       


 Försäkring  56 630  56 298   


 Självrisk  50 200  0   


 Kabel-TV  64 414  57 582   


 Bredband  105 609  108 216   


   276 853  222 096   


       


 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  150 993  142 517   


       


 TOTALT DRIFTKOSTNADER  14 438 467  5 900 827   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   


        


 Kreditupplysning  4 722  5 939   


 Tele- och datakommunikation  4 428  0   


 Juridiska åtgärder  31 067  21 688   


 Hyresförluster  0  0   


 Revisionsarvode extern revisor  27 084  28 984   


 Föreningskostnader  12 913  11 575   


 Styrelseomkostnader  -64  4 000   


 Förvaltningsarvode  114 455  65 876   


 Administration  34 467  101 968   


 Konsultarvode  360 739  235 950   


 Föreningsavgifter  6 711  6 542   


 OBS konto  45 000  0   


   641 522  482 522   


 


       


Not 6 PERSONALKOSTNADER  2022  2021   


       


 Följande ersättningar har utgått      


 Styrelse och internrevisor  69 996  69 996   


 Sociala kostnader  21 990  21 990   


   91 986  91 986   


 


       


Not 7 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   


        


 Byggnad  993 238  993 238   


 Förbättringar  70 693  60 972   


   1 063 931  1 054 210   


       


 


       


Not 8 BYGGNADER  2022-12-31  2021-12-31   


       


 Ackumulerade anskaffningsvärden      


 Vid årets början  265 029 553  265 029 553   


 Nyanskaffningar  972 074  0   


 Utgående anskaffningsvärde  266 001 627  265 029 553   


       


 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      


 Vid årets början  -6 700 399  -5 646 189   


 Årets avskrivningar enligt plan  -1 063 931  -1 054 210   


 Utgående avskrivning enligt plan  -7 764 330  -6 700 399   


       


 Planenligt restvärde vid årets slut  258 237 297  258 329 154   


 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  162 054 698  162 054 698   


       


 Taxeringsvärde      


 Taxeringsvärde byggnad  80 199 000  61 034 000   


 Taxeringsvärde mark  183 508 000  140 485 000   


   263 707 000  201 519 000   


       


 Uppdelning av taxeringsvärde      


 Bostäder  257 000 000  195 000 000   


 Lokaler  6 707 000  6 519 000   


   263 707 000  201 519 000   
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Not 9 PÅGÅENDE BYGGNATION  2022-12-31  2021-12-31   


       


 Pågående om- och tillbyggnad  0  972 074   


   0  972 074   


       


 


       


Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   


        


 Skattekonto  82 969  50 412   


 Skattefordran  9 463  0   


 Momsavräkning  63 615  0   


 Klientmedel hos SBC  3 068 068  20 902 934   


 Fordringar  2 154 800  2 154 800   


 Fordringar kreditfakturor  32 671  32 980   


 Räntekonto hos SBC  1 054 379  1 050 433   


 Avräkning övrigt  0  28 959   


   6 465 965  24 220 518   


       


 


       


Not 11 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 


 2022-12-31  2021-12-31   


        


 Kabel-TV  0  13 109   


   0  13 109   


       


 


       


Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   


        


 Vid årets början  2 404 163  2 422 768   


 Reservering enligt stadgar  690 000  604 557   


 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   


 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   


 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -2 404 163  -623 162   


 Vid årets slut  690 000  2 404 163   


        


 


 







Brf Vakteln 4-5 
769629-0639 


 


Sida 15 av 16 
 


       


Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       


  
 


Räntesats 
2022-12-31 


 Belopp 
2022-12-31 


 Belopp 
2021-12-31 


 Villkors-
ändringsdag 


 SEB   0  3 635 459   


 SEB 3,170 %  8 052 135  13 052 135  2023-09-28 


 SEB 3,130 %  6 589 102  6 589 102  2023-12-28 


 SEB 0,960 %  13 052 135  13 052 135  2027-05-28 


 SEB 2,610 %  13 052 135  13 052 135  2025-05-28 


 SEB 0,860 %  6 526 068  6 526 068  2025-05-28 


 Summa skulder till kreditinstitut  47 271 575  55 907 034   


        


 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -14 641 237  0   


    32 630 338  55 907 034   


        


 


 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 47 271 575 kr. 


 


 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 
om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 


 


  


       


Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   


       


 Fastighetsinteckningar  85 107 000  85 107 000   


       


       


Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 


FÖRUTBETALDA INTÄKTER 


 2022-12-31  2021-12-31   


        


 El  42 000  37 667   


 Värme  130 000  108 974   


 Vatten  20 000  18 781   


 Sophämtning  24 000  23 136   


 Extern revisor  30 000  30 000   


 Arvoden  70 000  70 000   


 Sociala avgifter  21 994  21 994   


 Ränta  9 186  4 729   


 Avgifter och hyror  0  422 032   


   347 180  737 313   
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Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       


       


 Föreningen har under Q1 2023 färdigställt renoveringen av trapphuset. I samband med detta så har 
entréport på Danderydsgatan 28 bytts ut samt den andra renoverats. I samband med detta så har ett nytt 
kodsystem installerats tillsammans med fler åtgärder för att förbättra säkerheten i fastigheterna. 


  


Föreningen har genomfört ett byte av tidigare elservice för att säkerställa att kapacitet finns för 
föreningens medlemmar och fastigheternas ändamål.  


 


Från och med 2023-01-01 har föreningen bytt ekonomisk förvaltare. Ny ekonomiska förvaltare är Nabo 
och föreningen har således samlat fastighets- och ekonomisk förvaltning hos Nabo.  


 


Styrelsens underskrifter 


 


Stockholm den             /             2023 


Axel Cronstedt Tobias Franklin 
Ordförande Ledamot 


Julia Hansson Ulf Christer Lindén 
Ledamot Ledamot 


Anders Strandberg Alexandra Trummer 
Ledamot Ledamot 


Vår revisionsberättelse har lämnats den             /             2023 


BakerTilly Mapema AB 


 


 


Matthias Vidh 
Godkänd revisor FAR 
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     /envelopes/SJP-QpWL2/documents/H1OW7pZ83
     
      /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/HkaPmT-In
      Anders Erik Martin
      Strandberg
      1983/05/15
      198305150313
    
     signed
     bankid-se
     Anders Erik Martin
     Strandberg
     1983/05/15
     84.216.32.51
     
      H1OW7pZ83
      78b9cf23-e099-420d-9ff3-75ef90b72434
      true
      2023-05-29T08:07:29.141Z
      
      
       /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/HkaPmT-In
       Anders Erik Martin
       Strandberg
       Anders.Strandberg@kinnevik.com
       198305150313
       1983/05/15
       84.216.32.51
     
    
     198305150313
     2023-05-29T08:07:29.141Z
   
    
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/HkaPmT-In
     Anders Erik Martin
     Strandberg
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-29T08:07:30.137Z
    SJEqSaRWUh
    
     SJEqSaRWUh
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/BkLF76W82
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/BkLF76W82/notifications/SJEqSaRWUh
     Dokument att signera
     tobias.franklin@kontorscenter.se
     2023-05-29T08:07:29.968Z
     01100188668c49c9-8f377e24-7cd3-4f08-96c1-3abfbbddd9e5-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-29T08:15:04.185Z
    BkLF76W82
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/113.0.5672.121 Mobile/15E148 Safari/604.1
      84.216.32.43
    
     BkLF76W82
     2023-05-29T08:15:04.168Z
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/BkLF76W82
     /envelopes/SJP-QpWL2
   
    
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/BkLF76W82
     Tobias
     Franklin
     84.216.32.43
   
  
   
    signature.created
    2023-05-29T08:15:29.856Z
    H1OW7pZ83.69bdcaf3-ff14-4c77-8a55-29fa7c555936
    
     H1OW7pZ83.69bdcaf3-ff14-4c77-8a55-29fa7c555936
     /envelopes/SJP-QpWL2/documents/H1OW7pZ83/signatures/H1OW7pZ83.69bdcaf3-ff14-4c77-8a55-29fa7c555936
     /envelopes/SJP-QpWL2/documents/H1OW7pZ83
     
      /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/BkLF76W82
      Magnus Tobias
      Franklin
      1976/01/27
      197601274652
    
     signed
     bankid-se
     Magnus Tobias
     Franklin
     1976/01/27
     84.216.32.43
     
      H1OW7pZ83
      8974f638-b50d-499a-aabf-6eafc8b78802
      true
      2023-05-29T08:15:29.311Z
      
      
       /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/BkLF76W82
       Magnus Tobias
       Franklin
       tobias.franklin@kontorscenter.se
       197601274652
       1976/01/27
       84.216.32.43
     
    
     197601274652
     2023-05-29T08:15:29.311Z
   
    
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/BkLF76W82
     Magnus Tobias
     Franklin
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-29T08:15:33.402Z
    r1l6mJyfL3
    
     r1l6mJyfL3
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/Skz9QTWL3
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/Skz9QTWL3/notifications/r1l6mJyfL3
     Dokument att signera
     lindenulfc@gmail.com
     2023-05-29T08:15:33.197Z
     011001886693a993-4676d67a-e70b-4b6c-ae50-0e1c167b34f1-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-29T08:27:16.605Z
    Skz9QTWL3
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      185.180.254.254
    
     Skz9QTWL3
     2023-05-29T08:27:16.581Z
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/Skz9QTWL3
     /envelopes/SJP-QpWL2
   
    
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/Skz9QTWL3
     Ulf
     Linden
     185.180.254.254
   
  
   
    signature.created
    2023-05-29T08:29:14.704Z
    H1OW7pZ83.d70ca61e-d446-4cda-bfb3-7e70aa213da0
    
     H1OW7pZ83.d70ca61e-d446-4cda-bfb3-7e70aa213da0
     /envelopes/SJP-QpWL2/documents/H1OW7pZ83/signatures/H1OW7pZ83.d70ca61e-d446-4cda-bfb3-7e70aa213da0
     /envelopes/SJP-QpWL2/documents/H1OW7pZ83
     
      /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/Skz9QTWL3
      Ulf Christer
      Lindén
      1945/06/13
      194506130519
    
     signed
     bankid-se
     Ulf Christer
     Lindén
     1945/06/13
     185.180.254.254
     
      H1OW7pZ83
      b561013a-15a2-476e-928e-a6b512064a4d
      true
      2023-05-29T08:29:14.169Z
      
      
       /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/Skz9QTWL3
       Ulf Christer
       Lindén
       lindenulfc@gmail.com
       194506130519
       1945/06/13
       185.180.254.254
     
    
     194506130519
     2023-05-29T08:29:14.169Z
   
    
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/Skz9QTWL3
     Ulf Christer
     Lindén
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-29T08:29:15.224Z
    SklXwf1ML3
    
     SklXwf1ML3
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/S1Wi7TZLh
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/S1Wi7TZLh/notifications/SklXwf1ML3
     Dokument att signera
     julia.a.hansson@gmail.com
     2023-05-29T08:29:15.027Z
     0110018866a033b7-3139e05a-8a43-4535-9180-d8fbcc7cdcfc-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-29T08:32:31.871Z
    S1Wi7TZLh
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.224.130.251
    
     S1Wi7TZLh
     2023-05-29T08:32:31.837Z
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/S1Wi7TZLh
     /envelopes/SJP-QpWL2
   
    
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/S1Wi7TZLh
     Julia
     Hansson
     81.224.130.251
   
  
   
    signature.created
    2023-05-29T08:33:01.064Z
    H1OW7pZ83.7e534417-2a0b-4637-a89e-74f0c2fbf4e8
    
     H1OW7pZ83.7e534417-2a0b-4637-a89e-74f0c2fbf4e8
     /envelopes/SJP-QpWL2/documents/H1OW7pZ83/signatures/H1OW7pZ83.7e534417-2a0b-4637-a89e-74f0c2fbf4e8
     /envelopes/SJP-QpWL2/documents/H1OW7pZ83
     
      /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/S1Wi7TZLh
      JULIA
      HANSSON
      1992/07/31
      199207312324
    
     signed
     bankid-se
     JULIA
     HANSSON
     1992/07/31
     81.224.130.251
     
      H1OW7pZ83
      23ff9847-0498-40e4-9163-ad11158968cb
      true
      2023-05-29T08:33:00.479Z
      
      
       /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/S1Wi7TZLh
       JULIA
       HANSSON
       julia.a.hansson@gmail.com
       199207312324
       1992/07/31
       81.224.130.251
     
    
     199207312324
     2023-05-29T08:33:00.479Z
   
    
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/S1Wi7TZLh
     JULIA
     HANSSON
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-29T08:33:01.409Z
    B1lHHmJfLh
    
     B1lHHmJfLh
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/HJnsXTbU3
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/HJnsXTbU3/notifications/B1lHHmJfLh
     Dokument att signera
     Matthias.vidh@bakertilly.se
     2023-05-29T08:33:01.279Z
     0110018866a3a774-2c89674e-823f-47cd-a1df-629ce7388592-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-29T09:08:30.760Z
    HJnsXTbU3
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      37.122.145.50
    
     HJnsXTbU3
     2023-05-29T09:08:30.733Z
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/HJnsXTbU3
     /envelopes/SJP-QpWL2
   
    
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/HJnsXTbU3
     Matthias
     Vidh
     37.122.145.50
   
  
   
    signature.created
    2023-05-29T09:09:09.561Z
    H1OW7pZ83.30245281-701b-4ad8-b6c8-96bbb1e2af8d
    
     H1OW7pZ83.30245281-701b-4ad8-b6c8-96bbb1e2af8d
     /envelopes/SJP-QpWL2/documents/H1OW7pZ83/signatures/H1OW7pZ83.30245281-701b-4ad8-b6c8-96bbb1e2af8d
     /envelopes/SJP-QpWL2/documents/H1OW7pZ83
     
      /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/HJnsXTbU3
      MATTHIAS
      VIDH
      1970/12/15
      197012150350
    
     signed
     bankid-se
     MATTHIAS
     VIDH
     1970/12/15
     37.122.145.50
     
      H1OW7pZ83
      9e51cb82-7d83-4ea7-ab53-beca4033959c
      true
      2023-05-29T09:09:09.015Z
      
      
       /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/HJnsXTbU3
       MATTHIAS
       VIDH
       Matthias.vidh@bakertilly.se
       197012150350
       1970/12/15
       37.122.145.50
     
    
     197012150350
     2023-05-29T09:09:09.015Z
   
    
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/HJnsXTbU3
     MATTHIAS
     VIDH
   
  
 
  806978


		2023-05-22T23:43:59+0000


	



