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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vakteln 4-5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2044.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-04-23
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Axel Cronstedt Ordférande
Tobias Franklin Ledamot
Julia Hansson Ledamot
UIf Christer Lindén Ledamot
Anders Strandberg Ledamot
Alexandra Trummer Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Matthias Vidh Ordinarie Extern Baker Tilly Mapema AB

Valberedning
Ola Carmeus
Sofia Franklin
Viktor Gallstrom
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-28.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vakteln 5 2015 Stockholm
Vakteln 4 2015 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1903 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1955.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 236 m2, varav 4 857 m2 utgor boyta och 379 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt, 2 ldgenheter med hyresratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

21
10 9

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Nordling Antik 105 m? 2024-02-16
B. Bodins Bygg & Byggledning 274 m? 2023-11-30
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar

Samtliga dorrar &dermalade samt 2022

utbyta av namnskyltar och

uppsattning av tidningshallare

Underhdllsarbete av tak och véaggar 2022

samt malning i samtliga trapphus.

Microlit monteras i trapphus 30A

Maskintvatt och slipning av samtliga 2022

stengolv i trapphus

Handledare slipade och lackade i 2022

samtliga trapphus

Entrémattor i 28, 30 samt 30a 2022

Installation fastighetsboxar 2022

Bygg och &dermalat brostpanel i 28 2022

och 30

Byte av hiss i tva hissar 2021

Omlaggning av tak 2021 - 2022

Renovering av fonster 2018

Renovering av skorstenar 2017

Byggnation av balkonger 2017 - 2019

Planerat underhall Ar Kommentar
Utbyte av Elservis 2023 utfort (Q1)
Ny tak- och vaggbelysning i 2023 utfort (Q1)
samtliga trapphus

Installation av ny entréport 2023 utfort (Q1)
Installation av kodsystem med 2023 Pagdende

tagglasare

Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Elnat Ellevio AB

Avfallshantering

Avfallshantering och vatten

Energi

Snéroéjning

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Hissar

Bredband

TV

PreZero Recycling AB
Stockholm Vatten AB
Fortum Markets AB
Qualitet Haninge AB
Nabo Ab

Stockholms Hiss-Service
Ownit

Tele2

Ovrig information

Dolda tillgdngar Féreningen har tva hyresratter om 114 resp. 140 kvm i vilka det finns dolda tillgangar for
féreningen. Foreningen har under de tva senaste rakenskapsaren salt tva hyresratter med god avkastning som
anvants for att amortera av féreningens lan.

Underhall Féreningen har under 2022 lagt stor energi pa att renovera i samband med vindsbygget. Féreningen har
lagt om samtliga tak och renoverat alla trapphus. Aven férbattringar i brandskydd, entréportar, el installationer,
fénster mm. har gjorts. Alla insatser som ligger i underhallsplanen fér 2023 har redan gjorts och det finns inga storre
underhallsbehov i en éverskadlig framtid.
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Foreningens ekonomi

Foreningen ar nybildad 2016 och har sedan dess jobbat hart med att minska de lan som naturligt 1aggs upp vid en
nybildning. For att vara en sa pass nybildad forening sa befinner féreningen sig i ett valdigt fordelaktigt lage dar
féreningen ager byggnader och mark. Féreningens ekonomi ar god och del av den val tilltagna kassan om +5
MSEK kommer anvandas for ytterligare amorteringar under 2023. Féreningen invantar dven en slutlikvid fér
vindsforsaljningen om ca. 1,2 MSEK som ocksa kommer kunna anvandas till amortering.

Intakter

Foreningen har bra intjaning fran de tva hyresgaster som brukar foéreningens lokaler. Lokalerna inbringar ca. 1,4
MSEK/ar. Med de sex nya vindslagenheterna s& har foreningen fatt nya medlemmar och darmed 6kade intakter fran
medlemsavgifterna under 2023 jamfort med 2022.

Dolda tillgangar

Foreningen har tva hyresratter om 114 resp. 140 kvm. Vid en forsaljning av bada lagenheterna till ett uppskattat pris
av 100'/kvm ger det foreningen 25,4 MSEK i tillskott. De hyresratter som salts tidigare har salts for betydligt hogre
pris an 100" sek/kvm. Nar en férséljning kan ske ar inte upp till féreningen men sa fort en lagenhet blir tillgdngliga sa
kommer den ldggas upp till férsaljning.

Skuldsattning

Foreningen har idag 47,3 MSEK i 1an. Det ar en skuldsattning om ca. 10.000 sek/kvm. Om hyresratterna saljs enligt
ovan exempel sa skulle beldningen falla till 4.700 Sek/kvm, en mycket bra skuldsattningsgrad. Féreningen har en total

viktad genomsnittsranta pa 2,1% med ca. 6 MSEK av lanen bundna till 2025 med 0,86% i ranta samt 13 MSEK av
lanen bundet till 2027 med 0,96%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 22 383 968 2713470

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 3313077 2913515
Finansiella intakter 5446 508
Medlemsinsatser 7 649 910 29 758 000
Balkongfond 4 560 4 560
Okning av kortfristiga skulder 0 1668 528

10 972 994 34 345 111

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 15171 975 6 475 335
Finansiella kostnader 800 745 860 304
Okning av materiella anldggningstillgéngar 0 238 032
Okning av kortfristiga fordringar 38 375 2 101 367
Minskning av langfristiga skulder 8 635 459 4999 575
Minskning av kortfristiga skulder 3331542 0

27 978 095 14 674 613
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 378 867 22 383 968
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -17 005 102 19 670 498

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
- Under 2022 har de vindsutrymmen som féreningen salde till en byggherre 2020 fardigstallts och under Q3-4 har
nya medlemmar flyttat in i dessa lagenheter.

- Foreningen har sélt en hyresratt som inbringat ca 6,5 mkr till féreningens kassa

- Amortering om 8,6 Mkr

- Under aret har féreningen pabdrjat en stor renovering av trapphusen. Renoveringen har omfattat renovering av
samtliga ytskikt, ddermalning av snickerier, byte av belysning, installation av automatisk strémbrytare fér belysning,
renovering och utbyte av portar, dérréppnare mm.

- Forbattringar av brandskydd och sakerhet i fastigheterna.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 87

Tillkommande medlemmar: 21

Avgadende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 92

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 428 468 467 466
Hyror/m2 hyresrattsyta 1880 811 988 1223
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 270 14 328 15 609 15 609
Elkostnad/m? totalyta 37 26 12 13
Varmekostnad/m? totalyta 137 150 131 138
Vattenkostnad/m? totalyta 22 23 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 153 174 198 205
Soliditet (%) 82 79 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -13718 -5 476 -1778 -1129
Nettoomsattning (tkr) 3179 2674 2 865 3100
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 857 m2 bostader och 379 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 227 667 311 3290014 0 224 377 297
Upplatelseavgifter 17 051 342 4 359 896 0 12 691 446
Kapitaltillskott 3743675 0 0 3743675
Fond for yttre underhall 690 000 690 000 -2 404 163 2404 163
Balkongfond 15 200 4560 0 10 640
S:a bundet eget kapital 249 167 528 8344470 -2 404 163 243 227 221
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 929 673 -690 000 -3071 663 -14 168 010
Arets resultat -13718 127 -13718 127 5475 826 -5 475 826
S:a fritt eget kapital -31 647 800 -14 408 127 2404 163 -19 643 836
S:a eget kapital 217 519 728 -6 063 657 0 223 583 385
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -13718 127
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -17 239 673
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -690 000
summa balanserat resultat -31 647 800

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 370533
att i ny rakning 6verfors -31 277 267

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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3178578
134 499
3313 077

-14 438 467
-641 522
-91 986

-1 063 931
-16 235 906
-12 922 829
5446

-800 745
-795 298
-13 718 127

-13 718 127
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2673611
239 904
2913515

-5 900 827
-482 522
-91 986

-1 054 210
-7 529 545
-4 616 029
508

-860 304
-859 796
-5 475 826

-5 475 826
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 258 237 297 258 329 154
Pagaende byggnation Not 9 0 972 074
Summa materiella anldaggningstillgangar 258 237 297 259 301 228
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 258 237 297 259 301 228

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 11632 36 515
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 10 6 465 965 24 220 518
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 13109
intakter

Summa kortfristiga fordringar 6 477 598 24 270 142
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1256419 430 601
Summa kassa och bank 1256 419 430 601
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 734 017 24 700 743
SUMMA TILLGANGAR 265 971 314 284 001 972
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 244 718 653 237 068 743
Kapitaltillskott 3743 675 3743675
Fond for yttre underhall Not 12 370 533 2 404 163
Balkongfond 15 200 10 640
Summa bundet eget kapital 248 848 061 243 227 221
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 610 206 -14 168 010
Arets resultat -13718 127 -5 475 826
Summa fritt eget kapital -31 328 333 -19 643 836
SUMMA EGET KAPITAL 217 519 728 223 583 385

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 32 630 338 55907 034

Summa langfristiga skulder 32 630 338 55 907 034

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 14 641 237 0

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 786 842 3537573

Skatteskulder 5479 14 481

Ovriga skulder 40510 222 186

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 347 180 737 313

intakter

Summa kortfristiga skulder 15 821 248 4511553

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 265 971 314 284 001 972
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Balkong/terrass 60 ar 60 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1 968 087 1827 553
Hyror bostader 367 393 448 204
Hyror lokaler momspliktiga 822 349 509 079
Hyror lokaler 0 -113 459
Hyror forrad 900 1800
Hyresrabatt 0 -793
Overlatelse/pantsattning 19 803 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 1190
Oresutjamning 46 37
3178 578 2673611
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 3 140 40 000
Forsakringsersattning 89 500 180 326
Ovriga intakter 41 859 19578
134 499 239 904
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 108 694 139010
Fastighetsskotsel bestallning 20709 34 786
Fastighetsskotsel gard bestallning 53 670 8291
Snéréjning/sandning 23573 19 544
Stadning entreprenad 105 309 89 804
OVK Obl. Ventilationskontroll -552 34 375
Hissbesiktning 915 4 482
Gemensamma utrymmen 566 318 51 650
Gard 5904 0
Serviceavtal -72 4500
Forbrukningsmateriel 999 5172
Teleport/hissanlaggning 5412 0
Brandskydd 110 175 24 856
Fordon 670 0
1001722 416 470
Reparationer
Fastighet forbattringar 21017 48 404
Gemensamma utrymmen 0 17 738
Tvattstuga 6 655 53178
Vind 0 20 400
Entré/trapphus 9 025 9818
Las 15 145 16 501
WVS 95 324 9807
Varmeanlaggning/undercentral 1615 8175
Ventilation 0 7 646
Elinstallationer 12 182 12 083
Bredband 17 503 0
Hiss 23534 44 694
Tak 0 16 373
Fonster 39 580 0
Skador/klotter/skadegérelse -29 1819
Vattenskada 37 791 47 125
279 342 313 761
Periodiskt underhall
Byggnad 6 475 875 3539438
Vind 50 771 0
Entré/trapphus 4006 316 0
Fonster 1033 750 152 188
11 566 712 3691626
Taxebundna kostnader
El 195 686 129 316
Vdarme 719 364 739 512
Vatten 116 417 112 449
Sophdmtning/renhalining 131611 118 581
Grovsopor -233 14 499
1162 844 1114 357
Ovriga driftkostnader
Forsakring 56 630 56 298
Sjalvrisk 50 200 0
Kabel-TV 64 414 57 582
Bredband 105 609 108 216
276 853 222 096
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 150 993 142 517
TOTALT DRIFTKOSTNADER 14 438 467 5900 827
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 4722 5939
Tele- och datakommunikation 4428 0
Juridiska atgarder 31 067 21688
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 27 084 28 984
Foreningskostnader 12 913 11 575
Styrelseomkostnader -64 4 000
Forvaltningsarvode 114 455 65 876
Administration 34 467 101 968
Konsultarvode 360 739 235950
Foreningsavgifter 6711 6 542
OBS konto 45 000 0

641 522 482 522

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 69 996 69 996
Sociala kostnader 21990 21990

91 986 91 986

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 993 238 993 238
Forbattringar 70 693 60 972

1063 931 1054 210

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 265 029 553 265 029 553
Nyanskaffningar 972 074 0
Utgaende anskaffningsvarde 266 001 627 265 029 553
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 700 399 -5 646 189
Arets avskrivningar enligt plan -1 063 931 -1 054 210
Utgaende avskrivning enligt plan -7 764 330 -6 700 399
Planenligt restvarde vid arets slut 258 237 297 258 329 154
| restvardet vid drets slut ingar mark med 162 054 698 162 054 698
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 80 199 000 61 034 000
Taxeringsvarde mark 183 508 000 140 485 000

263 707 000 201 519 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 257 000 000 195 000 000
Lokaler 6 707 000 6519 000
263 707 000 201 519 000
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31

Pagdende om- och tillbyggnad 0 972 074

0 972 074

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31

Skattekonto 82 969 50 412

Skattefordran 9 463 0

Momsavrakning 63 615 0

Klientmedel hos SBC 3 068 068 20902 934

Fordringar 2 154 800 2 154 800

Fordringar kreditfakturor 32 671 32980

Rantekonto hos SBC 1054 379 1050433

Avrakning &vrigt 0 28 959

6 465 965 24 220 518

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Kabel-TV 0 13109

0 13 109

Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 2 404 163 2422768

Reservering enligt stadgar 690 000 604 557

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut -2 404 163 -623 162

Vid arets slut 690 000 2404 163
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Not 13
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

SEB 0 3635459
SEB 3,170 % 8 052 135 13 052 135 2023-09-28
SEB 3,130 % 6 589 102 6 589 102 2023-12-28
SEB 0,960 % 13 052 135 13 052 135 2027-05-28
SEB 2,610 % 13 052 135 13 052 135 2025-05-28
SEB 0,860 % 6 526 068 6 526 068 2025-05-28

Summa skulder till kreditinstitut 47 271 575 55 907 034

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 641 237 0

32 630 338 55 907 034

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 271 575 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 85 107 000 85 107 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 42 000 37 667
Varme 130 000 108 974
Vatten 20 000 18 781
Sophdmtning 24 000 23136
Extern revisor 30 000 30 000
Arvoden 70 000 70 000
Sociala avgifter 21994 21994
Ranta 9186 4729
Avgifter och hyror 0 422 032
347 180 737 313
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har under Q1 2023 fardigstallt renoveringen av trapphuset. | samband med detta s har
entréport pd Danderydsgatan 28 bytts ut samt den andra renoverats. | samband med detta sa har ett nytt
kodsystem installerats tillsammans med fler atgarder for att forbattra sékerheten i fastigheterna.

Foreningen har genomfort ett byte av tidigare elservice for att sakerstalla att kapacitet finns for
féreningens medlemmar och fastigheternas andamal.

Fran och med 2023-01-01 har féreningen bytt ekonomisk férvaltare. Ny ekonomiska férvaltare &r Nabo
och féreningen har sdledes samlat fastighets- och ekonomisk férvaltning hos Nabo.

Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Axel Cronstedt Tobias Franklin
Ordférande Ledamot

Julia Hansson UIf Christer Lindén
Ledamot Ledamot

Anders Strandberg Alexandra Trummer
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

BakerTilly Mapema AB

Matthias Vidh
Godkéand revisor FAR
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vakteln 4-5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2044.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-04-23
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Axel Cronstedt Ordférande
Tobias Franklin Ledamot
Julia Hansson Ledamot
UIf Christer Lindén Ledamot
Anders Strandberg Ledamot
Alexandra Trummer Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Matthias Vidh Ordinarie Extern Baker Tilly Mapema AB

Valberedning
Ola Carmeus
Sofia Franklin
Viktor Gallstrom

Sida 1 av 16





Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-28.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vakteln 5 2015 Stockholm
Vakteln 4 2015 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1903 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1955.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 236 m2, varav 4 857 m2 utgor boyta och 379 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt, 2 ldgenheter med hyresratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

21
10 9

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Nordling Antik 105 m? 2024-02-16
B. Bodins Bygg & Byggledning 274 m? 2023-11-30
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar

Samtliga dorrar &dermalade samt 2022

utbyta av namnskyltar och

uppsattning av tidningshallare

Underhdllsarbete av tak och véaggar 2022

samt malning i samtliga trapphus.

Microlit monteras i trapphus 30A

Maskintvatt och slipning av samtliga 2022

stengolv i trapphus

Handledare slipade och lackade i 2022

samtliga trapphus

Entrémattor i 28, 30 samt 30a 2022

Installation fastighetsboxar 2022

Bygg och &dermalat brostpanel i 28 2022

och 30

Byte av hiss i tva hissar 2021

Omlaggning av tak 2021 - 2022

Renovering av fonster 2018

Renovering av skorstenar 2017

Byggnation av balkonger 2017 - 2019

Planerat underhall Ar Kommentar
Utbyte av Elservis 2023 utfort (Q1)
Ny tak- och vaggbelysning i 2023 utfort (Q1)
samtliga trapphus

Installation av ny entréport 2023 utfort (Q1)
Installation av kodsystem med 2023 Pagdende

tagglasare

Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Elnat Ellevio AB

Avfallshantering

Avfallshantering och vatten

Energi

Snéroéjning

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Hissar

Bredband

TV

PreZero Recycling AB
Stockholm Vatten AB
Fortum Markets AB
Qualitet Haninge AB
Nabo Ab

Stockholms Hiss-Service
Ownit

Tele2

Ovrig information

Dolda tillgdngar Féreningen har tva hyresratter om 114 resp. 140 kvm i vilka det finns dolda tillgangar for
féreningen. Foreningen har under de tva senaste rakenskapsaren salt tva hyresratter med god avkastning som
anvants for att amortera av féreningens lan.

Underhall Féreningen har under 2022 lagt stor energi pa att renovera i samband med vindsbygget. Féreningen har
lagt om samtliga tak och renoverat alla trapphus. Aven férbattringar i brandskydd, entréportar, el installationer,
fénster mm. har gjorts. Alla insatser som ligger i underhallsplanen fér 2023 har redan gjorts och det finns inga storre
underhallsbehov i en éverskadlig framtid.
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Foreningens ekonomi

Foreningen ar nybildad 2016 och har sedan dess jobbat hart med att minska de lan som naturligt 1aggs upp vid en
nybildning. For att vara en sa pass nybildad forening sa befinner féreningen sig i ett valdigt fordelaktigt lage dar
féreningen ager byggnader och mark. Féreningens ekonomi ar god och del av den val tilltagna kassan om +5
MSEK kommer anvandas for ytterligare amorteringar under 2023. Féreningen invantar dven en slutlikvid fér
vindsforsaljningen om ca. 1,2 MSEK som ocksa kommer kunna anvandas till amortering.

Intakter

Foreningen har bra intjaning fran de tva hyresgaster som brukar foéreningens lokaler. Lokalerna inbringar ca. 1,4
MSEK/ar. Med de sex nya vindslagenheterna s& har foreningen fatt nya medlemmar och darmed 6kade intakter fran
medlemsavgifterna under 2023 jamfort med 2022.

Dolda tillgangar

Foreningen har tva hyresratter om 114 resp. 140 kvm. Vid en forsaljning av bada lagenheterna till ett uppskattat pris
av 100'/kvm ger det foreningen 25,4 MSEK i tillskott. De hyresratter som salts tidigare har salts for betydligt hogre
pris an 100" sek/kvm. Nar en férséljning kan ske ar inte upp till féreningen men sa fort en lagenhet blir tillgdngliga sa
kommer den ldggas upp till férsaljning.

Skuldsattning

Foreningen har idag 47,3 MSEK i 1an. Det ar en skuldsattning om ca. 10.000 sek/kvm. Om hyresratterna saljs enligt
ovan exempel sa skulle beldningen falla till 4.700 Sek/kvm, en mycket bra skuldsattningsgrad. Féreningen har en total

viktad genomsnittsranta pa 2,1% med ca. 6 MSEK av lanen bundna till 2025 med 0,86% i ranta samt 13 MSEK av
lanen bundet till 2027 med 0,96%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 22 383 968 2713470

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 3313077 2913515
Finansiella intakter 5446 508
Medlemsinsatser 7 649 910 29 758 000
Balkongfond 4 560 4 560
Okning av kortfristiga skulder 0 1668 528

10 972 994 34 345 111

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 15171 975 6 475 335
Finansiella kostnader 800 745 860 304
Okning av materiella anldggningstillgéngar 0 238 032
Okning av kortfristiga fordringar 38 375 2 101 367
Minskning av langfristiga skulder 8 635 459 4999 575
Minskning av kortfristiga skulder 3331542 0

27 978 095 14 674 613
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 378 867 22 383 968
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -17 005 102 19 670 498

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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Ovriga
intakter
5%

Arsavgifter
59%

Hyror
36%

Ovrig drift
12% pvskriv-
ningar )
6% Kapital-
kostnader

5%

B~ Roparationer
2%

Taxebundna
kostnader
7%

Periodiskt
underhall
68%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
- Under 2022 har de vindsutrymmen som féreningen salde till en byggherre 2020 fardigstallts och under Q3-4 har
nya medlemmar flyttat in i dessa lagenheter.

- Foreningen har sélt en hyresratt som inbringat ca 6,5 mkr till féreningens kassa

- Amortering om 8,6 Mkr

- Under aret har foreningen pabdrijat en stor renovering av trapphusen. Renoveringen har omfattat renovering av
samtliga ytskikt, ddermalning av snickerier, byte av belysning, installation av automatisk strémbrytare fér belysning,

renovering och utbyte av portar, dérréppnare mm.

- Forbattringar av brandskydd och sakerhet i fastigheterna.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 87

Tillkommande medlemmar: 21

Avgadende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 92

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 428 468 467 466
Hyror/m2 hyresrattsyta 1880 811 988 1223
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 270 14 328 15 609 15 609
Elkostnad/m? totalyta 37 26 12 13
Varmekostnad/m? totalyta 137 150 131 138
Vattenkostnad/m? totalyta 22 23 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 153 174 198 205
Soliditet (%) 82 79 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -13718 -5 476 -1778 -1129
Nettoomsattning (tkr) 3179 2674 2 865 3100
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 857 m2 bostader och 379 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 227 667 311 3290014 0 224 377 297
Upplatelseavgifter 17 051 342 4 359 896 0 12 691 446
Kapitaltillskott 3743675 0 0 3743675
Fond for yttre underhall 690 000 690 000 -2 404 163 2404 163
Balkongfond 15 200 4560 0 10 640
S:a bundet eget kapital 249 167 528 8344470 -2 404 163 243 227 221
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 929 673 -690 000 -3071 663 -14 168 010
Arets resultat -13718 127 -13718 127 5475 826 -5 475 826
S:a fritt eget kapital -31 647 800 -14 408 127 2404 163 -19 643 836
S:a eget kapital 217 519 728 -6 063 657 0 223 583 385
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -13718 127
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -17 239 673
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -690 000
summa balanserat resultat -31 647 800

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 370533
att i ny rakning 6verfors -31 277 267

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

3178578
134 499
3313 077

-14 438 467
-641 522
-91 986

-1 063 931
-16 235 906
-12 922 829
5446

-800 745
-795 298
-13 718 127

-13 718 127

2021

2673611
239 904
2913515

-5 900 827
-482 522
-91 986

-1 054 210
-7 529 545
-4 616 029
508

-860 304
-859 796
-5 475 826

-5 475 826
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 258 237 297 258 329 154
Pagaende byggnation Not 9 0 972 074
Summa materiella anldaggningstillgangar 258 237 297 259 301 228
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 258 237 297 259 301 228

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 11632 36 515
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 10 6 465 965 24 220 518
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 13109
intakter

Summa kortfristiga fordringar 6 477 598 24 270 142
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1256419 430 601
Summa kassa och bank 1256 419 430 601
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 734 017 24 700 743
SUMMA TILLGANGAR 265 971 314 284 001 972
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 244 718 653 237 068 743
Kapitaltillskott 3743 675 3743675
Fond for yttre underhall Not 12 370 533 2 404 163
Balkongfond 15 200 10 640
Summa bundet eget kapital 248 848 061 243 227 221
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 610 206 -14 168 010
Arets resultat -13718 127 -5 475 826
Summa fritt eget kapital -31 328 333 -19 643 836
SUMMA EGET KAPITAL 217 519 728 223 583 385

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 32 630 338 55907 034
Summa langfristiga skulder 32 630 338 55 907 034
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 14 641 237 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 786 842 3537573
Skatteskulder 5479 14 481
Ovriga skulder 40510 222 186
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 347 180 737 313
intakter

Summa kortfristiga skulder 15 821 248 4511553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 265 971 314 284 001 972
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Balkong/terrass 60 ar 60 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1 968 087 1827 553
Hyror bostader 367 393 448 204
Hyror lokaler momspliktiga 822 349 509 079
Hyror lokaler 0 -113 459
Hyror forrad 900 1800
Hyresrabatt 0 -793
Overlatelse/pantsattning 19 803 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 1190
Oresutjamning 46 37
3178 578 2673611
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 3 140 40 000
Forsakringsersattning 89 500 180 326
Ovriga intakter 41 859 19578
134 499 239 904
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 108 694 139010
Fastighetsskotsel bestallning 20709 34 786
Fastighetsskotsel gard bestallning 53 670 8291
Snéréjning/sandning 23573 19 544
Stadning entreprenad 105 309 89 804
OVK Obl. Ventilationskontroll -552 34 375
Hissbesiktning 915 4 482
Gemensamma utrymmen 566 318 51 650
Gard 5904 0
Serviceavtal -72 4500
Forbrukningsmateriel 999 5172
Teleport/hissanlaggning 5412 0
Brandskydd 110 175 24 856
Fordon 670 0
1001722 416 470
Reparationer
Fastighet forbattringar 21017 48 404
Gemensamma utrymmen 0 17 738
Tvattstuga 6 655 53178
Vind 0 20 400
Entré/trapphus 9 025 9818
Las 15 145 16 501
WVS 95 324 9807
Varmeanlaggning/undercentral 1615 8175
Ventilation 0 7 646
Elinstallationer 12 182 12 083
Bredband 17 503 0
Hiss 23534 44 694
Tak 0 16 373
Fonster 39 580 0
Skador/klotter/skadegérelse -29 1819
Vattenskada 37 791 47 125
279 342 313 761
Periodiskt underhall
Byggnad 6 475 875 3539438
Vind 50 771 0
Entré/trapphus 4006 316 0
Fonster 1033 750 152 188
11 566 712 3691626
Taxebundna kostnader
El 195 686 129 316
Vdarme 719 364 739 512
Vatten 116 417 112 449
Sophdmtning/renhalining 131611 118 581
Grovsopor -233 14 499
1162 844 1114 357
Ovriga driftkostnader
Forsakring 56 630 56 298
Sjalvrisk 50 200 0
Kabel-TV 64 414 57 582
Bredband 105 609 108 216
276 853 222 096
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 150 993 142 517
TOTALT DRIFTKOSTNADER 14 438 467 5900 827
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 4722 5939
Tele- och datakommunikation 4428 0
Juridiska atgarder 31 067 21688
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 27 084 28 984
Foreningskostnader 12 913 11 575
Styrelseomkostnader -64 4 000
Forvaltningsarvode 114 455 65 876
Administration 34 467 101 968
Konsultarvode 360 739 235950
Foreningsavgifter 6711 6 542
OBS konto 45 000 0

641 522 482 522

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 69 996 69 996
Sociala kostnader 21990 21990

91 986 91 986

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 993 238 993 238
Forbattringar 70 693 60 972

1063 931 1054 210

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 265 029 553 265 029 553
Nyanskaffningar 972 074 0
Utgaende anskaffningsvarde 266 001 627 265 029 553
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 700 399 -5 646 189
Arets avskrivningar enligt plan -1 063 931 -1 054 210
Utgaende avskrivning enligt plan -7 764 330 -6 700 399
Planenligt restvarde vid arets slut 258 237 297 258 329 154
| restvardet vid drets slut ingar mark med 162 054 698 162 054 698
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 80 199 000 61 034 000
Taxeringsvarde mark 183 508 000 140 485 000

263 707 000 201 519 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 257 000 000 195 000 000
Lokaler 6 707 000 6519 000
263 707 000 201 519 000

Sida 13 av 16

Brf Vakteln 4-5
769629-0639





Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31

Pagdende om- och tillbyggnad 0 972 074

0 972 074

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31

Skattekonto 82 969 50 412

Skattefordran 9 463 0

Momsavrakning 63 615 0

Klientmedel hos SBC 3 068 068 20902 934

Fordringar 2 154 800 2 154 800

Fordringar kreditfakturor 32 671 32980

Rantekonto hos SBC 1054 379 1050433

Avrakning &vrigt 0 28 959

6 465 965 24 220 518

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Kabel-TV 0 13109

0 13 109

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 2 404 163 2422768

Reservering enligt stadgar 690 000 604 557

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut -2 404 163 -623 162

Vid arets slut 690 000 2404 163
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Not 13

Brf Vakteln 4-5
769629-0639

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

SEB 0 3635459
SEB 3,170 % 8 052 135 13 052 135 2023-09-28
SEB 3,130 % 6 589 102 6 589 102 2023-12-28
SEB 0,960 % 13 052 135 13 052 135 2027-05-28
SEB 2,610 % 13 052 135 13 052 135 2025-05-28
SEB 0,860 % 6 526 068 6 526 068 2025-05-28

Summa skulder till kreditinstitut 47 271 575 55 907 034

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 641 237 0

32 630 338 55 907 034

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 271 575 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 85 107 000 85 107 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 42 000 37 667

Varme 130 000 108 974

Vatten 20 000 18 781

Sophdmtning 24 000 23136

Extern revisor 30 000 30 000

Arvoden 70 000 70 000

Sociala avgifter 21994 21994

Ranta 9186 4729

Avgifter och hyror 0 422 032

347 180 737 313
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har under Q1 2023 fardigstallt renoveringen av trapphuset. | samband med detta s har
entréport pd Danderydsgatan 28 bytts ut samt den andra renoverats. | samband med detta sa har ett nytt
kodsystem installerats tillsammans med fler atgarder for att forbattra sékerheten i fastigheterna.

Foreningen har genomfort ett byte av tidigare elservice for att sakerstalla att kapacitet finns for
féreningens medlemmar och fastigheternas andamal.

Fran och med 2023-01-01 har féreningen bytt ekonomisk férvaltare. Ny ekonomiska férvaltare &r Nabo
och féreningen har sdledes samlat fastighets- och ekonomisk férvaltning hos Nabo.

Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Axel Cronstedt Tobias Franklin
Ordférande Ledamot

Julia Hansson UIf Christer Lindén
Ledamot Ledamot

Anders Strandberg Alexandra Trummer
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

BakerTilly Mapema AB

Matthias Vidh
Godkéand revisor FAR
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     Dokument att signera
     Matthias.vidh@bakertilly.se
     2023-05-29T08:33:01.279Z
     0110018866a3a774-2c89674e-823f-47cd-a1df-629ce7388592-000000
     sent
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    HJnsXTbU3
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     HJnsXTbU3
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     Matthias
     Vidh
     37.122.145.50
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    2023-05-29T09:09:09.561Z
    H1OW7pZ83.30245281-701b-4ad8-b6c8-96bbb1e2af8d
    
     H1OW7pZ83.30245281-701b-4ad8-b6c8-96bbb1e2af8d
     /envelopes/SJP-QpWL2/documents/H1OW7pZ83/signatures/H1OW7pZ83.30245281-701b-4ad8-b6c8-96bbb1e2af8d
     /envelopes/SJP-QpWL2/documents/H1OW7pZ83
     
      /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/HJnsXTbU3
      MATTHIAS
      VIDH
      1970/12/15
      197012150350
    
     signed
     bankid-se
     MATTHIAS
     VIDH
     1970/12/15
     37.122.145.50
     
      H1OW7pZ83
      9e51cb82-7d83-4ea7-ab53-beca4033959c
      true
      2023-05-29T09:09:09.015Z
      
      
       /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/HJnsXTbU3
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       VIDH
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       1970/12/15
       37.122.145.50
     
    
     197012150350
     2023-05-29T09:09:09.015Z
   
    
     /envelopes/SJP-QpWL2/recipients/HJnsXTbU3
     MATTHIAS
     VIDH
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