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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ingemar 5 i Stockholm avger harmed redovisning for
foreningens verksamhet under riakenskapsaret 2019.

Styrelse & revisorer:

Styrelse:

Anders Blomquist ledamot ordférande
Johan Sarasalo ledamot vice ordférande tom 2019-04-25
Bernard Shafeie ledamot kassor

Tommy Adelow ledamot from 2019-04-25
Britta Nilsson suppleant

Anders Engquist suppleant

Revisorer:

Lars Jarnhall ordinarie

Valberedning:

Johan Sarasalo sammankallande

Per Ulfvarson

Verksamhet

Foreningen dger fastigheten Ingemar 5. P4 fastigheten finns gat- och gardshus. Gatuhuset uppférdes
1884. Bebyggelsen totalrenoverades 1976. Lépande ombyggnader och renoveringar har direfter
skett.

Méten
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 25 april 2019. Styrelsen har under 2019 haft 15 protokollférda
sammantraden.

Férvaltning

Féreningens ekonomiska forvaltning har skotts av Fastighetsagarna Stockholm AB. Ansvarig
ekonomisk forvaltare har varit Annette Hammerheim.

Avtalet med Fastighetsdgarna dr uppsagt per 2019-12-31. Nytt avtal avseende den ekonomiska
forvaltningen ar tecknat med Bredablick med start 1 januari 2020. Bredablick kommer dven att skota
hanteringen med 6verldtelser och panter.

Avtal avseende den tekniska forvaltningen har tecknats med Bredablick. Avtalstart ir den 1 januari
2020.

Arets resultat:

Styrelsen har under aret beslutat om extraordinira utgifter som har okat fastighetens varde positivt
de har féljaktligen paverkat arets resultat. Dessa kostnader utgors av:

Fonsterrenovering av samtliga fonster, fénsterbagar och balkongdérrar utfordes under december 2018
resterande dorrar mot garden och gatan renoverades och malades under 1:a kvartalet 2020.

Energiglasfonster har monterades in under renoveringen detta kommer att piverka inomhusklimatet
positivt i ldgenheterna.
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FOreningens tre trapphus sdsom vaggar, tak och dérrar renoverades och malades under perioden
februari — april. Nya sparkpldtar har monterats pa hissdorrarna.

Vart att notera rantekostnaderna har halverats trots en 6kade upplaning. Hyresintikter fran
lokalerna har 6kat med ca. 180.000sek. Reparationskostnaderna har minskat med ca. 218.000 sek.
Styrelsen ser att en avgiftshéjning dar nddvandig i relation till de intakter och kostnader som ligger
inom ramen for féreningens forvaltning. En budget har upprittats fér 2020 som ger balans i
foreningens ekonomi.

Férséikring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret som tillaggsférsakring finns en sa kallad
styrelseansvarsforsakring.

Upplatelser

Foreningen upplater 27 bostadslagenheter med bostadsratt.
Foreningen upplater 2 lokaler med hyresritt.

Overldtelse

Under aret har tre bostadsratter dverlatits.
Nr 00482-0013 1501

Nr 00482-0022 1302

Nr 00482-0015 1102

Styrelsen har beslutat att inte tilldta korttidsuthyrning genom ”AirBnB” eller liknande
organisation/foretag.

Taxeringsvarden

2018 2016 2017

Byggnader 21861000 21861 000 21861 000
Mark 40 768 000 40 768 000 40768 000
62 629 000 62 629 000 62 629 000

Bostader 59 000 000 59 000 000 59 000 000
Lokaler 3629000 3629 000 3629000
62 629 000 62 629 000 62 629 000

Ombyggnad och underhall

Allménna atgdrder

Tva gemensamma staddagar har genomfdrts under dret den 4/5 och 28/9. | féreningen utfors
stadningen av entré och trapphus av ett stadforetag 4 gdnger/mdn vintertid och 2 gdnger/manad

under sommarmanaderna.

Garden

Anticimex har skott gdrdens rattfallor. 2 st. aktiva rattfallor (Anticimex Smart Box) har placerats vid
den svarta ladan for bergviarmen och vid sopskapet. Ett dott trad har sdgats ned och tagits bort.

Vid hést stadningen sorterades omarkta cyklar bort. De kommer att transporteras bort till en
dtervinningscentral vid den kommande vérstadningen 2020 om ingen dgare har markt upp sin cykel.

OVK

Arbetet med luftflddesmitning infor OVK paborjades i januari. Arbetet kommer att avslutas under

februari 2020.
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Kdllare, vind och trapphus

Anticimex har utfért brandsyn av trapphus, vind och killare. Batterierna i brandvarnarna pa vind och
kéllare bytes i slutet av november.

Taket

Vid brandskyddskontrollen i november 2018 rapporterades brister i sdkerheten pa taket. Dessa
brister sésom skyddsstege vid skorsten samt arbetsplattform med skyddsracke har nu atgardats.

Fasaden mot gatan

Diverse mindre putsskador 6 stycken pa sockelvaningen och en skada 6 meter upp mot BJ 105 har
lagats och malats.

Matavfallsskép

Skap till foreningens matavfallskarl 2 x140 L finns placerade pa garden. S3 vi ar forberedda infor den
obligatoriska matavfallhanteringen som startar 2021.

Fénsterrenovering

Fonsterrenovering av samtliga fonster, fonsterbagar och balkongdorrar utfordes under december 2018
resterande dérrar mot garden och gatan renoverades och malades under 1:a kvartalet 2019.
Energiglasfonster har monterades in under renoveringen detta kommer att paverka inomhusklimatet
positivt. Besiktning av utford fonsterrenovering har utférts med resultatet att arbetet ar godkant.

Trapphusen

Féreningens tre trapphus sasom véaggar, tak och dorrar renoverades och mélades under perioden
februari — april. Nya sparkpldtar har monterats pa hissdorrarna.

Besiktning av utford renovering och mélning har utférts med resultatet att arbetet ar godkant.

Snoskottning

Snoskottningsavtal for samtliga tak for vintern 2019/2020 ar fornyat. Den milda vintern 2018/2019
har haft en positiv paverkan pa féreningens ekonomi.

Hissarna

Under 2019 har det varit god driftsékerhet och reparationskostnaderna ldga. Hissarna ar besiktigade
och godkdnda.

Vdrmesystemet

En virmebalansmitning genomférdes under kvartal 2. Gathuset har en installerad radiatoreffekt pa
ca. 50W/ma2.

Ny expansionspump installerades i oktober. Nytt underhdllsavtal for bergvarmesystemet har
tecknats med Indoor Energy Services AB.

Ovrigt
Brandsyn och sakerhet, foreningen har avtal med Brandkontoret och Anticimex om
skadeforebyggande tilliggstjanst for flerfamiljshus. Brandsyn utférs av Anticimex. Styrelsen har

under aret genomfort brandsyn under varen, hosten och vintern som en del av vart systematiska
brandskyddsarbete.

Stadgar
Foreningsstadgar dr sedan 2018 uppdaterade och foljer Fastighetsagarnas mall.

Lokaler
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Foreningens lokaler dr uthyrda till Carelli Assistans AB from 1 februari. Den 1 december tecknades
avtal med vara nya hyresgister Consciousness Technologies AB och Svenska praktiken for manuell

medicin som ersitter Euro Innovation AB som hyresgast. Den tidigare hyresgasten Windfall Studios
AB har gatt i konkurs och vi far inte betalt for hyresskulden.

Underhélisplan
Underhalisplan finns uppréttad for fastigheten och kompletteras I6pande.

Stockholm Miljéférvaltning
Stockholms miljéfrvaltning besdkte oss den 10 oktober fér en granskning av vart egenkontrollarbete
med godkant resultat.

Vattenskada

Vattenskada intriffade i november i lagenhet nr. 00482-0012 plan 4 i gatuhuset. Orsak till
vattenskada var en spricka i ett avloppsror fran lagenhet nr. 00482-0014 pa plan 5. Reparationen ar
paborjad och avslutas under februari 2020.

Héndelser efter riikenskapsdrets slut

Vi har beslutat om en héjning av avgifterna fran och med maj. Vi genomfér en sankning av vissa
kostnader som skall resultera i ett positivt resultat for 2020
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1 559 1368 1494 1523
Resultat efter fin. poster (tkr) -1136 -918 17 -56
Soliditet (%) -1,3 8,8 15,9 15,5

Férédndringar i eget kapital
Fond fér
Medlems yttre Balanserat Arets
-insatser underhéall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 4 055 551 - 407107 -2 570354 -917 556 974 748

Resultatdisposition enl
féreningsstamman

Reservering till fond
for yttre underhall 15749 -15 749

Balanseras i ny :
rakning 917 556 917 556

Arets resultat -1 135930 -1 135930

Belopp vid
arets utgang 4 055 551 - 422856 -3 503 659 -1135930 -161 182

Resultatdisposition
Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -3 503 659
Arets resultat -1 135 931

Totalt -4 639 590

Avsattning till yttre fond 15749
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -4 655 339

Summa -4 639 590

Foreninges resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning 2 1558 522 1 367 997
Summa rorelseintikter 1558 522 1367 997
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 150 666 -1725 089
Ovriga externa kostnader 4 -4 130 -5 425
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -441 433 -414 300
Summa rorelsekostnader -2 596 229 -2 144 814
Rorelseresultat -1 037 707 -776 817
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 43012 43012
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 341
Rantekostnader och liknande resultatposter -141 249 -184 092
Summa finansiella poster -98 223 -140 739
Resultat efter finansiella poster -1 135 930 -917 556
Resultat fére skatt -1 135 930 -917 556
Arets resultat -1 135930 -917 556
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 5 11 654 121 10 481 245
Inventarier, maskiner och installationer 6 34 505 38813
Summa materiella anldggningstillgangar 11 688 626 10 520 058
Summa anliggningstillgangar 11 688 626 10 520 058
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 32182 58
Ovriga fordringar 109 1936
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 73 379 43 934
Summa kortfristiga fordringar 105 670 45 928
Kassa och bank 7
Kassa och bank 474 148 497 507
Summa kassa och bank 474 148 497 507
Summa omsittningstillgangar 579 818 543 435
SUMMA TILLGANGAR 12 268 444 11 063 493
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 055 551 4 055 551
Fond for yttre underhall 422 856 407 107
Summa bundet eget kapital 4 478 407 4 462 A58
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 503 659 -2 570 354
Arets resultat -1135 930 -917 556
Summa fritt eget kapital -4 639 589 -3 487 910
Summa eget kapital -161 182 974 748
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 12 000 000 9734 315
Summa langfristiga skulder 12 000 000 9734 315
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 85797 88 948
Skatteskulder 11423 1285
Ovriga skulder 113 375 74 322
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 219 031 189 875
Summa kortfristiga skulder 429 626 354 430
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 268 444 11 063 493
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel¢per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende &r inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Markanléggning 1% (1%)
Fasadrenovering 3% (3%)
Varmecentral 7% (7%)
Takarbeten 5% (5%)
Kallare 5% (5%)
Torkrumsaggregat 10% (10%)
Ventilation 10% (10%)
Ventilation 5% (5%)
Tvattstuga 10% (10%)
Hissar 4% (4%)
Garden 5% (5%)
Bergvarme 3,33% (3,.33%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det l14gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrikning

Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 1086 346 1086 343
Hyror 458 788 276 033
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 324 -
Andrahandsuthyrning 3875 -
Ovriga intakter 7 189 5621
1558 522 1367 997
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskoétsel 64 297 54 814
Stadning 44 413 43 401
Tillsyn, besiktning, kontroller 76 293 43119
Tradgardsskotsel 8 765 -
Snoréjning 11212 13604
Sotning - 17 293
Reparationer 285294 504 146
El 254 830 280 384
Uppvéarmning 135 001 58 714
Vatten 51 523 50514
Sophamtning 40 018 37 680
Forsakringspremie 40 074 39933
Sjalvrisk 30 000 -
Fastighetsavgift bostader 37179 36 099
Fastighetsskatt lokaler 49 010 36 290
Ovriga fastighetskostnader 28 035 42133
Kabel-tv/Bredband/IT 65 420 71 046
Forvaltningsarvode ekonomi 56 985 55 552
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 5938
Ovriga externa tjanster 11 807 9519
1290 156 1400 179
Underhall
Varme 68 231 263785
Ventilation 53115 -
Ovrigt 739 164 61125
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2150 666 1725089
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Not 4 Ovriga externa kostnader

11(14)

2019 2018
Porto / Telefon 1830 2175
Konsultarvode 2 300 3250
Summa 4130 5425
Noter till balansrdkning
Noter till balansrakning
Not § Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 6 529 503 6 529 503
-Ombyggnad 7572513 7572513
-Mark 1446 000 1446 000
-Markanl&ggning 433 750 433 750
- Fénsterrenovering 1610 001 -
17 591 767 15981766
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bdrjan -5 500 521 -6 101 281
-Arets avskrivning enligt plan -437 125 -399 240
-5 937 646 -5 500 521
Redovisat virde vid arets slut 11 654 121 10 481 245
Taxeringsvirde
Byggnader 25989 000 21 861 000
Mark 60 912 000 40 768 000
86 901 000 62 629 000
Bostader 82 000 000 59 000 000
Lokaler 4 901 000 3629 000
86 901 000 62 629 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan 150 625 150 625
-Nyanskaffningar . =
150 625 150 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -111 812 -96 752
-Arets avskrivning enligt plan -4 308 -15 060
-116 120 -111 812
Redovisat varde vid arets slut 34 505 38 813
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Noter till resultatrakning

Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 1086 346 1086 343
Hyror 458 788 276 033
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2324 -
Andrahandsuthyrning 3875 -
Ovriga intakter 7 189 5621
1 558 522 1367 997
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 64 297 54 814
Stadning 44 413 43 401
Tillsyn, besiktning, kontroller 76 293 43 119
Tradgardsskotsel 8 765 -
Snéréjning 11212 13 604
Sotning - 17 293
Reparationer 285294 504 146
El 254 830 280 384
Uppvarmning 135 001 58 714
Vatten 51523 50514
Sophamtning 40018 37 680
Forsakringspremie 40 074 39933
Sjalvrisk 30 000 -
Fastighetsavgift bostader 37179 36 099
Fastighetsskatt lokaler 49010 36 290
Ovriga fastighetskostnader 28 035 42133
Kabel-tv/Bredband/IT 65 420 71046
Férvaltningsarvode ekonomi 56 985 55 552
Ekonomisk forvaltning utover avtal - 5938
Ovriga externa tjanster 11 807 9519
1290 156 1400 179
Underhall
Varme 68 231 263 785
Ventilation 53 115 -
Ovrigt 739 164 61125
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2150 666 1725089
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2019 2018
Porto / Telefon 1830 2175
Konsultarvode 2 300 3250
Summa 4130 5425
Noter till balansrdakning
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 6 529 503 6 529 503
-Ombyggnad 7572 513 7572513
-Mark 1 446 000 1446 000
-Markanlaggning 433 750 433750
- Fonsterrenovering 1610 001 -
17 591 767 15 981 766
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 500 521 -5 101 281
-Arets avskrivning enligt plan 437 125 -399 240
-5 937 646 -5 500 521
Redovisat virde vid arets slut 11 654 121 10 481 245
Taxeringsvirde
Byggnader 25 989 000 21861 000
Mark 60 912 000 40 768 000
86 901 000 62 629 000
Bostader 82 000 000 59 000 000
Lokaler 4 901 000 3 629 000
86 901 000 62 629 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 150 625 150 625
-Nyanskaffningar - -
150 625 150 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -111 812 -96 752
-Arets avskrivning enligt plan -4 308 -15 060
-116 120 -111 812
Redovisat varde vid arets slut 34 505 38813

5 9w




Brf Ingemar 5§ 12(14)
716416-4282
Not 7 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Féretagskonto SEB 46 128 47 428
Enkla spar SEB 50 000 400 000
Avrakningskonto Fastighetsagarna 271 286 50 079
Avrakningskonto annan forvaitning 106 734 -
Summa 474 148 497 507
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
SEBO - 2 580 340
SEBO - 1527725
SEBO - 1250 000
SEBO - 2126 250
SEBO - 1125000
SEBO 1,87% - 1125 000
Stadshypotek 2029-12-31  0,94% 12 000 000 &
12 000 000 9734 315
Ovriga noter
Not 9 Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jamforiiga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 6237 729 6 237 729
Summa stillda sdkerheter 6237 729 6 237 729
Not 10 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 11 Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
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