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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sleipner 16

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1974-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-05-21
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-26 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Leif Ewert Gustavsson Ordforande
Elin Annika Bjorklund Sekreterare
Gunnel Christina Osterberg Kassor

Kjell Ake Gyllensward Ledamot
Dan Mathias Hultén Ledamot
Lisa Maria Pernilla Lof Ledamot
Mats Erik Gustav Texte Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Elin Annika Bjérklund, Mats Erik Gustav Texte och Gunnel Christina Osterberg.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Stina Reland Ordinarie Intern
Fredrik Eppens Ordinarie Intern
Elisabeth Stam Suppleant Intern

Valberedning
Gunnel Bagenholm
Elisabet Hakansson

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-05-07.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

SLEIPNER 16 1975

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1899 och bestér av 2 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 291 m2, varav 2 166 m?2 utgor lagenhetsyta och 125 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 26 ldagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Madbelsnickeri 100 m2 Ett ar tillsvidare
Konstateljé 25 m? Ett ar tillsvidare

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Foreningslokal
Tvattstuga
Arkiv

Snickeri
Forrad
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2033.

Underhdllsplanen uppdaterades december 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Komplettering av taksakerhet 2019

Renovering av tvattstuga 2019 Inklusive nya tvattmaskiner,
torktumlare och torkskap

Utbyte av elcentraler i gat- och 2018

gardshus

Anldggande av sedumtak ovan 2017

cykelstall

Utbyte av lassystem for entréer och 2017

allmanna utrymmen

Renovering av soprummet 2016

Ny balkong. Igh 233 2016

Renovering av tre stammar i 2016 Renovering med relining-teknik

gathuset (invandig plastning)

Fiberfastighetsnéat installerat 2015 Fiber och modem i samtliga
ldgenheter och lokaler.

Ny belysning pa vinden 2014

Renovering av fénster och portar 2013

Renovering av fasader 2012

Byte av plattak, stupror, hangrannor 2012

Byte av tva hissar 2011

Fénsterrenovering 2010

Ny portkods utrustning 2007

Ny styrutrustning for fjrrvarme 2007

central

Ny asfalt pa gard och portik 2007

Balkonger 2006

Innanfonster gardshus 2005

Ny inredning i hissar 2005

Inredning av hisskorgar 2005

Malning av trapphus 2004

Nya golv i trapphus 2003

Ny fjarrvarmecentral 2000

Tatning av rokgaskanaler 1999

Nya balkonger 1998

Ny tvattstuga 1998

Elstambyte 1979

Rorstambyte,utom en stam i 1979

gathuset

Omputsning av fasad 1979

Nyinstallation hiss 1979
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Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av féreningslokal 2020

Utbyte av elservis 2021 Inkl ny anslutning av Ellevio
Spolning stammar 2022

Byte av stamventiler 2022

Malning av trapphus, entréportar 2023

Malning av trapphus, entréportar 2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning (inkl snéréjning)
Lagenhetsforteckning

Ekonomisk férvaltning

Service hissar

Skadedjurs- och trygghetsforsakring
Comhem

Ownit

Fjarrvarme

Hamtning glas, tidningar & metall
Serviceavtal varmecentral
Snoskottning tak

P.0.S. Konsult och fastighetsvard

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissen AB

Anticimex

Kabel-TV

Fibernatverk

Fortum

SITA

Schneider Electric
P.0.S/Servicebolaget Stadsbygg AB
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi &r stabil och god.

Vid arets slut var saldot pa foéreningens transaktions- och placeringskonton drygt 800 tkr.

Under december 2019 utférdes en extraamortering om 500 tkr pa féreningens skulder till kreditinstitut. Foreningens
samlade skulder till kreditinstitut ar per den 31/12 2019 drygt 7 000 tkr. | slutet av 2022 beraknas att féreningens
samlade skulder till kreditinstitut uppgar till ca 6 500 tkr samt i slutet av 2028 ca 6 000 tkr.

Foreningens avsattning till fond for yttre underhall (ca 195 tkr/ar i prisnivd 2020) motsvarar snittet pa det planerade
underhallet for perioden 2020-2029. For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattas det alltid en
underhdllsplan i samband med arets budgetarbete.

Vid upprattande av budget 2019 budgeterades de nya maskinerna till tvattstugan som en funktionsforbattrande
investering om 275 000 kr. | samrdd med SBC har féreningen, vid upprattande av arsredovisningen for 2019, valt att
kostnadsféra de nya maskinerna. Féreningens goda ekonomi tilldter detta men det leder till ett negativt resultat 2019
jamfért med budgeten.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2029.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1304 707 1114579

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1430788 1431288
Finansiella intakter 14 11
Minskning kortfristiga fordringar 1744 6 524
Balkongfond 7 080 7 080
Okning av kortfristiga skulder 39222 0
1478 848 1444 903
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1375 664 1139 066
Finansiella kostnader 83722 112119
Minskning av langfristiga skulder 500 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 3589
1959 386 1254774
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 824 170 1304 707
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -480 538 190 129

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

L Hyror Kapital- Reparationer
lO\{‘rlga 10% kostnader 7%
intakter Avskriv- 5%

0,
21% ningar

14% Periodiskt

underhall
23%
Ovrig drift
22%
Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader

69% 4% 25%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret 2019 har verksamheten foljt féreningens langtidsplan for planerat underhall innebarande att
tvattstugan har renoveras inklusive utbyte av samtliga maskiner (tre tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkskap).

Vidare har ocksa taksakerheten kompletterats.

Utover detta har ocksa en besiktning av vatutrymmen via Anticimex trygghetspaket for flerfamiljshus utforts samt

mindre reparationer.

| 6vrigt har traditionella var- och hoststaddagar samt sensommarfest och gléggfest anordnats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Overldtelser under dret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 39 st

Tillkommande medlemmar: 2 st
Avgadende medlemmar: 1 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 40 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 456 456 456 456
Hyror/m2 hyresrattsyta 1109 1109 1113 1056
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3253 3484 3484 3484
Elkostnad/m? totalyta 26 26 23 23
Varmekostnad/m? totalyta 128 119 122 125
Vattenkostnad/m? totalyta 18 21 20 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 49 59 59
Soliditet (%) 0 2 3 4
Resultat efter finansiella poster (tkr) -262 -81 -33 -204
Nettoomsattning (tkr) 1403 1403 1403 1396

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 166 m2 bostader och 125 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Sleipner 16

702002-9778

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 378 409 0 0 378 409
Fond for yttre underhall 473 145 195 000 -182 639 460 784
Balkongfond 115110 115110 -108 030 108 030
S:a bundet eget kapital 966 664 310 110 -290 669 947 223
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -776 978 -195 000 101 475 -683 453
Arets resultat -262 200 -262 200 81163 -81 163
S:a ansamlad forlust -1 039 178 -457 200 182 638 -764 617
S:a eget kapital -72514 -147 090 -108 031 182 606
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -262 200
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -581 977
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -195 000
summa balanserat resultat -1039 177
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 392 991
att i ny rakning 6verfors -646 186

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

1402 668
28 120
1430788

-1287 272
-88 392
-233 616
-1 609 280
-178 492
14

-83 722
-83 708
-262 200

-262 200

2018

1402 668
28 620
1431288

-1038 843
-100 224
-261 277

-1400 343

30 945
11

-112 119
-112 108
-81 163

-81 163
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 6 399 822 6 633438
Maskiner Not 8 0 0
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 399 822 6 633 438
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10 400 400
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 400 400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 400 222 6 633 838

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 595 388 1077 670
Summa kortfristiga fordringar 595 388 1077 670
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 233 599 233599
Summa kassa och bank 233 599 233 599
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 828 987 1311268
SUMMA TILLGANGAR 7 229 208 7 945 106
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 378 409 378 409
Fond for yttre underhall Not 12 473 145 460 784
Balkongfond 115110 108 030
Summa bundet eget kapital 966 664 947 223
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -776 978 -683 453
Arets resultat -262 200 -81 163
Summa fritt eget kapital -1039 178 -764 617
SUMMA EGET KAPITAL -72 514 182 606
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 3 500 000 4 047 000
Summa langfristiga skulder 3 500 000 4 047 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3 547 000 3 500 000
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 105 685 79 092
Skatteskulder 5926 0
Ovriga skulder 29 074 29 074
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15 114 037 107 334
intakter

Summa kortfristiga skulder 3801722 3715500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 229 208 7 945 106
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsférbattringar 40 ar 40 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Hiss 25 ar 25 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 988 116 988 116
Hyror lokaler 138 600 138 600
Varmeintakter 275934 275934
Oresutjamning 18 18
1402 668 1402 668
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 28 120 28 120
Ovriga intakter 0 500
28 120 28 620
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 51 587 49 616
Fastighetsskotsel bestallning 12 859 9520
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 1869
Snoérojning/sandning 16 475 10 675
Stadning entreprenad 50 288 48 879
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 27 500
Hissbesiktning 5438 2 625
Myndighetstillsyn 1770 13 025
Gemensamma utrymmen 567 358
Gard 6 004 823
Serviceavtal 34 658 24 669
Forbrukningsmateriel 4 880 2 828
Teleport/hissanlédggning 3480 3480
Brandskydd 748 0
Fordon 222 0
188 976 195 866
Reparationer
Tvattstuga 90 2 544
Las 6 301 36 012
WS 4 825 15984
Elinstallationer 3695 0
Hiss 95 552 27 752
Huskropp utvandigt 0 8 826
Tak 0 6 250
Fonster 9 081 6 332
119 544 103 699
Periodiskt underhall
Tvattstuga 300 741 0
Elinstallationer 0 157 164
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 25475
Tak 92 250 0
392 991 182 639
Taxebundna kostnader
El 58 985 59 817
Véarme 294 048 273 400
Vatten 40 669 47 953
Sophdmtning/renhallning 25 196 30 231
Grovsopor 6 438 3093
425 336 414 494
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39 949 38 943
Kabel-TV 16 014 15 659
Bredband 45010 35 760
100 973 90 362
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 59 452 51782
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1287 272 1038 843
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 4 936 4710
Foreningskostnader 2121 1835
Styrelseomkostnader 12 319 8 805
Fritids- och trivselkostnader 1804 4 436
Forvaltningsarvode 58 438 56 657
Administration 1962 1602
Korttidsinventarier 1 005 0
Konsultarvode 0 16 462
Tidningar facklitteratur 1007 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 800 4710

88 392 100 224

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 62 868 62 868
Forbattringar 170 749 198 409

233616 261 277

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11671538 11671538
Utgaende anskaffningsvarde 11671538 11671538
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -5 038 101 -4.776 824
Arets avskrivningar enligt plan -233 616 -261 277
Utgaende avskrivning enligt plan -5271 717 -5 038 101
Planenligt restvarde vid arets slut 6 399 822 6 633438
| restvardet vid arets slut ingar mark med 955 000 955 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 685 000 21882 000
Taxeringsvarde mark 60 680 000 41 020 000

86 365 000 62 902 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 84 000 000 61200 000
Lokaler 2 365 000 1702 000
86 365 000 62 902 000
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Not 8 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 125 22 125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 22 125 22 125
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -22 125 -22 125
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -22 125 -22 125
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 19 861 19 861
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 19 861 19 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -19 861 -19 861
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -19 861 -19 861
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 400 400
400 400
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 4817 4817
Skattefordran 0 1744
Klientmedel hos SBC 590 571 1071109
595 388 1077 670
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 460 784 360 319
Reservering enligt stadgar 195 000 209 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -182 639 -108 535
Vid arets slut 473 145 460 784

Not

13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
SEB 1,180 % 2 600 000 2 600 000
SEB 0,880 % 1 500 000 1 500 000
SEB 0,880 % 2 000 000 2 000 000
SEB 1,580 % 947 000 1447 000
Summa skulder till kreditinstitut 7 047 000 7 547 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 547 000 -3 500 000
3 500 000 4 047 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 547 000 kr.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 8 147 000 8 147 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1342 2 046
Avgifter och hyror 112 695 105 288

114 037 107 334

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattas arligen en langsiktig
underhallsplan. Vidare har féreningen tillsammans med SBC under februari 2020 tagit
fram en langtidsbudget for aren 2020-2029.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2020

Leif Ewert Gustavsson
Ordférande

Gunnel Christina Osterberg
Kassor

Dan Mathias Hultén
Ledamot

Mats Erik Gustav Texte
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Fredrik Eppens

Intern revisor

/

Elin Annika Bjorklund

Sekreterare

Kjell Ake Gyllensward
Ledamot

Lisa Maria Pernilla Lof
Ledamot

2020

Stina Reland
Intern revisor
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