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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Vildsvinet 15 (769610-3527) far harmed
avge arsredovisningen for rdakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Forvaltningsberittelse

Inledning

Kvarteret Vildsvinet r beldget i stadsdelen Ostermalm mellan Storgatan och Linnégatan.

omradet bedéms idag som en kulturhistorisk vardefull miljo. Fastigheten pa Grevgatan 35 uppfordes
av Ny Asfalt AB at Fastighets AB Morelltrddet under dren 1928-1930. Arkitekt var Sam Kjellberg som
var en uppskattad och efterfrgad arkitekt i Stockholms innerstad och som har ritat manga
fastigheter

bl.a. mot Strandvagen och Narvavagen

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
beriakningar. Storleken pa avsattningen for yttre underhall ar styrd av stadgarna. Resultatet

varierar dver dren beroende pa vilka dtgarder som behdéver vidtagas

Féreningens ekonomi ar férhallandevis stabil med tillgangar i form av hyreslokaler och stora
killarutrymmen med garageplatser. Styrelsen arbetar langsiktigt och forsiktigt med framst bundna
lan.

e Foreningen féljer en underhallsplan som uppdaterats under ar 2020 av Fastighetsagarna pa
uppdrag av Brf Vildsvinet 15. Den stracker sig fran ar 2020-2070. Av underhallsplanen
framgér att det inte foreligger nagra stérre behov av underhallsatgarder under de narmaste
aren. Kommande smarre projekt ar bl.a.

o Ovk atgarder

Inventering och besiktning av el-stammar

Besiktning av balkonger

Utsmyckning av gardarna

o Foérbattrat underhall av kallare och garage

¢ Arsavgifterna har kunnat hallas oférindrade under ar 2021. Inga avgiftshdjningar dr
planerade.

e Under 2021 har ingen amortering skett men flera Ian omsattes under aret vilket har lett till
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Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttsinnehavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsforeningen registrerades 2004-01-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-03-10 och nuvarande stadgar registrerades ursprungligen 2010-06-24 samt uppdaterades
2018-11-08 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Det innebér att féreningens
intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Féreningen adger fastigheten Vildsvinet 15 i Stockholms kommun med adress Grevgatan 35.
Fastigheten byggdes 1930 och forvarvades 2005. Marken innehas med dganderdtt.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 083 m2, varav 2 624 m2 utgor lagenhetsyta och
459 m2 utgor lokalyta.

Alla foreningens lagenheter upplates som bostadsratter. Féreningen upplater ocksa tre lokaler
samt 10 garageplatser med hyresratt. Det senare i forsta hand till foreningens medlemmar.

Féreningen ar fullvdrdesforsakrad hos Protector. | férsakringen ingdr momentet styrelseansvar.
Foreningen har 41 medlemmar

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2021-06-09, dar 10 rostberattigade inklusive 2 fullmakter
deltog. Peder Ahlberg och Sina Kiani fran Fastighetsdagarna var dven narvarande.

Fran och med arsstimman 2021-06-09 har styrelsen utgjorts av

Goran Collert Ordférande
Marcus Johansson Ledamot
Karl-Johan Hasselstrom Ledamot
Isak Van Der Meiden Ledamot
Marita Delvert Ledamot

Samtliga styrelseledaméter dr valda pa ett ar

£ :
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Styrelsen har under 2021 haft 8 protokollférda sammantraden. Darutdver har kontinuerlig kontakt
hallits i Iopande drenden.

Foreningens firma tecknas av tva ledamater i forening. Dessutom har Fastighetsdgarna Service
Stockholm AB, vilka har vissa férvaltningsuppgifter i fastigheten, fullmakt for vissa befattningshavare.

Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Peter de Maré

Revisor
Revisor har varit Mikael Nilsson fran Baker Tilly Stint AB.

Avtal

Avtalen avseende den |6pande verksamheten i fastigheten (el, vatten, fidrrvdrme, sophamtning,
fastighetsskotsel, ekonomisk och teknisk forvaltning, snéskottning etc.) I6per enligt tidigare.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

2000 Vindsvaningar byggs, renovering av fasad, trapphus och tak
2010 Malning av fénster

2015 Byte av utrustning i tvattstugan

2017 Renovering av gardsbjalklaget samt avlopp och pelare i garage

2000-2017  Successiva stambyten

2017 Ny installation av styrenheten for varmekablar i hdngrannor
2018 Byte av Undercentral for fjarrvarme och varmvatten

2018 Stamspolning

2020 Malning av tak

2020 Stamspolning

2021 Malning och renovering av samtliga fonster

2021 Stamspolning

2021 Ny garageport

£
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Medlemsinformation
Féreningens hemsida finns tillgénglig under adress www.vildsvinetl5.se
Féreningens informationsblad "Grevinfo” har under aret delats ut vid tva tillfdllen

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB. For

den tekniska férvaltningen har forening ett avropsavtal med Fastighetsagarna.
Ansvaret for den tekniska férvaltningen ligger dock i huvudsak pa féreningens styrelse.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 2721 2 665 2698 2686
Resultat efter fin. poster (tkr) -1323 233 451 -445
Soliditet (%) 72,4 72,9 71,8 71,5

Foérandringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems latelse- yitre  Overkursfond/ Balanserat Arets
-insatser avyifter underhéll Kapitaltillskott resultat resultat
Belopp vid 52 459 500 5562 499 344 814 81 021 5635724 232 531
arets ingang
Resuitatdisposition enf
féreningsstdmman
Foréandring fond
for yttre underhall 328 925 -328 925
Balanseras i ny 232 531 -232 531
réakning
Arets resultat -1 323 090
52 459 500 5562 499 673739 81 021 5732118 1323090

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till behandling av arets resultat:
Balanserat resultat -5732 118
Arets resultat -1 323 091
Totalt -7 055 209
Avsittning till yttre fond 0,3% av taxeringsvérde 344 814
Uttag ur yttre fond -1 018 553

-6 381 470
Summa -7 055 209
Betraffande féreningens resultat och ekonomiska stéllning hdnvisas av efterféljande resultat- och /
balansrékningar med noter. y
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Resultatriakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 2720971 2664 512
Ovriga rérelseintakter 1680 40726
Summa rérelseintékter 2722 651 2705 238
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 299 366 -1 596 649
Ovriga externa kostnader 4 -82 820 -109 646
Personalkostnader och arvoden - -8 393
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -338 400 -338 400
Summa rorelsekostnader -3 720 586 -2 053 088
Rorelseresultat -997 935 652 150
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar 931 889
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 540
Réntekostnader och liknande resultatposter -326 086 -421 047
Summa finansiella poster -325 155 -419 618
Resultat efter finansiella poster -1 323 090 232 532
Resultat fore skatt -1 323 090 232 532
Skatter
Arets resultat -1 323 090 232 531

bon
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 70 544 077 70 882477
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 544 077 70 882477
Summa anléggningstillgangar 70 544 077 70882477
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 14 322
Ovriga fordringar 26 382 28 541
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 903 22 233
Summa kortfristiga fordringar 70 285 65 096
Kassa och bank 6

Kassa och bank 815 644 1778139
Summa kassa och bank 815644 1778139
Summa omsittningstillgangar 885 929 1843 235
SUMMA TILLGANGAR 71 430 006 72725712
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 103 020 58 103 020
Fond fér yttre underhall 673739 344 814
Summa bundet eget kapital 58 776 759 58 447 834
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5732118 -5 635724
Arets resultat -1 323 090 232 531
Summa fritt eget kapital -7 055 208 -5 403 193
Summa eget kapital 51721 551 53 044 641
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 16 900 000 10 900 000
Summa langfristiga skulder 16 900 000 10 900 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 7 2 000 000 8 000 000
Leverantérsskulder 121179 116 819
Skatteskulder 8 374 23 937
Ovriga skulder 8 299 895 287 656
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 379 007 352 659
Summa kortfristiga skulder 2 808 455 8 781071
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71430 006 72725712
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregdende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregdende ar inom parantes)

Anldggningstiligangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

A Jre
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning
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2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 1679 875 1679 875
Hyror 1034 268 975 476
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 886 9209
Ores- och kronutjamning -58 -48
Summa 2720971 2 664 512
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 84 896 89 048
Stadning 77 340 85 508
Tillsyn, besiktning, kontroller 30 760 7 504
Tradgardsskétsel 8 661 17 852
Snérgjning 55 493
Sotning 15 401
Reparationer 84 227 122 424
El 136 300 78 884
Uppvarmning 392 406 340 844
Vatten 72 446 56 829
Soph&mtning 94 298 90 105
Forsékringspremie 69 494 69 923
Sjalvrisk 22 000
Fastighetsavgift bostéader 42 311 41 441
Fastighetsskatt lokaler 99 380 99 380
Ovriga fastighetskostnader 19 984 488
Kabel-tv/Bredband/IT 20 835 24 327
Forvaltningsarvode ekonomi 72 529 71284
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 1981 2596
Panter och dverlatelser 5832 13 327
Forvaltningsarvode teknik 8110 7 815
Teknisk forvaltning utéver avtal 141172 13 341
Juridiska atgarder 12 544
Ovriga externa tjéinster 22 136 10 226
1 555 992 1277 690
Underhall
Vérme 20432
Stambyte/Stamspolning 80 556 87 434
Las 79 371
Tak 231525
Fonster 1207 449
Garageport 355 566
1743 374 318 959
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 299 366 1 596 649
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Porto / Telefon 4130 1294
Lokalhyra 1500
Konsultarvode 53 165
Besiktnings- och utredningskostnader 22770
Revisionarvode 20 663 30917
Konstaterade kundf&rluster 58 027
Summa 82 820 109 646
Noter till balansridkning
Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 33839700 33839700
-Mark 39 924 000 39 924 000
73763 700 73763 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -2 881223 -2 542 823
-Arets avskrivning enligt plan -338 400 -338 400
-3219 623 -2 881223
Redovisat varde vid arets slut 70 544 077 70 882 477
Taxeringsvarde
Byggnader 37 738 000 37 738 000
Mark 77 200 000 77 200 000
114 938 000 114 938 000
Bostader 105 000 000 105 000 000
Lokaler 9 938 000 9938 000
114 938 000 114 938 000
Not 6 Kassa och bank
*Swedbank 815 644 1778 139
Inkl depositioner om 297.347 kr
Féregaende ar 263.200 kr
Summa 815644 1778139

* Harutdver finns checkrékningskredit pa 1.000.000 kr

74
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Not 7 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Swedbank 2023-10-25  2,79% 2 500 000 2 500 000
Swedbank 2025-10-24  0,91% 3 900 000 5 000 000
Swedbank 2024-02-23 2,20% 2 500 000 3 900 000
Swedbank* 2022-09-23 1,97% 2 000 000 3 000 000
Swedbank 2027-05-25 1,15% 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2028-0524 1.31% 2 000 000 2 500 000
Swedbank 2026-06-17 0,98% 2 000 000
Swedbank® 2029-02-23  2,00% 2 000 000
18 900 000 18 900 000
Foreningens lan &r amorteringsfria.
Kortfrisitig del av l1angfristig skuld* -2 000 000
Langfristig del av langfristig skuld 16 900 000
Féreningens langfristiga lan bestar av lan med vilkorsandring efter l1angre tid &n ett ar
Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller vilkorséndras inom ett ar
Not 8 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Moms 2548 22 431
Hyresdepositioner 297 347 263 200
Personalens kéliskatt 2025
299 895 287 656
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna elkostnader - 17 000
Upplupna uppvérmningskostnader - -
Upplupna utgiftsréntor 22 667 46 692
Beraknat revisionsarvode 23 000 25000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 190 885 243 270
Ovriga upplupna kostnader o férutbetalda intékter 135 446 20 698
Tillgodon/Férskottsbetatningar 7 008 -
379 006 352 660
i . ’) P
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Ovriga noter

Not 10 Stiallda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 25 300 500 24 000 500
Summa stéllda sakerheter 25 300 500 24 000 500

Not 11 Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar I6pande
atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet. Styrelsen kan i dagslédget
inte beddma omfattningen av den eventuella paverkan som utbrottet kan komma att f& pa

féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut. /
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Underskrifter

Stockholm 2022 - 63 — /¢

2
Goéran Collert Marcus Johansson
Ordférande Vice ordférande

4

aﬁ"tha(l,HaS’s‘elﬂstrém Iéfak Van Der Meiden

/_,,./ Marita Delvert

Min revisionsie??ﬁelse har lamnats den 2022 - V- |
b, USSR

| ‘M—
ikael Nilsson
Auktoriserad revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppréatta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen latt uppagift. Darfér forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Foérvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l&mnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeftali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
folja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nefloomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat effer finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar foéreningens intéakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stdrre &n intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— nidkter i en bostadsratisférening bestar fill
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ér Kostnader som motsvarar
vardeminskning pd t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors fér att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rdénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénlekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansridkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstifigangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstifigangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapifa/ &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Friff eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder &r lan med l6ptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

—  Kortfiistiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualférpliktelser

— Sitdllda panfer avser de pantbrev som har
lamnats som s&kerhet fér féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférpliktel/ser kan t.ex. vara borgens-
foérbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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@ pakertilly

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Vildsvinet 15
Org.nr 769610-3527

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Vildsvinet 15 for ridkenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens f6rméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sd dr tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av ocgentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga {6r att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhdllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf

Vildsvinet 15 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 négot

vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras p& min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgéirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
stgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 31 mars 2_922

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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