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Styrelsen for Brf Poeten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret den 1 januari 2022 t.o.m.
den 31 december 2022, vilket &r féreningens 12:e verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kr. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler med nyttjanderatt pa tidsbestamd period.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 13 november 2009 férvirvat fastigheten Lycksaligheten 1 i Stockholms kommun.
Lagfart erholls den 3 december 2010.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sju vaningar samt kallarvaning med totalt 146
bostadsrattslagenheter, total boyta ca 12 197 m? samt nio lokaler med total uthyrningsbar yta om ca
800 m?. Foreningen disponerar 98 garageplatser och sju MC-platser i GA:2.

Foreningen beskattas som en dkta bostadsrattsférening. Brf Poeten har motsvarande mer dn 80 % av
intakterna som kommer fran privatdgda bostadsratter, s.k. kvalificerade intikter. Aven garageplatser
som hyrs ut till medlemmar betraktas av Skatteverket som kvalificerade intikter. Den ovriga andelen
icke kvalificerade intakter utgors av hyreslokaler, antennplats och Overnattningslagenhet. Skatteverkets
grans for en dkta bostadsrattsforening gar vid att ha minst 60 % kvalificerade intakter.

Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Brandkontoret. Tillaggsforsakring for bostadsréttsinnehavare togs
bort under 2021 vilket styrelsen har informerat om tidigare.

| fastigheten finns en évernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra och en tvattstuga. Tvattstugan
och 6vernattningslagenheten bokas via systemet Aptus. Information om detta finns pa foreningens
hemsida, www.brfpoeten.se.

Gemensamhetsanldggningar

Garden; Lycksaligheten GA:1 gérd for utevistelse tillsammans med Lycksaligheten 2 (Brf Lycksaligheten).
Garaget; Lycksaligheten GA:2 underjordiskt garage tillsammans med Lycksaligheten 2 och Lyckolandet 1
(Brf Gaspennan). Garageplatserna har en genomsnittlig beldggningsgrad pa 100 %.

Vasentliga servitut

Till forman for féreningens fastighet finns servitut avseende anslutning till Lycksaligheten 2:s spillvatten-
ledning. Belastande servitut for féreningens fastighet finns avseende belysning for allmdnna gator,
allman géngvag samt byggnadsdetaljer med mera.

Fo6rvaltning
Fastum AB har skott den tekniska- och ekonomiska férvaltningen samt uthyrning av garaget.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 237 medlemmar (238 medlemmar 2021-12-31).
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Overlatelse-, pantsattnings- och andrahandsuthyrningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift

betalas av séljare. Under 2022 har 9 lagenheter overlatits.

Féreningens lokaler

Foreningens samtliga 9 lokaler ar uthyrda enligt nedanstaende, utover dessa lokaler uthyrs
antennplatser. Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt féljande per 2022-12-31:

Hyresgast

Lokaltyp och varumérke

Restaurang Esuki AB Restaurang - “Esuki Sushi” Ja 76 2026-03-31
2 Arisli AB Restaurang - “Naviero Ja 205 2024-08-15
3 Snurrar AB Restaurang - “Cok” Ja 109 2025-12-31
4 Lily’s Burger AB Restaurang - “Lily’s Burger” Ja 140 2025-10-31
5 CGS Service AB Narbutik - “Direkten” Ja 65 2025-04-30
6 Ho's Jr AB Restaurang - “Ho’s Bakficka” Ja 50 2024-09-30
7 Franzén Kemtvatt & Skradderi AB Skomakeri - “Franzén Kemtvatt & Ja 36 2024-08-31
Skradderi”
8 Marwa Tibini Skonhetsvard - “Marwa Ja 60 2023-09-30
Skonhetsvard”
9 Franzén Kemtvatt & Skradderi AB Kemtvatt - “Franzén Kemtvatt & Ja 44 2023-09-30

Skradderi”




Brf Poeten 4(17)
Org.nr 769618-0582

Foéreningens ekonomi

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Byggnaden fardigstélldes 2010 och har asatts vardear 2010.

Bostadsrattslagenheterna var efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, darefter
belastades de med halv fastighetsavgift ar sex till tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift.

Foreningen har anpassat bokforingen efter bokféringsnamndens riktlinjer och har fran och med
verksamhetsaret 2014 en rak avskrivning pa fastigheten. Styrelsen ar medveten om att verksamheten
kommer att ga med ett bokféringsmassigt underskott som konsekvens av detta. Avskrivningstiden p&
foreningens fastighet ar 120 ar med lika stora arliga avskrivningsbelopp (dvs. rak avskrivning). Brf Poeten
tillampar K2 Arsredovisning for mindre foretag (BFNAR 2016:10).

Flerarsjamférelse och nyckeltal

2022 2021 2020 2019 2011
Nettoomsattning (tkr) 11.807 11.786 12.009 10.907 10.160
Kassaflode fran 3.794 3.365 3.298 3.131 1.640
resultatrakning tkr
Foreningslan tkr 94.600 97.000 99.600 103.000 123.028
Soliditet (%) 85% 85% 85% 84% 82%
Foreningslan per m?boyta 7.756 7.953 8.166 8.445 10.087
Arsavgift per m? *) 575 575 575 575 575
Hyresintdkter per m? *) 368 370 360 285 248
Drift & underhall per m? *) 442 458 **) 439 480 342
Rantekostnader per m? *) 100 91 107 119 357
Kassaflode per m? *) 311 276 270 256 134
Genomsnittlig 1,28 1,13% 1,30% 1,40% 3,6%
rantekostnad (%)

*) per kvadratmeterbostadsyta 12 197 m?
**) Exklusive kostnader for solcellsanlaggning (1 378 tkr)

Arsavgifter
Sedan starten 2010 har arsavgifterna varit oférandrade, genomsnittlig arsavgift ar 575 kr/m? boyta.

Styrelsen har beslutat om oférandrad arsavgift infor 2023.

2022 var ett ar d& inflation och rantor borjade stiga och sa pass mycket att manga Brf-féreningar har
tvingats hoja sina medlemsavgifter. Brf Poetens ekonomi har sjalvklart ocksa paverkats av hogre rantor
och driftskostnader, men inte till den grad att vi ser att en avgiftshéjning varit motiverad. Detta kommer
omprévas under 2023 utifran hur inflation och ranteldge férandras och hur det paverkar féreningens
ekonomi.
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Brf Poeten har under tider med det laga ranteldaget amorterat pa foreningens skulder vilket har minskat
rantekansligheten, nagot styrelsen vill fortsatta med. Styrelsen har valt att binda réantan pa lanen med
olika loptider, nagot som gor att effekterna av rantehojningarna dven mildras. Nar det géller hojda
driftskostnader sa ser vi att det ar framst prishojningar pa fjarrvarme och el under 2022 som har storst
inverkan. Den installation av solpaneler som kom i produktion av egen el fran januari i 2022 har
reducerat ink6pen av el med ca 20 % under aret och darmed reducerat effekterna av prishdjningar pa el.

Hyresintakter

Hyresintakter fran foreningens lokaler, antennplatser och garagehyra 6kar foreningens intakter vilket
gor att manadsavgifterna kan hallas pa en lagre niva. Hyresintakter fran lokaler svarar for drygt 20 % av
foreningens totala intédkter, vilket ger en indikation pa dess betydelse. Hyresintakter fran garage svarar
for 16 % av totala intakter.

Drift & Underhall
Har ingér driftskostnader och underhall i fastigheten. Stora variationer mellan ar kan bero pa att

underhall och investeringar kostnadsfors direkt enligt gédllande regler. 2021 ars investering i egen
produktion av el genom solpaneler pa taket for drygt 1,3 mkr har redovisats som kostnad i resultat-
rakningen i sin helhet.

Mer specificerat:
- Fastighetsskotsel (fast kostnad forvaltare, hissar, stadning, ventilation med mera)
- Taxebundna utgifter (el, fjarrvarme, vatten, sopor, atervinning, internet med mera)
- Fastighetsskatt
- Administration (styrelsearvode, revisionsarvode, kostnader foreningsstamma med mera)
- Felavhjélpande underhall
- Planerat underhall och de investeringar som kostnadsfors direkt.

Totala kostnader exkl. avskrivningar 2022

= Felavhjdlpande underhall m Fastighetsskotsel Taxebundna kostnader
s Administration = Planerat underhall = Fastighetsskatt

® Rantekostnader m Forsakring
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Jamforelse totala kostnader exkl. avskrivningar
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Rantekostnader

Foreningen har sedan 2010 amorterat 29,4 mkr av de initiala bankldanen om 124,0 mkr. Effekten syns i
lagre rantekostnader som bidrar till ett forbattrat kassafléde fran resultatrakningen. Den vagda rante-
bindningstiden pa féreningens banklan var 2022-12-31 ca 27 méanader.

Foreningen har per 2022-12-31 finansieringen i Nordea och Stadshypotek (SHB). I samband med forfall
av respektive 1an sker en upphandling med olika banker med malsattning att erhalla férdelaktiga
rantevillkor och I6ptider for rantebindning med olika forfall. Efter upphandling i oktober 2022 valdes
SHB fr ett 1an pd 20 mkr med slutférfall i november. Efter en 1ang period av fallande réntor ser vi nu
stigande rantor vid omférhandling av I&n, detta i likhet med marknaden i stort. Se vidare not 6, Skulder
till kreditinstitut.

Kassaflode fran resultatrakningen

Definieras som Arets resultat plus Av- och nedskrivningar pd materiella och immateriella anldggnings-
tillgéngar. Detta resultatbegrepp ger en mer rattvis jamférelse mellan aren och &r opaverkat av
férandrade avskrivningsregler. Kassaflédet fran resultatrakningen ger dven ett battre matt pa mojliga

amorteringar och investeringar.

Foreningens rating
Analysforetaget Allabrf AB som hjalper kdpare av bostadsritter med oberoende betyg/rating pa
bostadsrattsféreningar ger Brf Poeten betyget A pa en skala mellan AAA och C. Betyget A ar klart

godkant och bygger pa statistik och féreningens arsredovisningar t.o.m. 2021. Hoga delbetyg A+ - A++
for Brf Poeten vad galler avgiftsniv, kassaflode respektive drift och underhall per kvm, men lagre
delbetyg B for beldning per kvm bostadsyta och féreningens rantekanslighet.

Vid beddmning av foreningens skuldsattning och belaning per kvm ska man ta hansyn till att foreningen
ager sin fastighet och att byggnaden &r relativt nybyggd, fardigstilld 2010. Vidare har foreningen dolda
varden i hyreslokalerna och garaget som genererar betydande arsintikter (drygt 4 mkr/ar).

Nyckeltalet rantekénslighet definieras som avgiftshojning i procent som behévs for att kompensera en
rantehdjning om 1 % och det totala beloppet fastighetslan. Rantekansligheten uppgar till 13,5 % for Brf
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Poeten 2022-21-31 vilket drar ned ratingen. Nyckeltalet tar i detta fall inte hansyn till att foreningen har
bundna rdntor och inte heller intakter fran uthyrning av lokaler och garageplatser som &dr indexreglerade
respektive kan omférhandlas om kostnaderna stiger.

Verksamhet under aret

Representanter fran styrelsen har manadsvisa moten med foreningens tekniska och ekonomiska
forvaltare Fastum AB, dar I6pande fragor kring foreningens byggnad, sakerhet och lokalhyresgaster
avhandlas. Storre beslut avseende hyresgéster beslutas av styrelsen. Vidare diskuteras staende punkter
kring den tekniska forvaltningen, sdsom l6pande och langsiktigt underhall, ventilationskontroll,
brandskydd med mera.

Projekt Egen El
Under senhosten 2021 installerades solpaneler pa taket och 6vrig utrustning for produktion av egen

elektricitet med start i januari 2022. Under 2022 producerades ca 90 000 KWH el vilket har minskat
inkopt el under aret med ca 20 %.

Garden

Fram till stimman den 14 juni 2022 bestod gardsgruppen av representanter fran Brf Lycksaligheten och
fran Brf Poeten. Gardsgruppen uppléstes fran och med stamman 2022. Gruppen var frén borjan en
projektgrupp for gora om garden till hur den ser ut idag. Hanteringen av gardsfragor ska fortsattningsvis
ske vid GA:1-moten och i respektive styrelse.

Brf Poeten och Brf Lycksaligheten har genomfort tva gemensamma staddagar for garden och cykelrum
under 2022, 19 maj respektive 16 oktober.

Oljning av vindskydd och staket pa garden utférdes under sommaren 2022.

Hemsidan/Kommunikation
Styrelsen skoter fr.o.m. juni 2013 sjalva uppdateringen pa hemsidan. Fordelen ar att vi snabbare kan

komma ut med nyheter och inte minst spara kostnader. Hemsidan uppdateras med informationsinlagg.

For Brf Poeten finns en 6ppen Facebook-grupp ” Vi som bor i Brf Poeten” med cirka hundra medlemmar.
Gruppen administreras dock inte av styrelsen utan av medlemmar i foreningen. Detta ar inte heller en
kanal till styrelsen eller for felanmélningar, utan da hénvisar vi i stallet till féreningens hemsida
www.brfpoeten.se dar kontaktuppgifter framgar.

Planerad verksamhet for kommande ar

Upphandling av teknisk & ekonomisk forvaltning

Styrelsen har i februari 2023 pabérjat arbetet med upphandlingen av férvaltare. Under varen kommer vi
utvardera olika foretags I6sningar och priser. Avtalet med Fastum AB I6per till 2023-12-31.

Energieffektivisering

Styrelsen har véickt frigan om att underscka mojligheter att effektivisera energiférbrukning och darmed
ansokt om en kostnadsfri energirddgivning fran Stockholm Stad. Det ar bokat ett besok med dem fran
energiradgivningen i slutet av mars 2023.
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Gemensamt elavtal

Styrelsen i Brf Poeten har pabdrjat att undersoka fordelar och nackdelar med att éverga till gemensamt
elavtal, ndgot som blivit alltmer vanligt i bostadsrattsféreningar. M3let ar siankta kostnader fér elnits-
avtal och inkdp av el for féreningen och dess medlemmar.

Cykeltvatt
Vid arsstamman 2020 behandlades en motion om att inrétta en plats i garaget dar man kunde rengéra

cyklar. Motionen vann métets och styrelsens gillande och en projektgrupp bildades. Projektgruppen har
nu tagit fram férslag pa lamplig plats for rengéring av cyklar. Férutom cyklar ska dven barnvagnar,
cykelkdrror, etc. kunna tvattas. Daremot kommer inte bildack tillatas tvattas da det stiller helt andra
miljokrav.

Garden

Styrelsen anlitade hosten 2022 en tradgardsarkitekt for att fa forslag pa forbattring av gardens gréna
ytor, med ett urval av lampliga vaxter just for denna typ av gard. Utifran detta forslag ska en grupp fran
Brf Poeten och Brf Lycksaligheten under varen 2023 planera urvalet vixter, kdpa in och plantera dem.

Styrelsen
Styrelsen har efter féreningsstamman 2022 haft foljande sammanséttning:

Bengt Jaderberg Ordforande
Anders Carlsson Ledamot
Anders Claréus Ledamot
Erik Clason Ledamot
Daniel Ivarsson Ledamot
Pia Eriksson Suppleant
Anna Borgstrom Korba Suppleant
Mihai Borz Suppleant
Nina Waara Suppleant

Styrelsen har under dret 2022 hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

For styrelsens rakning finns ansvarsférsakring tecknad hos Brandkontoret.

Valberedning
Susan Zilahi (sammankallande), UIf Almqvist och Elisabeth Classon.

Revisor
Karl-Henrik Westlund, RSM Stockholm AB, ar revisor. Sebastian Botvidsson ar
revisorssuppleant.
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Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets
ingéng 324 679 000 243 818 000 3 142 660
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Avsittning till fond

for yttre underhéll 304 295
lanspraktas frén

fond for yttre

underhall -204 438
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 324 679 000 243 818000 3242517

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktas fran fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-7 640 584

-392 541

-304 295

204 438

-8 132 982

-8 132 982
36 511
-8 096 471

304 295
-549 613
-7851153
-8 096 471

Arets

resultat

-392 541

392 541

36 511

36 511

9(17)

Totalt

563 606 535

0
36 511

563 643 046

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 11726 790
3 80312
11 807 102

4 -6 387916
-169 300

5 -233 823
-3 757 981

-10 549 020

1258 082

2028

-1223 600

-1221571

36 511

36 511
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2021-01-01
-2021-12-31

11786 076
0
11 786 076

-6 967 796
-115 779
-232 595

-3 757 981

-11 074 151

711 925

4 829

-1 109 295
-1 104 466

-392 541

-392 541
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

656 433 906
656 433 906

17 126
3633 548
280 529
3931203

1 189498
1 189 498
5120701

661 554 607

11(17)

2021-12-31

660 191 887
660 191 887

14 838
96 861
247 624
359 323

4616742
4616 742
4976 065

665 167 952
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 568 497 000 568 497 000
Fond for yttre underhall 3242517 3 142 660
Summa bundet eget kapital 571 739 517 571 639 660
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 132982 -7 640 584
Arets resultat 36 511 -392 541
Summa fritt eget kapital -8 096 471 -8 033 125
Summa eget kapital 563 643 046 563 606 535

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 61 800 000 65 600 000
Summa langfristiga skulder 61 800 000 65 600 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Depositioner

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

32 800 000
981 818
274 209
325062
214 609

1515863

36 111 561

661 554 607

31400 000
1025038
1 024 488
150 497
220370
2141 024

35961 417

665 167 952
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid &rets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

36511
3757 981

3794 492

-85 448

-1218 942
2 490 102

-2400 000

-2 400 000

90 102

4616742
8 4706 844
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2021-01-01
-2021-12-31

-392 541
3757 981

3 365 440
206 948

1206 602
4778 990

-2 600 000

-2 600 000

2178 990

2437751
4616 741
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 7011264 7011264
Hyror lokaler 2358 573 2406 250
P-plats och garage 1 848 588 1 891 391
Debiterad fastighetsskatt 277 468 219900
Ovriga intikter 230 897 257271
11 726 790 11 786 076

Not 3 Ovriga intikter
2022 2021
Erhéllna bidrag 54 000 0
Erhallna f6rsakringserséttningar 26312 0
80 312 0

Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel och forvaltning 760 155 944 390
Markskétsel och lokalvérd 309 991 302 442
Service- och driftsavtal 285 404 282707
Reparationer 627 540 715 563
Periodiskt underhéll 549 613 1582 620
Fastighetsf6rsakring 207 591 276 446
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 782 574 623 414
Fastighetsel 953 815 598 957
Uppvéarmning 831 561 673 191
Vatten och avlopp 315795 259043
Avfallshantering 290 845 253435
Kabel-TV och bredband 473 031 460 565

6 387 915 6972773
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Not S Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto Fastum AB

Not 8 Likvida medel

Nordea
Avrikningskonto Fastum AB *

2022
193 200
40 623
233 823

2022-12-31

692 497 000
692 497 000

-32305 113
-3 757 981
-36 063 094

656 433 906

432 800 000
374200 000
807 000 000

2022-12-31
116 202
3517 346
3633 548

2022-12-31
1 189 498
3517346
4706 844
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2021
189 201
43 394
232 595

2021-12-31

692 497 000
692 497 000

-28 547 132
-3 757 981
-32 305113

660 191 887

348 200 000
281 600 000
629 800 000

2021-12-31
96 861

0

96 861

2021-12-31
4616742
0

4 616 742

* Avrikningskonto utgor en fordran pa Fastum AB och redovisas i balansrikningen under Ovriga

fordringar.



Brf Poeten
Org.nr 769618-0582

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Lingivare %
Nordea 2,623
Stadshypotek 3,970
Nordea 0,870
Nordea 2,150
Stadshypotek 0,610

Avgér kortfristig del:

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2023-02-17
2027-12-01
2024-11-04
2023-05-26
2025-10-30

Lanebelopp
2022-12-31

9 000 000
20 000 000
23300 000
23 800 000
18 500 000

-32 800 000
61 800 000

32 800 000

16 (17)

Lanebelopp
2021-12-31

11400 000
20 000 000
23300 000
23 800 000
18 500 000
-31 400 000
65 600 000

31400 000

Féreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rikenskapséar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen dock langfristig och styrelsens
beddmning &r att lanen kommer att férldngas vid forfall.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31
124 000 000
124 000 000

2021-12-31
124 000 000
124 000 000



Brf Poeten
Org.nr 769618-0582

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har 2 Mkr §verforts till rintebarande inlaningskonto i Nordea.

Stockholm ;674 /7 Gy, f J07F
>
s & %/"A.}
Bengt Jaderberg nders Carlsson
/ﬁ
Anders Claréus —Erik Clagon

Auktoriserad revisor
RSM Stockholm AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Poeten, org.nr 769618-0582
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort enrevision av arsredovisningen for Brf Poeten for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avseendenrattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmareiavsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Brf Poeten enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att derevisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att Idamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grundiarsredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.

RSM

° Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteteni
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lamplighetenide redovisningsprinciper som anvands
och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drarjagenslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
somkan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag irevisionsberattelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver minrevision av arsredovisningen har jag dven utfort enrevision
av styrelsens forvaltning for Brf Poeten for rakenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Brf Poeten enligt god revisorssed i Sverige
och hariovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stadller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tillnagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

° pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

RSM

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrdttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Somendelav enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
irisk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrdttslagen.

Stockholm den 20 april 2023

Karl%Westlund

Auktoriserad revisor



