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Arbeta framgangsrikt med Sustend Underhallsplan!

4 )

o LAS PA-Sakerstall att alla i styrelsen forstar underhallsplanen och &r dverens om
dess innehall. Fraga er kundansvarige om nagot ar oklart, det kostar inget.

e BESLUTA - Bestdm sa fort som mojligt vilka dtgarder som ska genomforas under in-
nevarande och nasta ar. Med hjalp av Planima kan ni sjdlva enkelt flytta dtgarder och
er kundansvarige hjdlper garna till om ni vill géra andringar i planen.

e SKAPA RUTINER - Infor fasta rutiner For hur ni ska arbeta med underhallsplanen och
hur den ska uppdateras, sa att det effektiva underhallsarbete ni startat kan fortsatta
ar efter ar. Har ar tjansten Sustend Uppdatering Underhallsplan oumbaérlig! Ldgg dven
gdrna ut underhdllsplanen pa er hemsida da det skapar mer engagemang i arbetet.

e PROJEKTERA OCH UPPHANDLA - En detaljerad projektering och upphandling i
konkurrens hjdlper er att sdkra kvaliteten och minimera kostnaderna. Vi hjalper garna

\ till med detta och mycket mer som del av tjansten Sustend Byggledning.

J
4 )

1. Styrelsen samlas och diskuterar den nyss framtagna/uppdaterade underhallsplanen.
Utifran planen beslutas vilka dtgarder som ska genomfdras ndsta ar.

3. Projektering och upphandling av ndsta ars underhall inleds innan arsskiftet. Upphand-
ling av de stora projekten bor vara fardigstallt under januari-februari.

4. Projekten genomfdrs och féljs upp sa att alla erfarenheter kan ldggas i planen.

K 5. Planen uppdateras utifran de nya forutsdttningarna och erfarenheterna.

J

Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten 08-12058388 info@sustend.se
von Utfallsgatan 1, 415 05 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se
Adelgatan 21,211 22 Malmo 040-61906 52


http://www.sustend.se/
http://www.planima.se/
http://sustend.se/tjanster/tjanster-brf/byggledning-brf/

SAMMANFATTNING

Sustend Underhallsplan BAS

Hela underhallsplanen pa en sida, enkelt och tydligt!

2016-11-29

( )
Fastigheten dr i medelgott skick. Det finns ett antal vik-
tiga omraden framst i form av taken samt husens ventila-
tion som kréver dtgdrder for att inte riskera foljdskador.

e GUL - Eftersatt underhall fForekommer och dtgarder kravs for att detta inte ska for-
varras. Planen ar utformad for att pa ett strukturerat vis komma upp till Grén status
och bibehalla denna niva pa lang sikt.

\§ J

( )

Rekommenderade projekt Akuta atgarder
2017 | Fasader, tak och ventilation Malning takplat
2018 | Mark Atgarder ventilation
2019 | Invandigt
2020 | Relining koksstammar
\§ J
4 )
Avsattning for framtida underhall
Rekommenderad: 700 000 kr/ar
Nuvarande: 2 376 kr/ar
\_ J
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INTRODUKTION
En kort introduktion till fastighetsunderhall
och hur vi har tagit fram er underhallsplan.
) DEL 1 - GUIDE
q Ger djupare forstdelse om fastighetens olika de-
( lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs.
- DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
=N Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projekt,
A atgarder och kostnader finns i olika vyer.
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INTRODUKTION

Du ldser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper er att fa full koll pa
fastigheten och sakerstéalla att den kommer kunna sta kvar i ldanga tider framover.

BAKGRUND - VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

For att veta vad underhadllsplanering ar och varfor det ar sa praktiskt behévs nagra grundlag-
gande definitioner. Forst av allt: vad ar underhall egentligen? Underhall ar sjalva karnan av
fastighetsdagandet och ar den aktivitet som har storst inverkan pa fastighetsdgarens ekonomi
och verksamhet. Ett val genomfort underhdllsarbete har en rad avgérande fordelar och sa-
kerstaller att huset kan skapa stora varden for sina dgare och brukare under manga genera-
tioner framover.

UNDERHALL &r &tgarder som aterstaller en funktion till ursprunglig status. Underhall kan
vara Planerat (férebyggande) eller Felavhjalpande. Ett av underhallsplaneringens huvudsyf-
ten ar att minimera andelen Felavhjdlpande underhall, eftersom det ofta ar betydligt dyrare
och krangligare. Exempel: det ar ofta billigare att laga ett tak innan det bérjat ldcka snarare
an att laga det da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt. Underhallsatgarder
ar ofta storre, kostsamma och aterkommer mindre 4n en gang per ar.

DRIFT ar ett narliggande begrepp och ar dtgarder som bibehaller en funktion. Dessa atgar-
der ar ofta manga, sma och dterkommer minst en gdng per ar. Vanliga exempel r smorjning
av las, filterbyten, byte av ljuskallor och grasklippning. Drift hanteras [6pande av driftperso-
nalen och dessa dtgarder finns inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR &r dtgarder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga.
Exempel kan vara installation av sdkerhetsdorrar eller byte till bergvdarme. Manga underhalls-
atgdrder har ofta karaktdaren av investeringar eftersom en viss standardhdjning ofta sker nar
man byter ut en komponent till en ny och battre motsvarighet. Renodlade standardhéjning-
ar, till exempel byte till annan typ av varmesystem, ingar dock inte i underhallsplanen om det
inte dnskats uttryckligen eller redan beslutats da planen tas fram.
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EN VARDEFULL ARBETSMETODIK

Underhallsplaneringen utgdr fastighetsagarens viktigaste verktyg for att strukturera,
genomfora och félja upp underhallet. Grunden i arbetsmetodiken utgdrs av sjdlva under-
hallsplanen. Underhallsplanering ar dock, tvdrtemot vad manga tror, inte enbart ett doku-
ment eller ett IT-system. Det innebar snarare ett arbetssdtt som genomsyrar hela forvalt-
ningen. Genom att arbeta aktivt med underhallsplaneringen som grund kan fastighetsdgaren
planera langsiktigt, fa en bra struktur fFor underhallet och arbeta férebyggande vilket ger ett
antal fordelar.

DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Underhallsplanen utgér grunden i styrelsens arliga arbetsprocess. Nar planen presenterats
bor styrelsen snarast méjligt besluta om nésta ars dtgarder och fore dessa vidare till projekt-
planering och nasta ars budget. Darefter utfors dtgarderna och efter fardigstallandet foljs
arbetet upp. Planen uppdateras genom en fornyad arlig besiktning, dar utférda atgarder
bockas av, eventuella omprioriteringar gors och priser uppdateras. Med den uppdaterade
planen ar styrelsen sedan redo for att besluta om ndasta ars atgarder och budget. Den eko-
nomiska forvaltaren far i och med detta en arlig koll pa féreningens ekonomi sd att avsatt-
ningar och avgiftsniva ar anpassade till husets underhallsbehov.

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

Underhallsplanen ar ett levande planeringsverktyg. For att halla kostnadsnivan aktuell och
kunna stdmma av underhallsarbetet bér planen uppdateras arligen. Da utférs en ny besikt-
ning och genomgang tillsammans med styrelsen. Utforda atgarder bockas av, andra flyttas
och dndras och prisnivderna justeras. Var tjanst Sustend Uppdatering Underhdllsplan ar en
god garanti for att underhallsplanen uppdateras och darmed fortsatter att komma till an-
vandning under manga ar framover.
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VAD SAGER LAGEN?
Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmanna rdd som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen
"5 § Bostadsrdttsforeningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall avsdt-
tas for att sdkerstdlla underhdllet av féreningens hus”

Kommentar: Avsdttning av medel for underhdll ska enligt lag goéras av alla bostads-
rattsforeningar, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i praktiken. En riktig underhalls-
plan ger foreningen ett konkret svar pa vad som kan vara en passande avsattningsniva.

4§ Sedan tilltrdde medgetts dr féreningen skyldig att hdlla ldgenheten, huset och marken i gott
skick, i den mdn ansvaret inte enligt 12 § vilar pd bostadsrdttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla ldgenheter, hus och mark i gott skick. Det ar dock viktigt
att ha en tydlig gransdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska
undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

“14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vdrdat skick och underhdllas sd att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivning-
ens karaktdr och byggnadsverkets vdrde frdn historisk, kulturhistorisk, miljomdssig och konstndr-
lig synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det rdcker inte heller
att bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

“2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner for hur
och ndr idrifttagande och provning samt skétsel och underhdll ska utféras. Detta for att de krav
pd byggnader och deras installationer som fdélier av dessa fdreskrifter och av huvud-
forfattningarna ska uppfyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga instruk-
tioner behova kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens
anvdndning samt till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan for periodiskt
underhdll b6r omfatta 30 dr.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och forutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig éver en 1dng tidsperiod.

Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten 08-12058388 info@sustend.se
von Utfallsgatan 1, 415 05 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se
Adelgatan 21,211 22 Malmo 040-61906 52


http://www.sustend.se/

Sustend Underhallsplan BAS
2016-11-29
Sida 4 av 41

FLER VIKTIGA SAKER ATT HALLA KOLL PA

Utover sjalva underhallet sa finns en 1dng rad olika myndighetsbesiktningar samt interna kon-
troller som maste genomféras med jdmna mellanrum For att sdkerstalla att ni som fastig-
hetsdgare foljer de lagkrav och foéreskrifter som finns. Nedan redovisas de som ar av storst
vikt att halla koll pa.

Las mer pa www.sustend.se/faktabank/ och prata med din kundansvarige om ni vill veta mer
och f3 hjalp med att kontrollera de olika omradena.

e Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) - Dokumentation av brandskyddet bor fin-
nas for att sakerstalla att brandskyddsatgarder vidtas och halls funktionsdugliga. Till-
syn och dokumentation bor utféras och uppdateras arligen.

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - OVK-besiktning ska utforas i samtliga fler-
bostadshus och lokaler. Intervallet mellan besiktningen skiljer sig beroende pa vilket
ventilationssystem fastigheten har.

e |Lekplatsbesiktning - Utover regelbunden tillsyn bor lekutrustningen sakerhetsbesik-
tigas arligen och dokumenteras med protokoll av person med specialkompetens.

e Taksdkerhet - Besiktning av taksdkerhetsutrustningen bor utféras minst vart femte
ar av sakkunnig i taksakerhet, vilka kan hittas pa: www.taksakerhet.se.

e Besiktning av hissar - For att fastighetens hissar ska fa anvandas, kravs att de besik-
tigas eller kontrolleras arligen och att anordningen godkanns.

e Energideklaration - Enligt Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader, ska
energideklaration utfdras var 10:e ar.

e Radonmatning - Regeringen har satt upp ett mal om att radonhalten i alla bostader
ska vara lagre 3n 200 Bg/m? luft. Radonmatare kan bestéllas via kommunens miljo-
kontor eller direkt fran ett matlaboratorium.

e PCB-inventering - Samtliga byggnader uppférda 1956-1969 ska vara inventerade och
sanerade senast den 30 juni 2016. Tillsynsmyndigheten, i regel kommunen, har ett
visst utrymme for att ge dispenser fran tidsgranserna for sanering.

e Brandskyddskontroll och tathetsprovning av eldstader - Eldstdder ska genomga en
brandskyddskontroll vart sjatte ar, vilket ar ndgot som fastighetsdgaren bestaller.
Ungefar varannan gang ar det ocksa lampligt att provtrycka rékkanalerna for att kon-
trollera tatheten.

e Besiktning av tryckkarl - Vissa tryckkarl sdsom expansionskarl, varmvattenberedare,
pannor och rorledningar ska besiktigas av ackrediterade foretag.

e Besiktning av gasledningar - Ledningarna bor tathetsbesiktigas vart femte ar, vilket
gasleverantdren vanligtvis atar sig.

® Is och sn6 pa tak - Det ar fastighetsdgarens ansvar att utan oskaligt droéjsmal avldgs-
na sno och is som kan rasa ned och skada personer eller egendom pa offentlig plats.
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SYFTE - VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Det finns manga tydliga fordelar att hamta for de fastighetsdgare som kommer igdng med
underhadllsplanering som arbetsmetodik. De viktigaste av dessa ar:

-

N\

Skapar for styrelse och medlemmar

Ger en objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar

Berattar exakt vad som behdver goras nu och pa lang sikt

Minskar risken for obehagliga éverraskningar

Sakerstaller att foreningen tar ut ratt avgift For att klara framtida kostnader
Skapar en battre boendemiljé utan halso- och miljéfaror

Sakerstaller att styrelsen foljer lagen och fullfoljer sitt fastighetsdgaransvar

For nya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem

-

Battre idag och pa lang sikt

Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt
Jamnar ut underhadllskostnaderna éver tid

Reducerar andelen dyrt akut underhall

Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde over tid

Gor det enklare att [dna - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

Fa reda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt

-

N\

Ett mycket satt att skota fastigheten

Ta beslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat

Ger fokus pa ratt saker: att driva underhallsprojekt istallet For att fFastna i smafragor
En arlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid

Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner

Gar mycket snabbt att fa in nya ledamoter i underhallsarbetet

Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskotare, makla-
re, kopare - alla hittar informationen de behoéver i planen!

Lds mer pad vdr hemsida:
Sustend Underhallsplan for bostadsrattsféreningar.
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METOD - SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER UNDERHALLSPLAN

Du laser resultatet av ett gediget besiktnings- och analysarbete utfort av vara byggkonsulter.
Dessa steg ingadr i processen for att ta fram er plan:

Forarbete - Vi hamtar in en mangd information om fastigheten via
vara system och genom att stalla fragor till boende, styrelse, personal
m.m. Ritningar och 6vrig dokumentation studeras.

Besiktningar - vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, foto-
graferar, analyserar och utfor olika typer av matningar sasom mangdning
och fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pa kontoret. Har del-
tar ofta annu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialist-
kompetenser inom olika omraden. Atgarder berdknas, prissatts, priorite-
ras och planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrap-
porten och 6vriga delar skrivs, forses med foton och packas ihop till ett
snyggt och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt ldggs upp i Planima, dar ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sa dnskas. Planen och 6vriga filer vi
tar fram under processen, sdsom foton och ritningar, laddas dven upp i
Fastighetsarkivet. Detta ar en kostnadsfri tjanst for vara kunder dar ni
kan lagra era fastighetsrelaterade filer.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar for er plan kommer ut
och presenterar planen, svarar pa fragor och hjilper er komma igdng med
det fortsatta arbetet.

UppFoljning - vihér av oss for att sakerstalla att ni &r nojda samt att ni
kommit igdng med planen. Om ni vill andra ndgot sd ordnar vi det kost-
nadsfritt.
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Besiktningen genomférdes under november manad 2016. Planen startar 2017-01-01 och
stracker sig 30 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten dar féreningen
ansvarar for underhallet. Innehallet ar uppdelat i:

e Mark
e Fasader
o Tak

e Invandigt (allmdnna utrymmen)
e Installationer

Priserna i planen ar inklusive moms och inklusive 15% byggherrekostnader. Detta ar ett
paslag som gors for att inkludera alla indirekta kostnader som uppstar nar dtgarderna ska
genomforas sdsom projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhadllsplan ar framtagna genom en sammanvadgning av referens-
varden fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter di-
rekt fran leverantorer och entreprendrer. Det ar inte mojligt att garantera att kostnaden for
det faktiska genomfdérandet blir den som anges i denna plan. Faktorer som kan paverka pri-
set For genomforandet kan bland annat vara entreprendrers beldggningsniva, tid pa sdsong-
en, fastighetens utformning, tillgdnglighet och specifika dnskemal.
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DEL 1 - GUIDE

| detta kapitel beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Syftet ar att ge
alla l3sare, oavsett kunskap inom underhall, en tydlig bild av hur fastigheten mar och vad
som behdver goras framover. Kapitlet ger en komplett bakgrund till de dtgarder och kostna-
der som finns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Adress

Byggar

Antal lagenheter

Bulten 17

Langholmsgatan 13

1912

50 st

Total boarea (BOA) 1948 m?
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KORT BESKRIVNING
Fastigheten bestar av tvd bostadshus, en innergard samt en bakgard.

Grund Palning till berg

Stomme Betong

Fasader Puts

Tak Skivtackning av plat

Bostader: Sjalvdrag (S)

R Restaurang: Mekanisk fran- och tilluft (FT)

Varme Vattenburen fjarrvarme

Vatten och avlopp Avloppsror av gjutjarn. Varm- och kallvattenledningar av koppar.

Egna elmétare for ldagenheter.

>
P
=
_|
m
=
_|
c
]

Tidstypisk fastighet med nationalromantiska influenser. Fasaden ar putsad i ljus kulér och de
vackra roda tradorrarna livar upp och ger en fin kontrast. De symmetriskt placerade fonstren
var troligtvis ursprungligen sprojsade, men dven med modernare fonster bestar byggnadens
klassiska uttryck.

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en laro-
rik resa bakat i tiden. Underhadllet ska givetvis ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och
ska bevara husets sdregna uttryck, ndgot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Okant

Niva Gul - Positiv betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhi-

Klassificering storiskt varde.
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HISTORIK

Nedan foljer en kronologisk sammanstallning av de stérre underhallsdtgdrder som genom-
forts pa fastigheten. Den grundar sig pa information som erhallits fran fastighetsdgaren. For
att kunna bedriva ett framgdngsrikt underhallsarbete ar det viktigt att denna historik halls
uppdaterad kontinuerligt, minst pa arlig basis. Pa sa vis kan framtida beslutsfattare se vad
som gjorts och nar, och pa sa vis battre kunna planera framat.

Ar Underhallsatgarder

2015 Spolning av kdksstammar

2014 Balkongbygge

2014 Byte avloppsror i gathusets kallare

2012 Nya forrdd i gathusets kallare

2012 Nytt kallargolv i gathuset

2011 Installation av fibernat

2011 Renovering av dorrar (trapphus+vadringsbalkonger malade och ny ytterport

2009 Spolning av koksstammar

2009 Tva nya tvdttmaskiner och en torktumlare

2006 Nya elstigare + trefas dragen fram till ldgenheterna. Frivillig elrenovering i la-
genheterna.

2006 Stambyte badrum

2003 Renovering av fasader och fonster

2002 Installation av fjarrvdarme

2002 Takmalning

1998 Omputsning av gardshusets gavel

1997 Aterinstallation av gamla traporten

1995 Upprustning av trapphusen och nya doérrar

1995 Nytt torkskap

1995 Nya grovre koksstammar i kallare, samt rensning av dessa

1994 Ny brannare

1990 Installation av kabel-tv

1988 Nya termostatventiler installerade

1986 Installation av treglasfonster

1984 Nytt tak

1983 Ny tvdttstuga

1983 Gardsplantering

1979 Nya koksstammar

1979 Nya varm- och kallvatten stammar

1979 Ny panna

1973 Fasad omputsad och malad
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BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhallsbehov uppdelat pa dess
olika delar. lakttagelser redovisas enkelt och tydligt med ord och bild. Kapitlet syftar till att
skapa forstdelse och ge en komplett bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisas
senare i Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en mycket viktig del av helheten, men dock
ofta nedprioriterad till frmdn for byggnaderna. Hdr ska mdnniskor och varor
kunna transporteras sdkert till och frdn huset och erbjuda en trivsam miljé for
dem som vill njuta av den friska luften.

MARKYTOR

Féreningens markytor bestdr utav en innergdrd och en bakgdrd med till storsta delen grusa-
de och plattsatta ytor.

Vart dttonde ar ar det l[dmpligt att komplettera de grusade ytorna med nytt grus, ndgot som
ar aktuellt att genomfoéra nu.
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De gjutna markrdannorna som gar langs med huskropparna pa de bdda gardarna ar i daligt
skick. Till Foljd av att marken sjunkit har rdnnorna spruckit och dven satt sig ojamnt vilket lett
till att vattenavrinningen inte fungerar alls i dagsldget. Istallet For att vattnet ska ledas via
rannorna till dagvattenbrunnarna, rinner vattnet ner genom sprickorna i rannorna och vidare
ratt ner ldngs med husgrunden. Risken for fuktskador och mogel i de gamla kallarna ar stor
under dessa forhallanden. Att nu enbart gjuta nya rénnor med fall till brunnarna ar inte en
hallbar l6sning, efter ett antal ar uppstar samma problematik. Den langsiktiga l6sningen,
vilken ocksa ligger inlagd i planen, ar att installera nya dagvattenledningar samt brunnar och
samtidigt utfora ett drdneringsprojekt, nar andd markytor till stor del gravs upp. Samtidigt
kopplas dven stuproren till de nya dagvattenledningarna. Med dessa dtgarder sakerstalls ett
fungerande dagvatten- och drdneringssystem i ldnga tider framover.

Eftersom kallaren har uppvarmda ytor rekommenderas att dranera med isodransystemet.
Detta innebar extra dranerande isolering utanpd kallarvdggarna, vilket samtidigt blir en
energieffektiviseringsatgard. Systemet innebar en hdgre investeringskostnad, vilken dock
dterbetalas genom energibesparingen.
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| samband med draneringen hojs marknivan intill huskropparna upp till ursprunglig niva. Det-
ta ger positiva foljder genom att marken kommer att luta bort fran husen och inte tvartom,
vilket bitvis férekommer idag.

Ojamnheter och spruckna plattor férekommer pa den plattsatta gdngen mellan huskroppar-
na. Eftersom ett stdrre draneringsprojekt foreslds, rivs dessa plattor upp till stor del anda,
varfor det mest rationella ar att ldgga om hela ytan efter det att dréneringen ar avklarad.

Grenarna pa de stora traden letar sig allt ndrmare huskropparna vilket innebar negativa folj-
der i form av algpavaxt och 6kad fuktbelastning pa fasaderna. Beskarning utfort av arborist
med gedigen kunskap inom detta omrdde ar nu aktuellt. Nar draneringsarbetet sedan utfors
bor trddens rotter undersdkas ndrmare for att se om det finns risk for att de, trots beskar-
ning, kan vaxa sig storre vilket i ldngden skadar omkringliggande ytor och dagvattenledning-
ar.
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MURAR

Muren mot grannféreningen pa bakgarden ar i daligt skick. Lagning och malning ar aktuellt.
Den hoga fuktnarvaron ar uppenbar. Detta beror till stor del pa att grannféreningens mark-
yta ar hogre beldgen samt att dranering saknas. Underhallet for muren tillfaller grannfére-
ningen eftersom deras markniva ar hogre och murens partiella uppgift ar att halla emot
jordmassorna. Kostnader for underhallet av muren finns sdledes inte med i denna plan.

Ovriga tvd grannmurar som omsluter bakgdrden beddéms dock vara féreningens ansvar att
underhadlla. Dessa ar i battre skick, malning arinlagt i planen 2020.

CYKELSKJUL

De tryckimpregnerade bradorna som utgor cykelskjulets tak dar mycket otéta vilket gor att
syftet med ett tak for att skydda cyklarna fran vata inte blir uppnddd. | ldngden kan dven pa-
vaxt uppenbara sig pa undersidan av taket. Nu foreslds att taket byts ut mot en profilerad
platistallet. Ett enkelt och billigt materialval med fullgod funktion. | évrigt bor skjulet oljas in
med jdmna mellanrum For att fForhindra sprickbildningar i traet.
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FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det forsta man méter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjdl. En vdlmdende fasad skyddar mot vdder
och vind och ser till att huset hdller sig varmt, tyst och torrt.

FASADMATERIAL

Fasaderna ar putsade. Skicket ar medelgott. P3 gatufasaden syns tydligt hur féroreningar
och sot fran stadsmiljon faster pa den ndagot grova putsytan. Malning av samtliga fasaderna
pa gatu- och gdrdshuset ar inlagt i planen ar 2025 och dterkommer sedan med ett intervall
pa 24 ar. Utdver det rent estetiskt tilltalande med malad puts, skyddar fargen fran alltfor hog
fuktbelastning av fasaderna vilket kan leda till kostsamma frostsprangningar. Sdledes ar mal-
ning en viktig dtgard for att vidmakthalla putsfasaders livslangd.

TAKFOT

Takfoten ar dven den putsad och malas saledes med vid varje fasadmalning.
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SOCKEL

Sockeln &r av granit. Granitsten ar ett férnamligt material som inte kraver nagot underhall
alls, utan ser snyggt ut i [dnga tider. Naturens material ar ofta de basta. Fogarna runt plattor-
na behdver daremot kompletteras med jamna mellanrum dd de med tiden vittrar sénder
vilket leder till att vata kan trdnga in i vdggen och orsaka andra skador. Fogkomplettering ar
aktuellt att genomfora nu.

ENTREER

Gatuhusets entréport av trd sattes in dr 2011 och uppvisar ett gott skick. Platskoningarna
skyddar val mot de sopkarl som forslas fram och tillbaka genom entrén. Malning av porten ar
[dmpligt att utféra vart dttonde ar. Enligt uppgift fradn féreningen karvar entréporten emel-
landt, ndgot som kan avhjalpas med justering och smoérjning med jamna mellanrum.
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DORRAR OCH PORTAR

Gatuhusets gardsentré uppvisar ett tydligt malningsbehov. Eftersom sopkarlen férs genom
denna entré, blir slitaget snabbt patagligt. Platskoningar bor monteras, sdsom det gjorts pa
huvudentrédorren, For att slippa tata intervall pa malningen. Om detta monteras, ar ett mal-

ningsintervall pa atta ar [dmpligt.

Ovriga trddérrar och staldérrar uppvisar generellt ett aktuellt malningsbehov. Samtliga finns
noterade i Del 2 av underhallsplanen med intervall och pris fér dtgard.

FONSTER

Fonstren ar indtgdende av trd med 1+1 glas. Mdlningsbehovet har gjort sig pamind pa samt-
liga fonster i fForeningens tva hus och ar inlagt i planen 2017. Malningsintervallet ar satt till
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atta ar. Ett alternativ till fFortsatt underhall pd de gamla fénstren ar att redan nu byta till
energieffektiva trafénster med utvandig beklddnad av aluminium. | underhallsplanen ligger
dock fortsatt malning av befintliga fonster inlagt eftersom byte av fénstren anses som en
ren investering.

For att fFonstren ska fungera tillfredstallande samt for att undvika karvande beslag, planeras
det for en justering och smorjning vart dttonde ar.

BALKONGER

Ar 2014 byggdes balkonger till féreningens medlemmar. Dessa bestér utav en gjuten be-
tongplatta som bars upp av en stalram. For att forhindra karbonatiseringsskador pa betong-
plattorna i det ldnga loppet, foreslds att de malas. Karbonatisering ar en naturlig process
som pagar i all betong som utsatts for luftens koldioxid. Den innebdar att betongens kemiska
sammansdttning gradvis andras fran hogt till ldgt pH-varde. Nar vardet natt en viss grans
skyddar inte langre betongen armeringen fran rostangrepp. Om fukt da finns i betongen
borjar armeringen att rosta. D3 okar jarnets volym betydligt. Denna kraft ar sd stark att be-
tongen sprangs sdnder med dyrbara skador som foljd.

Den gamla villfarelsen att betong ar underhallsfritt, har darfér med aren fatt se sig besegrad
av naturens faktum. Om skadorna inte hunnit uppstd, kan man darfér med relativt enkla me-
del skydda betongen fran denna process. Pa ovansidan och runt kanterna med en vattentat
epoxifarg och pa undersidan med en karbonatiseringsskyddande farg. Genom denna relativt
billiga dtgard kan betongplattornas livslangd férlangas betydligt och betydligt dyrare skador
forebyggs.
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Balkongernas smidesracken uppvisar ett gott skick, malning kan vanta till ar 2025.

Ett fatal dldre balkonger finns sedan tidigare. Dessa ar av liknande konstruktion. Malning av
betongplattorna utfors ldmpligen samtidigt som for de nyare balkongerna. Smidesrackena
har pa dessa balkonger borjat rosta varfor malning nu ar aktuellt att utfora.

PLAT

Stuproren ar av varmgalvad stalplat dverdraget med ett farg eller plastskikt, sa kallad plasti-
sol eller platisol. Skicket ar gott bortsett fran ndgot enstaka frostsprangt réravsnitt som be-
hover bytas nu. Livslangden ar 30 ar. Malning av stuproren under den tiden ar inte speciellt
meningsfullt eftersom de rostar inifran, dar det ar svart att nd med en pensel. En malning ar
ocksa bara marginellt billigare an att byta roret, vilket ocksa talar mot malning.
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Mot gatan saknar stuproren utkastare. Detta gor att vattnet rinner rakt ner i backen och
skvatter sedan upp pa fasaden. Fuktbelastningen dkar betydligt pa fasaderna, vilket kan ses
pa bilderna ovan. Dessutom har det vid det hogra stuproret lett till att fuktskador uppenba-
rat sig i kdllaren nedanfér. Eftersom roren sitter i ett utsatt ldge i och med trottoaren som ar
standigt befolkad av manniskor och cyklar, rekommenderas att galvade vandalrér med inte-
grerad utkastare monteras for att skydda roren.

Pa innergarden har en skada uppkommit pa utbyggnaden vid gatuhuset. Detta beror pa att
stuproret slapper ut vatten pd pldten och rinner sedan vidare ner pad putsen. Lagning och
malning av putsen ar aktuellt. Sedan forlangs stuproret och kopplas till framtida dagvatten-
system.

Fonsterblecken ar av stalplat som belagts med ett fargskikt. Fargen tacker fortfarande bra,
malning arinlagt i planen ar 2025.
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OVRIGA DETALJER

Pa innergarden, i skarven mellan gardshuset och grannféreningens brandmur, kan skador
ses. Dessa skador beror pa avsaknaden av rérelsefog som ar till for att ta upp de rérelser som
uppstar. Eftersom fogen saknas, skadas istallet putsen. Frasning samt komplettering med
fog ar nu aktuellt att utféra For att inte ytterligare foljdskador ska uppsta.
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TAK

Trots att man inte alltid ldgger mdrke till det sd dr taket en oerhért viktig del av
byggnadens skal, bdde tekniskt och estetiskt. Taket tar stdndigt emot stora
mdngder nederbord och dess utformning ska se till att det transporteras bort
utan att huset och dess invdnare blir bléta.

TAKBELAGGNINGAR

Takbeklddnaden pd de badda huskropparna bestar utav enkelfalsad skivtackt plat. Den har
borjat flaga och uppvisar ett malningsbehov. Eftersom platen ar enkelfalsad ar det mycket
viktigt att fargen tacker ordentligt sa att den skyddar falsarna, vilka ar konstruktionens svaga
punkter. Falsarna har dessutom bdrjat rosta pa sina hall varfor malning bor ske sa fort som
mojligt.

En konventionell malning racker inte, eftersom den inte kan tdta falsarna helt och hallet,
samt att det inte blir speciellt [dnglivat pa grund av flagning. Losningen ar istallet en forseg-
ling av hela taket med fargmassan Noxyde. Det ar en elastisk beldggning som appliceras i ett
tjockt skikt over hela taket efter att gammal farg avldgsnats med vattenbldstring. Massan
bildar en mjuk hinna 6ver platen som aldrig stelnar helt. Den foljer platens rorelser, vilken ar
ganska stor sett ¢ver aret med temperaturskillnader, som i platen kan uppga till mer an 70
grader. Stalets ldngdutvidgning far darfor vanliga platfarger svart att hanga med. De spricker
istallet och flagar av.

Livsldngden pa behandlingen ar lang, tjugo ar kan forutsattas. En forsakringsgaranti pa tio ar
ldmnas alltid. Den ar inte knuten till entreprendren, utan galler dven om féretaget upphor.
All plat pa taken byts sedan ut efter 20 ar.
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FONSTER

Takfonstren ar gamla och i daligt skick. Man bor alltid iaktta forsiktighet vad galler takmonte-
rade fonster. Det finns ofta stor risk for l[dckage pa grund av deras utsatta ldge, ndgot som
kan bekraftas vid besiktningen da ldckage kunde ses i hyfsat stor utstrackning. Byte av dessa
dldre fonster foreslas som aktuellt underhdll. Ett alternativ till byte dr att de istallet tas bort
och sdtts igen.

TAKSAKERHET

Taksdkerheten pa taken ar generellt i daligt skick. Rostiga stegar, nockracken och infastning-
ar gor att sdkerheten inte kan garanteras vid framfart pa taken. | dagslaget sker flertalet
ldckage till vinden genom de gamla infdstningarna. For att nd upp till dagens krav och
branschstandarder, behover nu taksdkerhetsutrustningen bytas ut i samband med att taken
malas. Aven takluckorna byts ut da dessa &r ndgot sma i dagsldget vilket gor att exempelvis
entreprendrer Far svart att ta sig ut pa taken med utrustning.

Fastighetsdgaren ar enligt lag skyldig att se till sa att hela fastighetens tekniska funktioner
uppratthalls. Detta inbegriper ocksa taksdkerhetsutrustningen. Om denna brister i funktion,
finns risk For livsfara. Andd &r detta allt fér vanligt pa svenska fastigheter. For att forbattra
taksdkerheten, haller for tillfillet en ny branschstandard pa att tas fram. | denna foreslas
bland annat en dterkommande besiktning av taksakerheten. Vi foreslar att detta gors vart
femte ar for att kunna ge trygghet bade till fastighetsdgaren som bar ansvaret och till den
personal som ska betrada taket. Detta ar en mer detaljerad besiktning an underhallsbesikt-
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ningen, dar bland annat infastningar kontrolleras. Besiktningen bor utforas av sakkunnig i
taksdkerhet, vilka kan hittas pa: www.taksakerhet.se.

INSTALLATIONER PA TAKEN

Takfldkten pa gatuhuset bedéms ha uppnatt dess tekniska livslangd, byte ar sdledes aktuellt.
Forutom positiva aspekter med minskad energiférbrukning, vilket erhdlls med en modernare
flakt, minskas dven det felavhjdlpande underhallet och driftsekonomin blir darav totalt sett
lagre.
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INVANDIGT

De som bor eller arbetar i fastigheten fdr férmdnen att njuta av dess inre. Hdr
finner man ldgenheter, lokaler och ofta en uppsjo av olika utrymmen som inte dr
lika vdlbesdkta, sasom férrdd och vindar. | underhdllsplanen ingdr dock enbart
de allmdnna invdndiga utrymmena.

ENTRE

Ytskikten i entrén ar slitna. Malning av vaggar och tak ar aktuellt att genomféra men nedpri-
oriterat nagot till fForman for underhallsbehov pa fasader och tak. Invandiga malningsatgar-
der kan med fordel flyttas framat i tiden da detta underhadll ar av mer estetisk karaktar och
sdledes inget som kan orsaka foljdskador pa fastigheten.

Golvet ar belagt med cementmosaik, dven kallad "terrazzo". Detta ar en oerhoért bra och talig
beldggning men som med tiden kraver slipning da golvet blir sd nott att vanlig polering och
[6pande underhall inte racker till. Atgarden &r inplanerad i samband med att malning sker ar
2019.

TRAPPHUS

De bdda trapphusens malade ytor ar i jamforbart skick med entrén. Slitaget har alltsd dven
har gjort sig pdmind varfor malning ar inlagt i planen ar 2019. Malningen innefattar, férutom
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vdggar och tak, dven samtliga detaljer sdsom lister och foder samt slipning och oljning av
handledare.

Trappstegen ar av kalksten, vaningsplanens golv ar belagda med cementmosaik. Skicket ar
gott. Slipning av dessa ytor kan vanta drygt tio ar.

KALLARE

Gatuhusets kallare har for inte sa ldnge sedan forsetts med nya betonggolv. Skicket ar gott.
Det som nu ar aktuellt ar ddremot att dammbinda golven. Det innebar att en farglos vatska
svabbas ut som ger en blank och frasch yta, samtidigt som det binder det damm som annars
sldpper naturligt fran betongen. Vaggar och tak ar malade, malning dr inlagt i samband med
trapphusmalningen ar 2019 och dterkommer sedan med ett intervall pa 20 ar.
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Betonggolven i gardshusets kéllare har satt sig ordentligt. Vissa ytor bestar fortfarande av
jordstampat golv vilket ger en ndgot primitiv kansla. Nu foreslds att nya golv gjuts i hela kal-
laren. Forrddsvaggarna ar av trd vilket ar direkt oldmpligt i dessa utrymmen dar fukten ar
narvarande konstant. Byte till troaxgaller likt utférande i gatuhusets kallare foreslds. Denna
atgadrd ar dock att anse som en investering och tas sadledes inte med i denna underhallsplan.

| gatuhusets cykelrum uppvisar yttervaggarna fuktskador vilket beddéms till storsta del bero
pa stuproret pa utsidan som sldpper ner vattnet mot grunden. Stuprorsanslutningen bér nu
dtgdrdas varefter vdaggen sedan tillats torka ut innan den malas pa nytt. Nar den sedan malas
ar det viktigt att en diffusionséppen farg anvands som tilldter vdggen att andas.

TVATTSTUGA

Tvattstugan ger ett slitet intryck. De mdlade ytorna férses med ny farg och golvet damm-
binds i samband med 6vriga kallaren.

Maskinparkens forvantade livsldngder pa vardera utrustning dterfinns i Del 2 av underhalls-
planen.
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De murade innervdggarna har satt sig ndgra millimeter sa att en horisontell spricka uppstatt
ldngs vaggarna. Man kan dock se att dessa vdggar inte ar barande, eftersom bjalklaget bars
upp av hjartvdggar samt ingjutna betongbalkar i bjdlklaget, varfor sprickan inte har ndgon
konstruktionsmassig betydelse. Lagning av sprickan gors i samband med malningen.

VIND

Flertalet pagdende vattenldckor har observerats pa de bdda vindarna. Framst sker ldckagen
vid takfonstren men dven vid genomfdringar for avloppsluftare samt infastningar for taksa-
kerhetsutrustning.

Tilltradet till taken ar bristféllig, dels eftersom takluckorna ar fFor sma men dven eftersom det
saknas plattFform innan takluckan vilket kravs for att kunna nd takluckan sdkert.
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INSTALLATIONER

Ofta dolda, men helt avgérande fér att huset ska fungera. Huset ska vdrmas och
kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-
stallationerna dr ofta i drift dygnet runt och kréver aktivt férebyggande under-
hdll eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra félider.

VARME

Fastigheten varms med fjarrvarme. Ifrdn en undercentral leds varmen till varje radiator i var-
dera ldgenheten. Varmepumpen ar tryckstyrd, vilket betyder att den anpassar varmebehovet
och sparar darmed energi och 6kar komforten. Samtliga komponenter i undercentralen som
ar foreningens ansvar ar noterade i Del 2 av underhdllsplanen med livslangd och pris. Energi-
deklaration ar gjord och ar giltig i tio ar och ska darefter géras om.

For att reglera varmeeffekten i varje radiator har de forsetts med termostatventiler, som
reglerar temperaturen mot ett 6nskat varde som stalls in av den boende. Lagenheternas
termostater har en livslangd pa max 20 ar, varefter de inte har ndgon varmereglerande funk-
tion kvar. Nuvarande termostater bedéms ha uppnatt den dldern och bor darmed bytas. |
samband med bytet bor ocksd en injustering av varmesystemet goras. Det innebar att alla
ldgenheternas varmetillférsel balanseras in igen sd att den balans som ursprungligen var
tankt dterstalls. Detta ger en battre komfort och kan dven sanka energiférbrukningen. Injus-
teringen ar ocksd ndgot som bor gdras i snitt vart 20:e ar.
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| badrummen finns handdukstorkare. Det ar oklart om de ar kopplade pa varmvattencirkula-
tionen eller p& varmesystemet. Ar de kopplade till varmvattencirkulationen finns risk For le-
gionellabakterier, vilket kan vara skadligt att andas in fran vattendngan. Enda sattet att
komma tillrdtta med detta problem ar i sa fall att demontera handdukstorkarna och ersatta
dem med eldrivna handdukstorkare istallet.

| kdllarna finns ett antal avstangningsventiler. For att dessa ska halla riktigt l3nge behdver de
motioneras regelbundet, som en del av det [6pande underhallet for fastigheten. Om detta
inte gors kan det resultera i att de argar, vilket enstaka borjat gora. Det finns da stor risk att
de springer lack nar de val behover anvandas.

VENTILATION

Ldgenheterna ventileras med hjdlp utav sjdlvdrag. Det innebar att luften tas in genom spalt-
ventiler ovan fonster och sedan sugs den varmare luften ut genom franluftskanaler som
mynnar ut pa taket genom den s.k. skorstenseffekten. Det ar naturligt att sjdlvdragsventila-
tionen fungerar battre under det kalla halvaret eftersom varm luft da soker sig uppat snab-
bare pad grund av den storre temperaturskillnaden. Vid varmare temperaturer utomhus blir
temperaturskillnaden mellan ute och inne inte lika stor vilket férsamrar luftcirkulationen.
Detta behdver dock inte vara ett stort problem och under vissa perioder kan den vanliga ven-
tilationen kompletteras genom vadring.

For detta system kravs obligatorisk ventilationskontroll (OVK) vart sjatte ar, vilket ldggs in i
planen. Denna skedde senast under dr 2014, men blev dessvarre ej godkdnd. Foreningen
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madste nu dtgdrda bristerna, vilket innefattar bland annat komplettering med fler tilluftsven-
tiler, innan en ombesiktning kan ske. Ombesiktningen sker sedan genom kontroll av att de
brister och fel som framkommit i protokollet ar dtgardade.

| senaste besiktningsprotokollet gar att utldsa att ventilationskanalerna generellt ar smutsi-
ga. Av brand- och hygieniska skal ar det [dmpligt att rensa franluftskanalerna fran det fett,
damm och andra partiklar som samlas under drens lopp. Pa sd vis uppnas ett battre flode i
anldggningen och férutom de sdkerhetsmadssiga aspekterna kan dven en ldgre energifor-
brukning uppnas. Rensningen ligger inlagt ar 2017 med ett intervall pa 18 ar.

VATTEN

Vattenledningarna ar av koppar och byttes ut ar 1979. Livsldngden ar satt till 60 ar vilket gor
att byte planerasin ar 2039. En tillganglig metod ar att dd dra upp nya stamledningar i nya
ldgen utanfor badrummet, FOr att sedan ga in genom vaggen pa stallen som inte utgdr vat-
zoner. P4 sd vis kan tdtskikten i badrummen klara sig.

AVLOPP

Avloppsstammarna ar av gjutjarn. Koksstammarna i de bada huskropparna byttes ut ar 1979.
Skicket beddéms enklast genom att kontrollera omfattningen av eventuell genomrostning, sa
kallad punktrost. Att beddma genom att spola rent dem och sedan filma, ger tyvarr inget bra
underlag for utldtande, da spolning inte racker for att fa bort alla avlagringar som tacker for
eventuella hal. Dar stammarna ar synliga kan ses ett flertal genomrostningar. Bedomningen
ar att en relining ar [dmplig att genomféra om tre ar. Det galler dock att vara vaksam pa
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eventuella ldckage. En fordel med att inte vanta for ldnge, ar ocksd att om roren ar i for da-
ligt skick blir man tvungen att valja en dyrare reliningmetod.

Relining innebar att nya ror av plast gjuts invandigt i de gamla. Metoden ar idag vedertagen
och man har gatt ifrdn de dmnen som tidigare anvandes som skapade oro fér manniskors
halsa. Livsldngden kan variera beroende pa val av metod och gar inte helt sdkerstélla efter-
som det inte anvants mer an cirka 20 ar. Provningar visar pa 50 ar, men 25 ar ska dock kunna

forutséttas.

Badrumsstammarna samt synliga stammar i kallaren byttes ar 2006. Livslangden ar satt till 50
ar varfor dtgard For dessa stammar hamnar utanfér denna planens 30-ariga tidshorisont.

EL

Foreningens ansvar for elanldggningen galler fram till ldgenheternas gruppcentraler. Daref-
ter tar de boendes ansvar vid. Elcentralen i kallaren ar helt modern. Elanldggningen i stort ar
uppgraderad med utbytta stigarledningar och ny indragning av trefas till ldgenheterna. Livs-
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ldngden ar mycket [dng. Nar bytesbehov foreligger ar det snarare av modernitetsskal an att
utrustningen rent fysiskt blivit utsliten.

De olika belysningarna med deras respektive underhallsatgarder har noterats i Del 2 av un-
derhdllsplanen dar atgarder, intervall och kostnader kan studeras. De flesta ar bytta i modern
tid och de flesta har en livslangd pd 30 ar. Darefter blir det svart att f3 tag pa reservdelar och
betydligt mer energieffektiv belysning gar att fa tag pd. Utover dessa aspekter kan dven
lysvardet 6kas betydligt genom ett byte vilket ger en trevligare miljoé for de som vistas i och
kring fastigheten.

TELE

Passagesystemet med porttelefon ar funktionellt och av modern standard. En livsldngd pa 20
ar kan paraknas. D4 ar det troligtvis anldaggningens funktionella livslangd som blir avgérande
for ett byte. Det vill sdga hur lange en teknisk utrustning ar modern och dar intdget av ny
teknik skapar ny efterfragan.
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GAS

Fastigheten ar utrustad med gasledningar. Ledningarna bor tathetsbesiktigas vart femte ar,
vilket gasleverantdren vanligtvis atar sig.
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AKTUELLT UNDERHALL OCH PROJEKTINDELNING

| detta kapitel sammanfattas alla aktuella underhallsatgarder, d.v.s. de dtgarder som ar akuta
eller eftersatta och darmed bér genomfoéras omgdende. Av olika skal, oftast ekonomiska, ar
det dock ibland svart att genomfora allt aktuellt underhall direkt.

Detta kapitel: Del 2 - Underhallsplan:
Allt aktuellt underhdll samlat Utspritt i samordnade projekt
Aktuellt underhall 2016 2017 2018 2019 2020

For fastigheter med stort aktuellt underhall har vi gjort en fardig projektindelning och priori-
tering i Del 2 - Underhdllsplan nedan. P43 sd vis kan ni bocka av det som ar mest akut férst och
samtidigt samordna underhallet sd att ni sparar pengar och arbetar sa effektivt som mojligt.
Bara att sdtta igdng med underhallsprojekten, helt enkelt! | vissa fall ar det aktuella underhal-
let sd litet eller sa finns det tydliga fordelar med att hantera allt under ett och samma ar. |
dessa fall gors ingen projektindelning.

AKTUELLT UNDERHALLSBEHOV
MARK
Dranering innergdrd och bakgard 885 000
Komplettering dréneringsledningar 246 000
Byte dagvattenbrunnar 57 000
Beskarning trad 33000
Komplettering grus 44000
Byte betongplattor 31000
Oljning cykelskjul 6 000
Byte tak cykelskjul 6 000
1308 000
FASADER
Applicering mjukfog mot grannfastighet 28 000
Borttagning kylaggregat dorr lokal mickes 2 000
Byte trasiga stupror 4000
Komplettering fogar socklar 49 000
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Lagning puts utbyggnad vid lokal gard
Malning avluftningsroér gatufasad

Malning balkongdérrar trapphusbalkonger
Malning dorr tra lokal mobilcenter
Malning entréportar

Malning fonster

Malning plat skydd bakom vattenutkastare
Malning portar till bakgard och innergard
Malning rdcken trapphusbalkonger
Malning skylfonster tra lokal mobilcenter
Malning staldorrar

Malning stalgaller fonster

Malning stalluckor/ventiler sockel
Montering vandalror gatufasad

Omkoppling stuprér utbyggnad vid lokal gard

Smorjning och justering entréport
Smorjning och justering fonster
Stallning for fasadatgarder

TAK

Malning enkelfalsad skivtackt plat med Noxyde

Byte takfonster
Byte takluckor
Byte taksdkerhet

INVANDIGT

Forbattring tilltrade till takluckor
Dammbindning golv kallarutrymmen
Malning vdggar och tak kallarutrymmen
Malning trappsteg kallare gatuhus
Omgjutning golv kéllare gardshus
Malning trapphus och entréer

Slipning golv entréer

Lagning spricka vagg tvattstuga

INSTALLATIONER

Atgarder ventilation
OVK-ombesiktning bostader
OVK-besiktning lokal
Rensning ventilationskanaler
Besiktning gasledningar
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14 000
2000
11000
3000
13 000
248 000
1000
10 000
15000
3000
10000
13000
3000
17 000
2000
2000
26 000
472000
948 000

628 000
138 000
24000
262 000
1052000

29000
26 000
43000
2000
36 000
435000
32000
14 000
617 000

86 000
14 000
7000
129000
14 000
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Byte termostater radiatorer 142 000
Injustering varme 86 000
Byte belysningar entréer och trapphus 93000
Byte pump VVC undercentral 21000
Byte reglerventiler undercentral 16 000
Byte takflakt gatuhus 10 000
618 000
SUMMA 4543 000

Kostnader i denna tabell dr inklusive moms och 15% byggherrekostnader.

Fastighetens aktuella underhallsbehov uppgar till 4 543 000 kr.

MOTIVERING TILL PROJEKT OCH PRIORITERING

2017 FASADER, TAK OCH VENTILATION

Det forsta arets projekt innefattar framst tak och ventilationsdtgarder men dven fasadatgar-
der. Taket maste malas da fargen i dagsldget flagnat till stor del samt att ldckage har upp-
statt vid takfonster och dvriga genomforingar. Bostaderna har ingen godkand OVK, vilket ar
av stor vikt for de boende samt husens vdalmdende. Fonstren ar torra och maste madlas innan
foljdskador uppstar.

2018 MARK

Som andra projekt rekommenderas upprustning av féreningens markytor. Avvattningen fun-
gerar inte alls i dagslaget vilket leder till att foljdskador kan uppstd i kallarutrymmen. Nytt
dagvattensystem och dranering foreslas i detta projekt. Projektet ar [dmpligt att utfora efter
det att fasad- och takdtgdrder har utforts eftersom stallning annars riskerar att skada mark-
anldggningen.

2019 INVANDIGT

Som tredje projekt rekommenderas upprustning invandigt. Kallaren har ett golv som fallerar
mer och mer och behdver dtgard. | dvrigt finns stora maojligheter att forskdna upplevelsen i
fastigheten.

2020 RELINING KOKSSTAMMAR

Det fjarde drets projekt innefattar relining av husens kdksstammar. Genomrostningar kan ses
pa flera stallen vilket ar en indikation pa att atgard behover ske inom kort, innan dyrbara
skador uppkommer till F6ljd av lackande ror.
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EKONOMISKA NYCKELTAL

Nedan presenterar vi ndgra av de viktigaste nyckeltalen gallande féreningens ekonomi. Detta
for att ge en rattvisande bild av féreningens ekonomiska status och visa hur en ev. [dnefinan-
siering av aktuellt underhall paverkar situationen.

SUMMA AKTUELLT UNDERHALL: 4 543 000 kr (se féregdende avsnitt)

NETTOSKULD
(Nettoskuld = Réntebdrande skulder - Likvida medel)

Ett mer rattvisande matt pad féreningens totala skuldsattning dn att enbart titta pd ldnens
storlek, eftersom nettoskulden ocksa tar hansyn till féreningens likvida medel. Stora skulder
behover alltsd inte vara oroande, sd lange det finns tillgdngar som kan anvandas for att tacka
foreningens kostnader och amortera pa lanen.

. 8
<
g /7
c
S 6-
s .
4 -
3 -
2 -
1 -
- e
Langfristiga skulder Likvida medel Nettoskuld
Nettoskuld (kr) Totalt Per lgh Per m2 BOA
Idag 6474284 129 486 3300
Efter lanefinansiering 11017 284 220346 5700
Nyckeltal per m2 BOA 0-6000=Ldgt| 6000-12000=Medel > 12 000 kr = Hogt

SKULDKVOT (RANTEKANSLIGHET)
(Skuldkvot = Rédntebdrande skulder / Totala intdkter)

Detta nyckeltal visar féreningens formaga att hantera sina skulder genom att satta den tota-
la skuldsattningen i forhallande till intdkterna. Detta nyckeltal visar dven féreningens rante-
kanslighet, d.v.s hur manga procentenheter som intdakterna maste hojas for varje procenten-
het som féreningens rantor stiger.

Skuldkvot

Idag 4

Efter lanefinansiering 7

Nyckeltal per m2 BOA 1-5=Ldgt 6 - 10 = Medel > 10= Hégt
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SAMMANFATTNING

Foreningens nettoskuld ar ldg. Féreningen har ett bra utgangsldge med god handlingsfrihet
och 3g risk. Det finns sannolikt utrymme for att 6ka beldningen om sd skulle krdvas, utan att
detta behover bli speciellt alarmerande.

Foreningens skuldkvot ar [dg. Detta innebar att féreningen enkelt kan hantera sina rante-
kostnader daven om de skulle stiga ndgot, och har ddrmed ett gott handlingsutrymme infor
framtiden. En eventuell rantehojning padverkar inte féreningens ekonomi ndmnvdrt och det
finns sannolikt dven utrymme att 6ka beldningen om sa skulle behévas.
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DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Just darfoér anvdnder vi Planima, en anvandarvanlig
webbapplikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni sjalva gora andringar
i planen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Ge-
nom att arbeta med Planima sdkerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i manga ar
framdver. Kapitlen nedan ar automatiskt skapade utdrag ur Planima.

Anvandarlicens i Planima i 6 manader ingar for alla Sustends kunder med nivd Bas och hdgre.
Inloggningsuppagifter har skickats med mail till fFéreningens kontaktperson.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en enkel checklista éver vad som ska go-
ras varje ar och hur mycket det kommer att kosta. Har
ar det enkelt att ldgga till, flytta, andra eller ta bort
atgarder sd att planen alltid stdmmer overens med
verkligheten. Kostnader, berdkningar och diagram
uppdateras i realtid allt eftersom anvdndaren gor
andringar i planen och allt sparas automatiskt.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER KATEGORI

EKONOMISK ANALYS

Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten
von Utfallsgatan 1, 415 05 Goteborg
Adelgatan 21,211 22 Malmo

| denna vy sorteras alla dtgarder efter Kategori och
Lage istallet For ar. Pa sa vis blir det enkelt att exem-
pelvis se alla underhallsatgarder som ligger under ka-
tegorin "Tak", eller direkt se hur manga fonster som
finns i fasaderna. Denna vy ar utmarkt for att f3 en
detaljerad overblick dver olika delars underhallsbe-
hov och den ar dven mycket praktisk nar det ar dags
att upphandla olika dtgarder tack vare att alla mang-
der och styckpriser visas har.

Hur mycket kostar underhdllet egentligen? Hur
mycket ska vi spara varje ar? Hur stor andel av kost-
naderna ar akuta? Har finns svaren. | den ekonomiska
analysen kan ni enkelt se hur underhallsdtgarderna
paverkar den ekonomiska planeringen. Ni kan snabbt
testa fram en passande avsattningsniva till under-
hallsfonden och se hur underhdllskostnaderna forde-
lar sig pa olika Kategorier och Status.
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SLUTSATS

Fastigheten ar i medelgott skick. Det finns ett antal viktiga omraden framst i form av taken
samt husens ventilation som kraver dtgarder for att inte riskera foljdskador.

Genom att borja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om huset pa
ldng sikt samt sakerstalla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behovs.

Foljande dtgarder kraver en akut insats:
e Malning takpldt - Lackage forekommer pa flera stallen i dagsldaget, vilket gor att en
tdtning av hela taket med Noxyde ar pa sin plats.
e Atgarder ventilation - | dagslaget finns ingen godkdnd OVK for fastigheten. En funge-
rande ventilation ar en Forutsattning For att huset samt de boende ska ma bra

Vi tackar for att vi fatt fFortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjalper gar-
na till med att svara pa fragor och hjalpa er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB
PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT

Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjdlper er gédrna om ni har frdgor.

Andreas Engberg

Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten 08-12058388 info@sustend.se
von Utfallsgatan 1,415 05 Géteborg 031-3380652 www.sustend.se
Adelgatan 21,211 22 Malmo 040-61906 52
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Ar 2017 till 2046

Bf Bulten u.p.a

Bulten 17
Datum for utskrift: 2016-11-24

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p& www.planima.se
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Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se
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Oversikt

Denna del visar grundlaggande information om underhallsplanen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 2 /42
Las mer pa www.planima.se
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Underhallsplanens installningar

Bendmning pa underhdllsplan i
webbapplikation

Startar
Slutar
Moms pa kostnadssummor

Kostnadstillagg for
byggherrekostnader (%)

Arlig indexupprakning av kostnader
(%)

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Underhdllsplan Bf Bulten upa

2017
2046

Inkl (25%)

15.0%

2.0%

Las mer pa www.planima.se
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingédende.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4/ 42
Las mer pa www.planima.se
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Bulten 17
Bulten 17
Langholmsgatan 13
Adress
120 61 Stockholm
Boarea (BOA) 1948 m?
Byggar 1912
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 42

L&s mer p4 www.planima.se
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Atgarder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhallsatgarder per ar.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6/ 42
Las mer pa www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
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Total kostnad planerat underhall per ar
6 000 000 kr

4000 000 kr

2000 000 kr | | ‘

2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045

@ Okategoriserat @ Mark @ Fasader @ Tak @ Invandigt @ Installationer

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Sida 7/ 42
L&s mer p4 www.planima.se
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2017

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Applicering mjukfog mot grannfastighet ~ Fasader Gardshus Eftersatt 28 000 kr
Atgarder ventilation Installationer  Ventilation Akut 86 000 kr
Besiktning gasledningar Installationer Gas Eftersatt 14 000 kr
Borttagning kylaggregat dorr lokal Fasader Gatuhus Eftersatt 2000 kr
mickes

Byte pump VVC Installationer  Varme Eftersatt 21 000 kr

undercentral
Byte reglerventiler Installationer Varme Eftersatt 16 000 kr
undercentral

Byte takflakt gatuhus Installationer  Ventilation Eftersatt 10 000 kr
Byte takfonster Tak Gardshus Eftersatt 69 000 kr
Byte takfénster Tak Gatuhus Eftersatt 69 000 kr
Byte taklucka Tak Gardshus Eftersatt 8000 kr
Byte takluckor Tak Gatuhus Eftersatt 16 000 kr
Byte takséakerhet Tak Gatuhus Eftersatt 135 000 kr
Byte taksé&kerhet Tak Gardshus Eftersatt 127 000 kr
Byte trasiga stupror Fasader Generellt Eftersatt 4000 kr
Forbattring tilltrade till takluckor Invandigt Vind Eftersatt 29 000 kr
Komplettering fogar natursten mot gata ~ Fasader Gatuhus Eftersatt 29 000 kr
Komplettering fogar sockel Fasader Gardshus Eftersatt 10 000 kr
Komplettering fogar sockel Fasader Gatuhus Eftersatt 10 000 kr
Lagning puts utbyggnad vid lokal gard Fasader Gatuhus Eftersatt 14 000 kr
Malning avluftningsror Fasader Gatuhus Eftersatt 2000 kr
Malning balkongddrrar Fasader Gatuhus Eftersatt 7000 kr
trapphusbalkonger

Malning balkongdérr trapphusbalkong Fasader Gardshus Eftersatt 4000 kr
Malning drr tra lokal mobilcenter Fasader Gatuhus Eftersatt 3000 kr
Malning enkelfalsad skivtackt plat med  Tak Gatuhus Akut 324 000 kr
Noxyde

Malning enkelfalsad skivtackt plat med  Tak Gardshus Akut 304 000 kr
Noxyde

Malning entréport Fasader Gatuhus Eftersatt 6 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8/ 42
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http://www.planima.se

Malning entréport

Malning fénster

Malning fénster

Malning kéallarfénster

Malning plat skorstenar med Noxyde
Malning plat skorstenar med Noxyde

Malning plat skydd bakom
vattenutkastare

Malning port till bakgard

Malning port till innergérd

Malning racken trapphusbalkonger
Malning racke trapphusbalkong

Malning skylfénster tra lokal mobilcenter
Malning smé fénster

Malning staldérrar utbyggnad vid lokal
gard

Malning staldorr till kallare
Malning staldorr till kéllare
Malning stélgaller fonster

Malning stalluckor/ventiler sockel
Malning stalluckor/ventiler sockel
Malning trapphusfénster

Malning trapphusfénster
Montering vandalrér gatufasad

Omkoppling stuprér utbyggnad vid lokal
gard

OVK-besiktning lokal
OVK-ombesiktning bostéder
Rensning ventilationskanaler
Smoérjning och justering entréport
Smdrjning och justering fonster
Stalining for fasadatgarder

Stéllning for fasadatgarder

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Tak

Tak

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Installationer

Installationer

Installationer

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Gardshus

Gardshus

Gatuhus

Gatuhus

Gatuhus

Gardshus

Gatuhus

Gardshus

Gatuhus

Gatuhus

Gardshus

Gatuhus

Gardshus

Gatuhus

Gardshus

Gatuhus

Gatuhus

Gardshus

Gatuhus

Gardshus

Gatuhus

Gatuhus

Gatuhus

Ventilation

Ventilation

Ventilation

Gatuhus

Generellt

Gardshus

Gatuhus

C Upprepas: 8 ar
C Upprepas: 8 ar
C Upprepas: 8 ar
C Upprepas: 8 ar

C Upprepas: 20 ar

C Upprepas: 8 ar

C Upprepas: 8 ar
C Upprepas: 8 ar
C Upprepas: 8 ar
C Upprepas: 8 ar
C Upprepas: 8 ar
C Upprepas: 8 ar

C Upprepas: 8 ar

C Upprepas: 8 ar
C Upprepas: 8 ar
C Upprepas: 8 ar
C Upprepas: 8 ar
C Upprepas: 8 ar
C Upprepas: 8 ar
C Upprepas: 8 ar
Enskild atgard

Enskild atgard

C Upprepas: 3ar
Enskild atgard

C Upprepas: 18 ar
C Upprepas: 4 ar
C Upprepas: 8 ar

C Upprepas: 8 ar

Q
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o
=
g
@
8
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C Upprepas: 8 ar
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Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

UNDERHALLSPLAN
Bulten 17

7 000 kr
93 000 kr
112 000 kr
3000 kr
81 000 kr
70 000 kr

1000 kr

3000 kr
7 000 kr
10 000 kr
5000 kr
3 000 kr
3000 kr

4 000 kr

3000 kr
3000 kr
13 000 kr
2000 kr
1000 kr
17 000 kr
20 000 kr
17 000 kr

2000 kr

7 000 kr
14 000 kr
129 000 kr
2000 kr
26 000 kr
200 000 kr

272 000 kr

Sida 9/ 42
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2481 000 kr

2018

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKl. mome
Beskarning mindre trad Mark Bakgard Eftersatt 8 000 kr
Beskérning trad Mark Innergard Eftersatt 25 000 kr
Byte betongplattor Mark Innergard Eftersatt 31 000 kr
Byte dagvattenbrunnar Mark Innergard Eftersatt 43 000 kr
Byte dagvattenbrunnar Mark Bakgard Eftersatt 14 000 kr
Byte tak cykelskijul Mark Innergard Eftersatt 6 000 kr
Byte termostater radiatorer Installationer ~ Varme generellt Eftersatt 142 000 kr
Dranering med isodransystemet Mark Innergard Eftersatt 590 000 kr
Dréanering med isodransystemet Mark Bakgard Eftersatt 295 000 kr
Injustering varme Installationer ~ Varme generellt Eftersatt 86 000 kr
Komplettering draneringsledningar Mark Bakgard Eftersatt 82 000 kr
Komplettering draneringsledningar Mark Innergard Eftersatt 164 000 kr
Komplettering grus Mark Bakgard Eftersatt 9 000 kr
Komplettering grus Mark Innergard Eftersatt 35 000 kr
Olining cykelskijul Mark Innergard Eftersatt 6 000 kr
1537 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10/ 42
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2019

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

Byte belysningar entré gardshus Installationer El Eftersatt 14 000 kr
Byte belysningar entré gatuhus Installationer El Eftersatt 14 000 kr
Byte belysningar trapphus gardshus Installationer El Eftersatt 29 000 kr
Byte belysningar trapphus gatuhus Installationer El Eftersatt 36 000 kr
Byte blandare Invandigt Tvéttstuga Planerad 3000 kr
Byte kalmangel Invandigt Tvéttstuga Planerad 35 000 kr
Byte torktumlare mindre Invandigt Tvéttstuga Planerad 36 000 kr
Byte tvattmaskin mindre Invandigt Tvéttstuga Planerad 50 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Elrum Eftersatt 3000 kr
Dammbindning golv Invandigt Kallare gatuhus Eftersatt 11 000 kr

forréd med

troaxgaller
Dammbindning golv Invandigt Tvéttstuga Eftersatt 4 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Kéllare gardshus Eftersatt 5000 kr
Dammbindning golv Invandigt Undercentral Eftersatt 3000 kr
Energideklaration Installationer  Varme generellt Planerad 22 000 kr
Lagning spricka vagg Invandigt Tvéttstuga Eftersatt 14 000 kr
Malning entré Invandigt Entré gatuhus Eftersatt 23 000 kr
Malning entré Invandigt Entré gardshus Eftersatt 23 000 kr
Malning trapphus Invandigt Trapphus gatuhus Eftersatt 216 000 kr
Malning trapphus Invandigt Trapphus Eftersatt 173 000 kr

gardshus
Malning trappsteg Invandigt Kallare gatuhus Eftersatt 2000 kr

forrad med

troaxgaller
Malning vaggar Invandigt Kéllare gatuhus Eftersatt 19 000 kr

forréd med

troaxgaller
Malning vaggar och tak Invandigt Elrum Eftersatt 7 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Tvéttstuga Eftersatt 9 000 kr
Malning v&ggar och tak trappa Invandigt Kallare gardshus Eftersatt 4000 kr
Malning vaggar och tak vid trappa Invandigt Kéllare gatuhus Eftersatt 4000 kr

forréd med

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 42
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Bulten 17
troaxgaller
Omgjutning golv Invandigt Kallare gardshus Eftersatt 36 000 kr
Slipning cementmosaik golv Invandigt Entré gardshus Eftersatt 16 000 kr
Slipning cementmosaik golv Invandigt Entré gatuhus Eftersatt 16 000 kr
828 000 kr

2020

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Malning platbleck ovan mur s6der Mark Bakgard Planerad 2000 kr
Malning puts grannmurar Mark Bakgard Planerad 10 000 kr
Malning smidesracke ramp Mark Innergard Planerad 7 000 kr
OVK-besiktning bostader Installationer  Ventilation Planerad 29 000 kr
OVK-besiktning lokal Installationer  Ventilation Planerad 8000 kr
Relining kbksstammar Installationer ~ Vatten & avlopp Planerad 359 000 kr

415 000 kr

2021

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Smérjning och justering entréport Fasader Gatuhus Planerad 2000 kr
2 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12/ 42

L&s mer p4 www.planima.se


http://www.planima.se

2022

Atgard Kategori

Besiktning gasledningar Installationer

Oljning cykelskjul Mark
Sakerhetsbesiktning taksékerhet Tak
Sékerhetsbesiktning taksakerhet Tak

Uppgradering styrning Installationer

Lage

Gas
Innergard
Gardshus
Gatuhus

Varme
undercentral

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

UNDERHALLSPLAN
Bulten 17

Total kostnad
Inkl. moms

16 000 kr
7 000 kr
6 000 kr
6 000 kr

35 000 kr

69 000 kr

2023

Atgard Kategori
Besk&rning mindre trad Mark
Beskarning trad Mark

Byte pump varmecirkulation Installationer

OVK-besiktning lokal Installationer

2024

Lage

Bakgard
Innergard

Varme
undercentral

Ventilation

C Upprepad: 5 ar
C Upprepad: 5 ar

Intervall

C Upprepas: 15 ar

C Upprepad: 3ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

9 000 kr
28 000 kr

43 000 kr

8 000 kr

88 000 kr

Atgard Kategori

Byte gamla avstangningsventiler kédllare  Installationer

Byte tvattmaskin stérre Invandigt
Dammbindning golv Invandigt
Dammbindning golv Invandigt
Dammbindning golv Invandigt

Lage

Vatten & avlopp
Tvattstuga
Tvattstuga
Kéllare gardshus

Kallare gatuhus
forrad med
troaxgaller

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

82 000 kr
121 000 kr
4000 kr

6 000 kr

12 000 kr

225 000 kr

Sida 13/ 42
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Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14 /42
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2025

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Bye dorr aluminium lokal sushi Fasader Gatuhus Planerad 26 000 kr
Byte betongkantstod Mark Bakgard Planerad 7000 kr
Byte dorr aluminium lokal mickes cd & Fasader Gatuhus Planerad 26 000 kr
vinyl
Byte portkodlas Installationer Tele Planerad 3000 kr
Byte skyltfonster aluminium lokal sushi ~ Fasader Gatuhus Planerad 58 000 kr
Byte skyltfonsterparti aluminium lokal Fasader Gatuhus Planerad 39 000 kr
mickes cd & vinyl
Malning avluftningsrér Fasader Gatuhus Planerad 3000 kr
Malning balkongdérrar Fasader Gatuhus Planerad 32000 kr
Malning balkongddrrar Fasader Gardshus Planerad 61 000 kr
Malning balkongddrrar Fasader Gatuhus Planerad 8 000 kr
trapphusbalkonger
Malning balkongdérr trapphusbalkong Fasader Gardshus Planerad 4000 kr
Malning balkongplattor Fasader Gatuhus Planerad 57 000 kr
Malning balkongplattor Fasader Gardshus Planerad 88 000 kr
Malning bandtéckt plat utbyggnad vid Fasader Gatuhus Planerad 3000 kr
lokal gard
Malning darr tra lokal mobilcenter Fasader Gatuhus Planerad 3000 kr
Malning entréport Fasader Gaérdshus Planerad 8 000 kr
Malning entréport Fasader Gatuhus Planerad 7 000 kr
Malning fonster Fasader Gardshus Planerad 109 000 kr
Malning fénster Fasader Gatuhus Planerad 131 000 kr
Malning fonsterbleck Fasader Gatuhus Planerad 33000 kr
Malning fénsterbleck Fasader Gaérdshus Planerad 25 000 kr
Malning kallarfénster Fasader Gatuhus Planerad 4 000 kr
Malning plat skydd bakom Fasader Gatuhus Planerad 1000 kr
vattenutkastare
Malning port till bakgéard Fasader Gardshus Planerad 3000 kr
Malning port till innergard Fasader Gatuhus Planerad 8000 kr
Malning puts Fasader Gaérdshus Planerad 300 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/ 42
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Malning puts

Malning puts gavel gardshus

Malning racke fransk balkong

Malning racken trapphusbalkonger
Malning racke trapphusbalkong

Malning skylfénster tra lokal mobilcenter
Malning smé fénster

Malning stalddrrar utbyggnad vid lokal
gard

Malning staldorr till kallare
Malning staldorr till kallare
Malning stélgaller fonster

Malning stalluckor/ventiler sockel
Malning stélluckor/ventiler sockel

Malning stalrdcken och ramar balkonger
6m1/balkong

Malning stélracken och ramar balkonger
6m1/balkong

Malning trapphusfénster

Malning trapphusfdnster
Smdrjning och justering entréport
Smdrjning och justering fonster
Stélining for fasadatgarder
Stallning for fasadatgarder

Stéllining fér malning gavel gardshus

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Gatuhus
Gardshus
Gardshus
Gatuhus
Gérdshus
Gatuhus
Gardshus

Gatuhus

Gardshus
Gatuhus
Gatuhus C Up|
Gérdshus
Gatuhus

Gatuhus

Gardshus

Gatuhus
Gaérdshus
Gatuhus
Generellt
Gardshus
Gatuhus

Gardshus

C Upprepas: 24 ar
C Upprepas: 24 ar
C Upprepas: 8 ar
C Upprepad: 8 ar
C Upprepad: 8 ar
C Upprepad: 8 ar
C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

prepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar
C Upprepad: 8 ar

C Upprepas: 8 ar

C Upprepas: 8 ar

C Upprepad: 8 ar
C Upprepad: 8 ar
C Upprepad: 4 ar
C Upprepad: 8 ar
C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepas: 24 ar

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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378 000 kr
65 000 kr
2 000 kr
12 000 kr
6 000 kr
3000 kr
3000 kr

5000 kr

3000 kr
3 000 kr
15 000 kr
3000 kr
2000 kr

47 000 kr

83 000 kr

24 000 kr
20 000 kr
3000 kr
30 000 kr
234 000 kr
319 000 kr

43 000 kr

2 353 000 kr
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UNDERHALLSPLAN
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Atgard

Byte torktumlare storre
Komplettering grus
Komplettering grus

Malning smidesracke ramp
Oljning cykelskjul
OVK-besiktning bostéder

OVK-besiktning lokal

2027

Kategori

Invandigt
Mark

Mark

Mark

Mark
Installationer

Installationer

Lage

Tvattstuga
Bakgard
Innergard
Innergard
Innergard
Ventilation

Ventilation

Intervall

C Upprepas: 15 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

43 000 kr
11 000 kr
40 000 kr
8 000 kr
8 000 kr
32 000 kr

9 000 kr

150 000 kr

Atgard

Besiktning gasledningar

Kategori

Installationer

Sékerhetsbesiktning taksakerhet Tak

Séakerhetsbesiktning taksakerhet Tak

Lage

Gas
Gatuhus

Gardshus

Intervall

C Upprepad: 5 ar
C Upprepad: 5 ar
C Upprepad: 5 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

18 000 kr
6 000 kr

6 000 kr

30 000 kr

2028

Atgard Kategori
Beskarning mindre trad Mark
Beskarning trad Mark
Malning platbleck ovan mur séder Mark

Lage

Bakgard
Innergard

Bakgard

Intervall

C Upprepad: 5 ar
C Upprepad: 5 ar
C Upprepad: 8 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

9 000 kr
31 000 kr

3000 kr

43 000 kr
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2029

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Dammbindning golv Invandigt Undercentral Planerad 4000 kr
Dammbindning golv Invandigt Elrum Planerad 4000 kr
Dammbindning golv Invéandigt Tvéttstuga Planerad 4 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Kéllare gatuhus Planerad 14 000 kr
forrad med
troaxgaller
Dammbindning golv Invandigt Kallare gardshus Planerad 7 000 kr
Energideklaration Installationer Varme generellt Planerad 26 000 kr
Malning trappsteg Invéandigt Kéllare gatuhus Planerad 3000 kr
férréd med
troaxgaller
OVK:-besiktning lokal Installationer  Ventilation Planerad 9000 kr
Slipning cementmosaik vaningsplan Invandigt Trapphus Planerad 14 000 kr
gardshus
Slipning cementmosaik vaningsplan Invandigt Trapphus gatuhus Planerad 20 000 kr
Slipning kalksten trappsteg Invandigt Trapphus gatuhus Planerad 123 000 kr
Slipning kalksten trappsteg Invandigt Trapphus Planerad 100 000 kr
gardshus
Smérjning och justering entréport Fasader Gatuhus Planerad 3000 kr
331 000 kr

2030

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Oljning cykelskijul Mark Innergard Planerad 8000 kr
8 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18 /42
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2032

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Besiktning gasledningar Installationer Gas Planerad 19 000 kr
Byte pump VVC Installationer Varme Planerad 28 000 kr
undercentral
Byte reglerventiler Installationer Varme Planerad 21 000 kr
undercentral
Malning puts grannmurar Mark Bakgard Planerad 13 000 kr
Malning smidesréacke ramp Mark Innergard Planerad 9 000 kr
OVK-besiktning bostader Installationer  Ventilation Planerad 36 000 kr
OVK-besiktning lokal Installationer  Ventilation Planerad 10 000 kr
Sékerhetsbesiktning taks&kerhet Tak Gardshus Planerad 7000 kr
Sékerhetsbesiktning taksakerhet Tak Gatuhus Planerad 7000 kr
150 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19/ 42
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2033

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL mome
Beskérning mindre trad Mark Bakgard Planerad 10 000 kr
Beskaérning trad Mark Innergard Planerad 34 000 kr
Byte fasadbelysningar gardshus Installationer El Planerad 13 000 kr
Byte fasadbelysning gatuhus Installationer El Planerad 6 000 kr
Byte stupror Fasader Gatuhus Planerad 66 000 kr
Byte stupror Fasader Gaérdshus Planerad 55 000 kr
Byte vattenutkastare Fasader Gatuhus Planerad 3000 kr
Komplettering fogar natursten mot gata ~ Fasader Gatuhus Planerad 40 000 kr
Komplettering fogar sockel Fasader Gardshus Planerad 14 000 kr
Komplettering fogar sockel Fasader Gatuhus Planerad 14 000 kr
Malning avluftningsrér Fasader Gatuhus Planerad 3000 kr
Malning balkongdérrar Fasader Gatuhus Planerad 38 000 kr
Malning balkongddrrar Fasader Gaérdshus Planerad 72000 kr
Malning balkongdérrar Fasader Gatuhus Planerad 10 000 kr
trapphusbalkonger
Malning balkongdarr trapphusbalkong Fasader Gardshus Planerad 5000 kr
Malning bandtackt plat utbyggnad vid Fasader Gatuhus Planerad 4000 kr
lokal gard
Malning dorr tra lokal mobilcenter Fasader Gatuhus Planerad 4000 kr
Malning entréport Fasader Gardshus Planerad 10 000 kr
Malning entréport Fasader Gatuhus Planerad 8000 kr
Malning fénster Fasader Gaérdshus Planerad 128 000 kr
Malning fénster Fasader Gatuhus Planerad 154 000 kr
Malning fénsterbleck Fasader Gaérdshus Planerad 29 000 kr
Malning fonsterbleck Fasader Gatuhus Planerad 38 000 kr
Malning kallarfonster Fasader Gatuhus Planerad 5000 kr
Malning plat skydd bakom Fasader Gatuhus Planerad 2000 kr
vattenutkastare
Malning port till bakgard Fasader Gardshus Planerad 4000 kr
Malning port till innergérd Fasader Gatuhus Planerad 10 000 kr
Malning racke fransk balkong Fasader Gardshus Planerad 2000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 42
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Malning racken trapphusbalkonger
Malning racke trapphusbalkong

Malning skylfénster tré lokal mobilcenter
Malning sma fénster

Malning staldérrar utbyggnad vid lokal
gard

Malning staldorr till kallare
Malning staldorr till kallare
Malning stalgaller fonster

Malning stalluckor/ventiler sockel
Malning stalluckor/ventiler sockel

Malning stalrdcken och ramar balkonger
6m1/balkong

Malning stalrdcken och ramar balkonger
6m1/balkong

Malning trapphusfénster

Malning trapphusfénster
Smdrjning och justering entréport
Smorjning och justering fénster
Stéllning for fasadatgarder

Stallning for fasadatgarder

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Gatuhus
Gardshus
Gatuhus
Gaérdshus
Gatuhus
Gatuhus
Gaérdshus
Gatuhus
Gatuhus
Gaérdshus
Gatuhus
Gaérdshus
Gatuhus
Gaérdshus
Gatuhus
Generellt
Gatuhus
Gardshus

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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UNDERHALLSPLAN
Bulten 17

14 000 kr
7 000 kr
4 000 kr
4 000 kr

6 000 kr

4 000 kr
4 000 kr
18 000 kr
2 000 kr
3000 kr

55 000 kr

97 000 kr

28 000 kr
24 000 kr
3000 kr
36 000 kr
373 000 kr

275 000 kr

1736 000 kr

Sida 21/ 42
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2034

Total kostnad

Atgard Kategori Lége Intervall Status Inkl mome
Byte torktumlare mindre Invandigt Tvattstuga Planerad 48 000 kr
Byte tvattmaskin mindre Invandigt Tvéttstuga Planerad 68 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Kallare gatuhus forrad Planerad 15 000 kr
med troaxgaller

Dammbindning golv Invandigt Kallare gardshus Planerad 7 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Tvattstuga Planerad 5000 kr
Komplettering grus Mark Bakgard Planerad 12 000 kr
Komplettering grus Mark Innergard Planerad 47 000 kr
Oljning cykelskijul Mark Innergard Planerad 9 000 kr

212 000 kr

2035

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte torkskap Invandigt Tvéttstuga Planerad 29 000 kr
OVK-besiktning lokal Installationer Ventilation Planerad 10 000 kr
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation Planerad 185 000 kr
224 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22/ 42
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UNDERHALLSPLAN
Bulten 17

2036

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL mome
Byte belysningar elrum Installationer El Planerad 10 000 kr
Byte belysningar kallare gardshus Installationer El Planerad 41 000 kr
Byte belysningar kallare gatuhus Installationer El Planerad 47 000 kr
Byte belysningar tvattstuga Installationer El Planerad 10 000 kr
Byte belysningar undercentral Installationer El Planerad 10 000 kr
Byte belysningar vind gardshus Installationer El Planerad 47 000 kr
byte belysningar vind gatuhus Installationer El Planerad 47 000 kr
Malning platbleck ovan mur séder Mark Bakgéard Planerad 3000 kr

215000 kr

2037

Total kostnad

Atgard Kategori Léage Intervall Status InkL mome
Applicering mjukfog mot grannfastighet ~ Fasader Gaérdshus Planerad 41 000 kr
Besiktning gasledningar Installationer Gas Planerad 21 000 kr
Byte takplat Tak Gaérdshus Planerad 1014 000 kr
Byte takplat Tak Gatuhus Planerad 1 080 000 kr
Malning plat skorstenar med Noxyde Tak Gardshus Planerad 105 000 kr
Malning plat skorstenar med Noxyde Tak Gatuhus Planerad 120 000 kr
Malning puts gavel gatuhus Fasader Gatuhus Planerad 98 000 kr
Sékerhetsbesiktning taksékerhet Tak Gaérdshus Planerad 8000 kr
Sékerhetsbesiktning taks&kerhet Tak Gatuhus Planerad 8000 kr
Smérjning och justering entréport Fasader Gatuhus Planerad 3000 kr
Stalining for malning gavel gatuhus Fasader Gatuhus Planerad 66 000 kr
2563 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23/ 42
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2038

Atgard

Beskéarning mindre trad
Beskarning trad

Byte pump varmecirkulation

Byte termostater radiatorer
Injustering varme

Malning smidesracke ramp
Oljning cykelskjul
OVK-besiktning bostéder

OVK-besiktning lokal

Kategori

Mark
Mark

Installationer

Installationer
Installationer
Mark
Mark
Installationer

Installationer

Lage

Bakgard
Innergard

Varme
undercentral

Véarme generellt
Vérme generellt
Innergard
Innergard
Ventilation

Ventilation

Intervall

C Upprepad: 5 ar
C Upprepad: 5 ar
C Upprepad: 15 ar

C Upprepad: 20 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

12 000 kr
37 000 kr

58 000 kr

211 000 kr
128 000 kr
10 000 kr
10 000 kr
41 000 kr

11 000 kr

518 000 kr
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2039

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte blandare Invandigt Tvéttstuga Planerad 5000 kr
Byte kallmangel Invandigt Tvéttstuga Planerad 51 000 kr
Byte kall- och varmvattenledningar inya Installationer Vatten & aviopp Planerad 3450 000 kr
l&gen
Byte tvattmaskin storre Invandigt Tvéattstuga Planerad 163 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Elrum Planerad 4000 kr
Dammbindning golv Invandigt Kallare gardshus Planerad 8000 kr
Dammbindning golv Invandigt Kallare gatuhus Planerad 17 000 kr
forrdd med
troaxgaller
Dammbindning golv Invandigt Undercentral Planerad 5000 kr
Dammbindning golv Invandigt Tvéttstuga Planerad 5000 kr
Energideklaration Installationer Varme generellt Planerad 32000 kr
Malning entré Invandigt Entré gatuhus Planerad 35 000 kr
Malning entré Invandigt Entré gardshus Planerad 35 000 kr
Malning trapphus Invandigt Trapphus Planerad 256 000 kr
gardshus
Malning trapphus Invandigt Trapphus gatuhus Planerad 320 000 kr
Malning trappsteg Invandigt Kallare gatuhus Planerad 3 000 kr
forrad med
troaxgaller
Malning vaggar Invandigt Kallare gatuhus Planerad 28 000 kr
forrad med
troaxgaller
Malning vaggar och tak Invandigt Elrum Planerad 11 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Tvéttstuga Planerad 13 000 kr
Malning vaggar och tak trappa Invandigt Kéllare gardshus Planerad 6 000 kr
Malning vaggar och tak vid trappa Invandigt Kallare gatuhus Planerad 6 000 kr
forrad med
troaxgaller
4 453 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 25/ 42
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2041

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL mome
Byte torktumlare storre Invandigt Tvattstuga Planerad 58 000 kr
Malning avluftningsror Fasader Gatuhus Planerad 3000 kr
Malning balkongddrrar Fasader Gatuhus Planerad 44 000 kr
Malning balkongdérrar Fasader Gardshus Planerad 84 000 kr
Malning balkongddrrar Fasader Gatuhus Planerad 12 000 kr
trapphusbalkonger
Malning balkongdérr trapphusbalkong Fasader Gardshus Planerad 6 000 kr
Malning balkongplattor Fasader Gatuhus Planerad 78 000 kr
Malning balkongplattor Fasader Gardshus Planerad 121 000 kr
Malning bandtackt plat utbyggnad vid Fasader Gatuhus Planerad 5000 kr
lokal gard
Malning dorr tra lokal mobilcenter Fasader Gatuhus Planerad 4000 kr
Malning entréport Fasader Gatuhus Planerad 9 000 kr
Malning entréport Fasader Gardshus Planerad 12 000 kr
Malning fonster Fasader Gatuhus Planerad 180 000 kr
Malning fonster Fasader Gardshus Planerad 150 000 kr
Malning fénsterbleck Fasader Gardshus Planerad 34 000 kr
Malning fonsterbleck Fasader Gatuhus Planerad 45 000 kr
Malning kallarfonster Fasader Gatuhus Planerad 6 000 kr
Malning plat skydd bakom Fasader Gatuhus Planerad 2000 kr
vattenutkastare
Malning port till bakgard Fasader Gardshus Planerad 5000 kr
Malning port till innergard Fasader Gatuhus Planerad 12 000 kr
Malning racke fransk balkong Fasader Gardshus Planerad 2000 kr
Malning récken trapphusbalkonger Fasader Gatuhus Planerad 17 000 kr
Malning racke trapphusbalkong Fasader Gardshus Planerad 8 000 kr
Malning skylfénster tré lokal mobilcenter ~ Fasader Gatuhus Planerad 4000 kr
Malning sma fonster Fasader Gardshus Planerad 5000 kr
Malning stalddrrar utbyggnad vid lokal Fasader Gatuhus Planerad 7000 kr
gard
Malning staldorr till kallare Fasader Gatuhus Planerad 5000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 26 / 42
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Malning staldorr till kallare
Malning stalgaller fénster

Malning stalluckor/ventiler sockel
Malning stalluckor/ventiler sockel

Malning stalracken och ramar balkonger
6m1/balkong

Malning stalrdcken och ramar balkonger
6m1/balkong

Malning trapphusfonster

Malning trapphusfnster
OVK-besiktning lokal

Smodrjning och justering entréport
Smdrjning och justering fénster
Stalining for fasadatgarder

Stéllning for fasadatgarder

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Installationer

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Gérdshus
Gatuhus
Gérdshus
Gatuhus
Gardshus
Gatuhus
Gatuhus
Gaérdshus
Ventilation
Gatuhus
Generellt
Gaérdshus
Gatuhus

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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5000 kr
21 000 kr
3000 kr
2000 kr

114 000 kr

64 000 kr

32 000 kr
28 000 kr
12 000 kr
3000 kr
42 000 kr
322 000 kr

437 000 kr

2001 000 kr
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2042

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms

Besiktning gasledningar Installationer Gas Planerad 24 000 kr

Byte exp karl med pump Installationer Varme Planerad 58 000 kr
undercentral

Byte takflakt gatuhus Installationer  Ventilation Planerad 17 000 kr

Byte varmevaxlare Installationer Varme Planerad 144 000 kr
undercentral

Komplettering grus Mark Bakgard Planerad 15 000 kr

Komplettering grus Mark Innergard Planerad 55 000 kr

Oljning cykelskjul Mark Innergard Planerad 10 000 kr

Sékerhetsbesiktning taks&kerhet Tak Gardshus Planerad 9000 kr

Sékerhetsbesiktning taksakerhet Tak Gatuhus Planerad 9000 kr

Uppgradering styrning Installationer Varme C Upprepad: 20 ar Planerad 51 000 kr
undercentral

391 000 kr

2043

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Beskaérning mindre trad Mark Bakgard Planerad 13 000 kr
Beskaérning trad Mark Innergard Planerad 41 000 kr
54 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 28 / 42
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2044

UNDERHALLSPLAN
Bulten 17

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Dammbindning golv Invandigt Kallare gatuhus Planerad 18 000 kr
férrad med
troaxgaller
Dammbindning golv Invéandigt Tvéttstuga Planerad 6 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Kallare gardshus Planerad 9 000 kr
Malning platbleck ovan mur séder Mark Bakgard Planerad 4000 kr
Malning puts grannmurar Mark Bakgard Planerad 17 000 kr
Malning smidesracke ramp Mark Innergard Planerad 11 000 kr
OVK-besiktning bostader Installationer  Ventilation Planerad 46 000 kr
OVK-besiktning lokal Installationer  Ventilation Planerad 12 000 kr
123 000 kr

2045

Atgard

Byte portkodlas

Relining kbksstammar

Smdrjning och justering entréport

2046

Total kostnad

Kategori Lage Intervall Status InKL. moms
Installationer ~ Tele Planerad 5000 kr
Installationer ~ Vatten & aviopp Planerad 590 000 kr
Fasader Gatuhus Planerad 4 000 kr

598 000 kr

Atgard

Oljning cykelskjul

Total kostnad

Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Mark Innergard Planerad 11 000 kr
11 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29/ 42
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Bulten 17

Atgarder per kategori

Denna del visar alla atgarder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 30/ 42
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Fasader

UNDERHALLSPLAN
Bulten 17

Namn

Gérdshus

Applicering mjukfog mot grannfastighet
Byte stuprér

Komplettering fogar sockel

Malning balkongddrrar

Malning balkongdérr trapphusbalkong
Malning balkongplattor

Malning entréport

Malning fénster

Malning fénsterbleck

Malning port till bakgard

Malning puts

Malning puts gavel gardshus

Malning racke fransk balkong
Malning racke trapphusbalkong
Malning sma fonster

Malning staldorr till kallare

Malning stalluckor/ventiler sockel

Malning stalrdcken och ramar balkonger
6m1/balkong

Malning trapphusfénster

Stéllning for fasadatgarder

Stallning fér malning gavel gardshus
Gatuhus

Borttagning kylaggregat dorr lokal mickes

Bye dorr aluminium lokal sushi

Byte dorr aluminium lokal mickes cd & vinyl

Byte skyltfénster aluminium lokal sushi

Byte skyltfénsterparti aluminium lokal mickes cd &

vinyl

2017

2033

2017

2025

2017

2025

2017

2017

2025

2017

2025

2025

2025

2017

2017

2017

2017

2025

2017

2017

2025

2017

2025

2025

2025

2025

Intervall Foreg. ar

20
30

16

24

24

24

35
35
30

35

Méngd Enhet

32

64

20

17

17

26

57

580

125

96

580

125

m1

m1

m2

st

st

st

st

st

m1

st

m2

m2

m1

m1

st

st

st

m1

m1

m2

m2

st

st

st

m2

m2

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Styckpris

600 kr
600 kr
360 kr
2500 kr
2 500 kr
3600 kr
5000 kr
2 500 kr
300 kr
2000 kr
360 kr
360 kr
600 kr
600 kr
1000 kr
2000 kr
500 kr

600 kr

3000 kr
240 kr

240 kr

1500 kr
18 000 kr
18 000 kr

4500 kr

4500 kr

Total kostnad
Inkl. moms

28 000 kr

55 000 kr

10 000 kr

61 000 kr

4 000 kr

88 000 kr

7 000 kr

93 000 kr

25 000 kr

3000 kr

300 000 kr

65 000 kr

2000 kr

5000 kr

3000 kr

3000 kr

2000 kr

83 000 kr

17 000 kr

200 000 kr

43 000 kr

2 000 kr

26 000 kr

26 000 kr

58 000 kr

39 000 kr
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Byte stuproér

Byte vattenutkastare

Komplettering fogar natursten mot gata
Komplettering fogar sockel

Lagning puts utbyggnad vid lokal gard
Malning avluftningsror

Malning balkongdérrar

Malning balkongdérrar trapphusbalkonger

Malning balkongplattor

Malning bandtackt plat utbyggnad vid lokal gard

Malning dorr tra lokal mobilcenter

Malning entréport

Malning fonster

Malning fénsterbleck

Malning kéllarfénster

Malning plat skydd bakom vattenutkastare
Malning port till innergard

Malning puts

Malning puts gavel gatuhus

Malning racken trapphusbalkonger
Malning skylfénster tra lokal mobilcenter
Malning stalddrrar utbyggnad vid lokal gard
Malning staldorr till kallare

Malning stalgaller fonster

Malning stalluckor/ventiler sockel

Malning stalracken och ramar balkonger
6m1/balkong

Malning trapphusfénster

Montering vandalrér gatufasad

Omkoppling stuprér utbyggnad vid lokal gard
Smdrjning och justering entréport

Stélining for fasadatgarder

Stélining fér mélning gavel gatuhus

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

2033 30
2033 20
2017 16
2017 16
2017

2017 8
2025 8
2017 8
2025 16
2025 8
2017 8
2017 8
2017 8
2025 8
2017 8
2017 8
2017 8
2025 24
2037 24
2017 8
2017 8
2017 8
2017 8
2017 8
2017 8
2025 8
2017 8
2017

2017

2017 4
2017 8
2037 24

Las mer pa www.planima.se

76

57

20

39

76

731

190

12

788

190

m1

st

m2

m2

st

st

st

st

st

m2

st

st

st

m1

st

st

st

m2

m2

m1

st

st

st

st

st

m1

st

st

st

st

m2

m2

UNDERHALLSPLAN

Bulten 17
600 kr 66 000 kr
2 400 kr 3 000 kr
360 kr 29 000 kr
360 kr 10 000 kr
10 000 kr 14 000 kr
1500 kr 2 000 kr
2 500 kr 32 000 kr
2 500 kr 7 000 kr
3600 kr 57 000 kr
300 kr 3 000 kr
1800 kr 3 000 kr
4 000 kr 6 000 kr
2 000 kr 112 000 kr
300 kr 33 000 kr
1200 kr 3 000 kr
800 kr 1000 kr
5000 kr 7 000 kr
360 kr 378 000 kr
360 kr 98 000 kr
600 kr 10 000 kr
1800 kr 3 000 kr
1 500 kr 4 000 kr
2 000 kr 3 000 kr
3000 kr 13 000 kr
1 000 kr 1000 kr
600 kr 47 000 kr
3 500 kr 20 000 kr
6 000 kr 17 000 kr
1 500 kr 2 000 kr
1 500 kr 2 000 kr
240 kr 272 000 kr
240 kr 66 000 kr
Sida 32 /42
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UNDERHALLSPLAN

Bulten 17
Generellt
Byte trasiga stuproér 2017 5 m1 600 kr 4000 kr
Smérjning och justering fénster 2017 8 50 lgh 360 kr 26 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 33 /42
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Installationer

UNDERHALLSPLAN
Bulten 17

Namn

El

Byte belysningar elrum

Byte belysningar entré gardshus
Byte belysningar entré gatuhus
Byte belysningar kéllare gardshus
Byte belysningar kéllare gatuhus
Byte belysningar trapphus gardshus
Byte belysningar trapphus gatuhus
Byte belysningar tvattstuga

Byte belysningar undercentral
Byte belysningar vind gardshus
byte belysningar vind gatuhus
Byte fasadbelysningar gardshus
Byte fasadbelysning gatuhus

Gas

Besiktning gasledningar

Tele

Byte portkodlas

Védrme generellt

Byte termostater radiatorer
Energideklaration

Injustering varme

Védrme undercentral

Byte exp karl med pump

Byte pump varmecirkulation

Byte pump VVC

Byte reglerventiler

Byte varmevaxlare

Uppgradering styrning

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

2036

2019

2019

2036
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Méngd Enhet

165

50

st

st

st

st

st

st

st

st

st

st

st

st

st

omg

st

st

Igh

st
st
st
st
st

st

Total kostnad

Styckpris InkL mome
3 600 kr 10 000 kr
5000 kr 14 000 kr
5000 kr 14 000 kr
3 600 kr 41 000 kr
3600 kr 47 000 kr
5000 kr 29 000 kr
5000 kr 36 000 kr
3600 kr 10 000 kr
3 600 kr 10 000 kr
3600 kr 47 000 kr
3 600 kr 47 000 kr
4500 kr 13 000 kr
4500 kr 6 000 kr

10 000 kr 14 000 kr
2400 kr 3000 kr
600 kr 142 000 kr
15000 kr 22 000 kr
1200 kr 86 000 kr

40 000 kr 58 000 kr

30 000 kr 43 000 kr

14 400 kr 21 000 kr
5400 kr 16 000 kr

50 000 kr 144 000 kr

24 000 kr 35 000 kr
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Vatten & avlopp

Byte gamla avstangningsventiler kéllare 2024
Byte kall- och varmvattenledningar i nya lagen 2039
Relining kéksstammar 2020
Ventilation

Atgarder ventilation 2017
Byte takflakt gatuhus 2017
OVK-besiktning bostader 2020
OVK-besiktning lokal 2017
OVK-ombesiktning bostader 2017
Rensning ventilationskanaler 2017

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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50
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50

50
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Igh
st
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Igh

UNDERHALLSPLAN

Bulten 17
3 000 kr 82 000 kr
48 000 kr 3 450 000 kr
5000 kr 359 000 kr
1200 kr 86 000 kr
7 200 kr 10 000 kr
20 000 kr 29 000 kr
5000 kr 7 000 kr
10 000 kr 14 000 kr
1800 kr 129 000 kr
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Invandigt

UNDERHALLSPLAN
Bulten 17

Namn

Elrum

Dammbindning golv
Malning vaggar och tak
Entré gardshus

Malning entré

Slipning cementmosaik golv
Entré gatuhus

Malning entré

Slipning cementmosaik golv
Killare gardshus
Dammbindning golv
Malning véggar och tak trappa

Omgjutning golv

Kallare gatuhus forrad med troaxgaller

Dammbindning golv

Malning trappsteg

Malning vaggar

Malning véggar och tak vid trappa
Trapphus gardshus

Malning trapphus

Slipning cementmosaik vaningsplan
Slipning kalksten trappsteg
Trapphus gatuhus

Malning trapphus

Slipning cementmosaik vaningsplan
Slipning kalksten trappsteg
Tvittstuga

Byte blandare

Byte kallmangel

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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Méangd

14

14

27

27

27

27

25

25

65

15

65

24

97

33

119

Enhet

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2
m2

m2

m2
st
m2

m2

plan
m2

st

plan
m2

st

st

st

Total kostnad

Styckpris
Inkl. moms
150 kr 3 000 kr
360 kr 7 000 kr
600 kr 23 000 kr
420 kr 16 000 kr
600 kr 23 000 kr
420 kr 16 000 kr
150 kr 5000 kr
450 kr 4 000 kr
1000 kr 36 000 kr
120 kr 11 000 kr
100 kr 2 000 kr
200 kr 19 000 kr
450 kr 4 000 kr
30 000 kr 173 000 kr
420 kr 14 000 kr
720 kr 100 000 kr
30 000 kr 216 000 kr
420 kr 20 000 kr
720 kr 123 000 kr
2 400 kr 3 000 kr
24 000 kr 35 000 kr
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Byte torkskap

Byte torktumlare mindre
Byte torktumlare stérre
Byte tvattmaskin mindre
Byte tvattmaskin storre
Dammbindning golv
Lagning spricka vagg
Malning véaggar och tak
Undercentral
Dammbindning golv

Vind

Forbattring tilltréde till takluckor

2035

2019

2026

2019

2024

2019

2019

2019

2019

2017

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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15
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st
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UNDERHALLSPLAN

Bulten 17
20 000 kr 29 000 kr
25 000 kr 36 000 kr
30 000 kr 43 000 kr
35 000 kr 50 000 kr
42 000 kr 121 000 kr
150 kr 4 000 kr
10 000 kr 14 000 kr
360 kr 9 000 kr
150 kr 3 000 kr
10 000 kr 29 000 kr
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UNDERHALLSPLAN
Bulten 17

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foreg. ar Méangd Enhet Styckpris Ikl mome
Bakgard

Beskarning mindre trad 2018 5 3 st 1800 kr 8 000 kr
Byte betongkantstod 2025 30 10 m1 500 kr 7 000 kr
Byte dagvattenbrunnar 2018 40 1 st 10 000 kr 14 000 kr
Dranering med isodrénsystemet 2018 19 m1 10 800 kr 295 000 kr
Komplettering draneringsledningar 2018 19 m1 3000 kr 82 000 kr
Komplettering grus 2018 8 63 m2 100 kr 9 000 kr
Malning platbleck ovan mur séder 2020 8 4 m1 400 kr 2000 kr
Malning puts grannmurar 2020 12 20 m2 360 kr 10 000 kr
Innergard

Beskérning tréd 2018 5 7 st 2 500 kr 25 000 kr
Byte betongplattor 2018 30 20 m2 1080 kr 31 000 kr
Byte dagvattenbrunnar 2018 40 3 st 10 000 kr 43 000 kr
Byte tak cykelskjul 2018 30 8 m2 500 kr 6 000 kr
Dranering med isodrénsystemet 2018 38 m1 10 800 kr 590 000 kr
Komplettering draneringsledningar 2018 38 m1 3000 kr 164 000 kr
Komplettering grus 2018 8 240 m2 100 kr 35 000 kr
Malning smidesracke ramp 2020 6 8 m1 600 kr 7 000 kr
Oljning cykelskjul 2018 4 1 st 4500 kr 6 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 38 /42
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Tak

Namn

Gérdshus

Byte takfénster

Byte taklucka

Byte takplat

Byte taksakerhet

Malning enkelfalsad skivtackt plat med Noxyde
Malning plat skorstenar med Noxyde
Sékerhetsbesiktning taksakerhet

Gatuhus

Byte takfonster

Byte takluckor

Byte takplat

Byte taksékerhet

Malning enkelfalsad skivtackt plat med Noxyde
Malning plat skorstenar med Noxyde

Sakerhetsbesiktning taksé&kerhet

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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Méangd Enhet

294

294

294

313

313

313
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st

m2

m2

m2
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st

st

st

m2

m2

m2
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UNDERHALLSPLAN

Bulten 17
Styckpris Total kostnad
Inkl. moms
12 000 kr 69 000 kr
5 400 kr 8 000 kr
2 400 kr 1014 000 kr
300 kr 127 000 kr
720 kr 304 000 kr
7 000 kr 70 000 kr
4000 kr 6 000 kr
12 000 kr 69 000 kr
5400 kr 16 000 kr
2 400 kr 1 080 000 kr
300 kr 135 000 kr
720 kr 324 000 kr
7 000 kr 81000 kr
4000 kr 6 000 kr
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UNDERHALLSPLAN

Bulten 17
Ek ISk Anal
Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 40/ 42
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Underhallskostnad per ar 726 981 kr
Underhallskostnad BOA per ar 373 kr / m2
Underhallskostnad LOA per ar -

Underhallskostnad baserat pa

Inkl (25%
status ( )

Underhallskostnad baserat pa status

/ Eftersatt : 18.3 %
|/ Akut: 3.3 %

Planerad : 78.5 %

© Eftersatt @ Akut @ Planerad

Underhallskostnad baserat pa kategorier

>
) AN

@ Installationer @ Mark @ Fasader @ Invindigt @ Tak

Tak : 16.5 %

Invandigt: 11.3% ——

Mark : 8.6 %

Fasader : 32.6 %

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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UNDERHALLSPLAN
Bulten 17
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UNDERHALLSPLAN
Bulten 17

Avsattningsanalys

5 000 000 kr
kr
-5 000 000 kr

-10 000 000 kr

Fondsaldo

-15 000 000 kr

-20 000 000 kr

-25 000 000 kr
2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045

Fondsaldo vid rekommenderad avséattning  -¢- Fondsaldo vid nuvarande avsattning

Nuvarande avsattning per m2

1 kr/ m2
(BOA)
Rekommenderad avséttning per m2
359 kr / m2
(BOA)
Rekommenderad arli attning till
r de aoda ig avsattning ti 200 000 kr
fond f6r underhall
N a i T
"uvarandeoar ig avsattning till fond 5376 kr
fér underhall
doif f6 hall vi
Sa (?0| ond fér under :':1 vid , 29 967 k
utgangen av senaste rakenskapsar
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 42/ 42
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Vi tdnker ldngre an vad nasan racker. Till och med pa hus och perso-
ner som inte finns annu. Det har ar inget vi skriver for att vara mark-
vardiga. Det ar en nodvandighet. Vi maste borja tdnka lang-siktigt.

Tanka hallbarhet.

Det spelar ingen roll om du dger en etta i en bostadsrattsférening el-
ler ett helt fastighetsbestdand, ldngsiktighet ar nyckeln till en lyckad
investering. Det ar har Sustend kommer in i skarmen. Vi ar bygg-
konsulter som ar experter pa att bygga, varda och utveckla fastighe-
ter. Detta arbete har vi forpackat i tre huvudpaket och ett brett ut-
bud av kompletterande tjanster.

Stockholm

Drivhjulsvdgen 30 A
126 30 Hagersten
08-12058388
info@sustend.se

Goteborg Malmo
von Utfallsgatan 1 Adelgatan 21
415 05 Goteborg 21122 Malmé
031-3380652 040-619 06 52
info@sustend.se info@sustend.se

www.sustend.se
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