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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Tjédern 9

Styrelsen uppréattar hdrmed féljande drsredovisning for rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av @rsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fréan det gdngna rékenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller fériust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar ékta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrédkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den Sver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mé&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tiligéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ér alltid
tiligdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egnao kapitalet. Det dr det som d&r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet {(pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till far att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forkiaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel £& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver |&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

/E\rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 17
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamdél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppldta bostadsiégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-12-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostodsrattsférening.

Fastigheten

Foéreningen Gger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
TJADERN 9 1982 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtrétt och avtalet skrivs om under 2032. Fastighetsdgaren kan sdga upp
tomtratten till upphérande tidigast 2032.

Fastigheterna ar férsdkrade hos foljande férsdkringsbolag:
Brandkontoret, Mynttorget 4, 103 15 Stockholm

| forsdkringen ingdr ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1904 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vdardedret dr 1985.

Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 3 998 kvm och 3 lokaler om 202 kvm varv 53 kvm under markplan.
Byggnadernas totalyta ar 4 200 kvm.

Styrelsens sammansé&ttning

Michoel Sparreskog Styrelseordférande
Patrik Liljevik Styrelseledamot
Svante Gunnar Nyman  Styrelseledamot
Withelm Paulander Styrelseledamot
Radica Karlstrém Styrelseledamot
Valberedning

Olle Sten (sammankallande)
Johan Bengtsson

Lars Gustafsson

’3@(\ W oW
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledamaéterna.

Revisorer

Christer Eriksson  Auktoriserad revisor Crowe Osborne AB

Otto Ramqvist Internrevisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhélisplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2030.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhdall

2022 Q Horisontella avloppsstammar i kdliaren byttes. Vidare relinades avloppsstammarna mellan
i fastigheten och de kommunala anslutningarna
Vertikala avloppsstammar till kék och badrum spolades och filmades
Termostatstyrd varmekabel installerades i takavvattningssystemen fér att férhindra frostskador
Bredband uppgraderades
. Fasader och fénster har inspekterats av extern expert. Resultatet har inarbetats i den reviderade
underhélisplanen

2023 Q Obligatorisk ventilationsbesiktning (OVK) genomférdes under éret
Arbetet med energioptimering av fastigheten startade detta &r med att temperatursensorer
installerats i samtliga I1dgenheter vilka méjliggdér en mer kostnadseffektiv métning och styrning av
varmeflodet

2024 6 Arbetet med energioptimeringssystemet samt byte av termostat och ventiler fortsatte detta ér

Vid takbesiktningen i slutet av 2023 identifierades ett antal &tgdrdsbehov vilka dtgdrdades under
2024. En lardom ar vikten av anlitande av tekniskt kunniga (tok) konsulter vilket i detta fall

»
»
=
»

mojliggjorde full kostnadstdckning
Under 2024 har kakelugnarna sotats

2025 @ Byte avtermostater och ventiler pé elementen. Detta som en del i arbetet med energioptimering.

Obligatorisk ventilationsbesiktning (OVK) genomférdes under &ret.

Avtal med leverantdrer

BK Fastighetsservice Fastighetstillsyn och service

Fortum Service vérmecentral
S:t Eriks hiss Hisservice

SBC Lagenhetsférteckning
SBC Ekonomisk férvaitning
Tele2 Bredband och Kabel-TV
Telenor Bredband fiber

WJJ Entreprenad Snoéskottning tak
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Vésentliga héindelser under rékenskapséret

-Byte av termostater och ventiler pd elementen slutfordes. Detta utférdes som en del i arbetet med
energioptimering och utgjorde det sista steget i detta program.

-Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts med dtgdrder som férbéttrade ventilationen i sovrum
och sdkerstdéller god funktion i fastighetens dvriga utrymmen.

Ekonomi
Foreningen tillémpar redovisningsstandarden K3.
Féreningens har en relativt 18g beldningsgrad (ca 3100 kr/kvm) och en kassa om 1816(2460) kkr.

Foéreningen innehar marken med tomtrétt, det vill séga hyr marken av Stockholms Stad. Nuvarande avtal
I6per frén &r 2023 till &r 2032.

Vésentliga faktorer som péverkat resultatet for 2025 &r:

- Okad tomtrattsavgdald, 137 kkr. Avgiften dkar med detta drsbelopp fér dren 2026 fram till och med 2027 fér
att sedan ligga fast fram till avtalstidens slut vid utgdngen av &r 2032. Féreningen har systematiskt och
metodiskt hojt avgiften under flertalet ér fér att ta viss héjd for detta.

Foéreningen har haft en relativt jdmn justering av avgiften over tid vilket uppskattas av medlemmarna och
tacket for detta bdr gé till tidigare styrelser.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter
Atgérder med anledning av resultatet:

Det &r styrelsens ambition och policy att sékra s att ett positivt operativt kassafléde uppstér over aren
(nettoresultat plus avskrivningar samt effekter i balansrékningen, se kassaflédesanalysen) varje ar.
Foreningen har sjélvfinansierat flera viktiga och stérre dtgdrder de senaste dren. Frémst byte av
hissmaskinerier och avloppsstammar i kéllarna. Ddremot finansierades takpldtsbytet 2021 med nya lan.
Genomfoérd implementering ov vdrmestyrningssystemet, inklusive radiatorer har sjélvfinansierats.

Frén och med 2028 kommer tomtréttsavgdlden inte att 6ka under denna avtalsperiod. Avgifterna ses éver
regelbundet sé ott foreningen langsiktigt skapar ekonomiskt utrymme for kommande investeringar och
underhélisdtgarder, framfaralit med avseende pé fasader och avioppsstammar.

Det &r ambitionen att ha stabilitet i avgiftsékningarna s& l&nge den dvergriponde ekonomin i féreningen sé
tillater.

En fortsatt viktig del av den noggranna kostnadskontrollen &r ocksd att medlemmarna bidrar med olika
expertis och arbetsinsatser under dret dér det &r mojligt. Det har historiskt varit synnerligen vardefulit for
féreningen och det finns inget som talar for att det skuile minska.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under 8ret var 5. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 48 medlemmar i foreningen. Det
har under 8ret skett 3 6verldtelser.

> CLWE 2.
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Arsredovisning 2025

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 3327 052 3211030 3087850 2 842 968
Resultat efter fin. poster -605 518 -723 435 223 066 106 908
Soliditet (%) 62 62 63 63
Yttre fond 1197 307 971929 732560 496 415
Taxeringsvdrde 225378 000 239 369 000 239369 000 239 3469 000
i\rsovgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 698 666 641 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintékter (%) Bag e 425 i
i‘;zlizc;t‘;r;rir/ kvm uppldten 3493 3493 3493 3493
Skuldsdattning / kvm totalyta, kr 3325 3325 3325 3325
Sparande / kvm totalyta, kr -12 -42 97 136
Elkostnad / kvm totalyta, kr 15 21 14 18
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 139 156 133 16
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 27 28 20 15
Energikostnad / kvm totalyta, kr 182 204 167 149
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,35 4,20 3,96 -
Rantekéanslighet (%) 5,00 525 545 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfdrt planerat underhdil) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + véirme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - radntebdrande skuider / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlia kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ing@r éven biyta).

Iu\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplédtna med bostadsratt och som

definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Se kommentarer under Ovriga uppgifter ovan.

22
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Férdndringar i eget kapital

Disponering ov

féreg8ende érs Disponering av

2024-12-31 resultat dvriga poster 2025-12-31
Insatser 2711893 - - 2711893
Upplatelseavgifter 20 496 108 - - 20 496108
5:;‘:;;;;” 971929 - 225 378 1197 307
Uppskrivningsfond 3335209 - -99 996 3235213
Balanserat resultat -2 421478 -723 435 -125 382 -3 270 295
Arets resultat -723 435 723 435 -605 518 -605 518
Eget kapital 24 370 226 0 -605 518 23764709
Resultatdisposition

Den ekonomiska stdliningen i 6vrigt framgér av féljonde resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

M/\ Sida 6 av 17
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3211030
Summa rorelseintdkter 3211030
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 2713757
Ovriga externa kostnader 7 -155 057
Avskrivningar av moteriella anldggningstillgéngar -548 088
Summa rérelsekostnader -3 416 901
RORELSERESULTAT -205 871
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 69 262
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -586 826
Summa finansiella poster -517 564
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -723 435
ARETS RESULTAT ~723 435

Qw7 ®
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Balansrékning

Tillgéngar

Not

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier
P&gdende projekt

9,17
10
Ll

Summa materiella anléggningstillgéngar

Finansiella anléggningstillgéngar
Langfristiga vérdepappersinnehav

12

Summa finansiella anléggningstillgdngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetolda kostnader och upplupna intékter

13
14

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2025

2024-12-31

35999 087
0
502 667

36 501754

400

400

36 502154

10 714
435 257
405 221

851192

2 037258

Z%W

2037 258
2 888 451

39390 604

09
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Balansrékning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2025

Not 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhdll

23208 001
3335209
971929

Summa bundet eget kapital

Ansamlad foriust
Balanserat resultat
Arets resultat

27 515139

-2 421478
~723 435

Summa ansamliad forlust
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

-3 144 913

24370 226

15,17 3200 000

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter

32000600

15,17 10 766 800
539 276
6153

0

16 508 149

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11820378

39390 604
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Kassaflédesanalys

1jonuari - 31 december

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Arets avskrivningar

Erhéllen rénta
Erlagd rénta

Kassaofléde fran 18pande verksamheten fore foréndringar av
rérelsekapital

F6réndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafldde frén den ISpande verksamheten
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anléggningstillgdngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassofldde frén finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.

f\rsredovisning 2025

2024

-205 871

548 088

342217
69 262
-638 764

-227 285

43017
491919

307 651

-502 667

-502 667

z %

0
~195 016
2 655104

2460088

WA s v,
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tigdern 9 &r upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allménna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningors &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| @rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstiligangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Foljonde avskrivningstider tillampas:

Stamledningar VA 2,00 %
Yttertak 1,43 %
Byggnad 1,00 - 500 %
Stamledningar Varme 2,50 %
Restpost 4,00 %
Ventilaotion 333%
Fastighetsforbattringar 3.85%

Markvdrdet &r inte foremdl for avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pé
bolansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det légre vérdet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhail

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for érets periodiska underhdll lémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &@r 1724 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lé&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassoflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttots enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

- Sida1av17
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024
Arsavgifter bostader 2580 012
Hyresintdkter lokaler 489 208
Deb. fastighetsskatt 53320
Intdkter kabel-TV 19 200
Bredband 63 360
Dréjsmélsranta 134
Pantsdttningsavgift 2244
Overlételseavgift 2 866
Administrativ avgift 686
Ores- och kronutjémning 0]
Summa 3211030
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 48392
Fastighetsskotsel utéver avtal 0
Stddning enligt avtal 56 100
Sotning 54 015
Besiktningar 31251
Hissbesiktning 12426
Obligatorisk ventilationskontroli (OVK) 18 750
Brandskydd 0
Gérdkostnader 5034
Gemensamma utrymmen 0
Snérdjning/sandning 47 456
Serviceavtal 51070
Mattvétt/Hyrmattor 5167
Forbrukningsmaterial 770
Summa 330 431
NOT 4, REPARATIONER 2024
Forsdkringsérende 0
Dérrar och las/porttele 9 741
AAVSY 34 445
Varmeanldggning/undercentral 21817
Ventilation 0]
Elinstallationer 0
Hissar 19 209
Tak 16 639
Vattenskada 32087
Summa 133938
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024
El 86 962
Uppvérmning 653 465
Vatten 116 619
Sophdmtning/renhélining 98172
Summa 955 218
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024
Fastighetsférsakringar 57 480
Tomtr&ttsavgdld 1063100
Kabel-TV 15168
Bredband 52572
Fastighetsskatt 105 850
Summa 1294170
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024
Kreditupplysning 369
Tele- och datakommunikation 6 000
Juridiska &tgérder 0
Inkassokostnader 535
Konstaterade forluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 0
Revisionsarvoden extern revisor 31750
Styrelseomkostnader 3900
Fritids och trivselkostnader 0]
Féreningskostnader 2788
Forvaltningsarvode enl avtal 86 355
Overlételsekostnad 6387
Pantsdttningskostnad 2580
Administration 9 031
Konsultkostnader 5362
Tidningar och facklitteratur (0]
Foreningsavgifter 0
Summa 155 057
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende
Arets inkdp

Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Ackumulerad uppskrivning

Ingdende

Ingdende avskrivning pd uppskrivet belopp
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp

Utgdende redovisat restvirde pd uppskrivet belopp
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

Zz

Arsredovisning 2025

2024-12-31

37167 667
0
37167 667

-8 820 497
-448 092
-9 268 589

10 000 000
-1799 996
-99 996
-8100 008

35999 087

71564 000
167 805 000
239 369 000

2024-12-31

65 963
65 963

-65 963
-65 963

N
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NOT 11, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD

ingdende balans
Arets investeringar
Omfért till Byggnad

Summa pégdende arbeten

NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Transaktionskonto
Borgo rantekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda kostnader
Forutbet forsakr premier
Forutbet kabel-TV
Forutbet tomtrattsavgéld
Forutbet bredband

Summa

Arsredovisning 2025

2024-12-31
0]

502 667

0

502 667

2024-12-31
400
400

2024-12-31
12 428

420 413
24717

435 257

2024-12-31
53 841

28 749
5082

300 025
17 524

405 221
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors.

Réntesats Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-10-30 290 % 200 000
Stadshypotek AB 2028-09-01 2,89 % 1000 000
Stadshypotek AB 2027-12-30 2,84 % 3760 000
Stodshypotek AB 2026-10-30 292 % 3000 000
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,66 % 500 000
Stadshypotek AB 2027-09-30 2,78 % 200 000
Stadshypotek AB 2027-09-30 2,78 % 500 000
Stadshypotek AB 2028-09-30 2,93 % 1075 000
Stadshypotek AB 2027-06-30 2,66 % 2000 000
StadshYpotek AB 2027-12-30 289 % 1731800
Summa 13 966 800
Varav kortfristig del 10 766 800

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 966 800 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rékenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31
Upplupna kostnader 228
Uppl kostn el 6072
Uppl kostnad Vérme 80714
Uppl kostn rdantor 72 441
Upp! kostn vatten 17 159
Uppl kostnad Sophdmtning 13943
Forutbet hyror/avgifter 317 592
Ber&kn arvode revision 0]
Summa 508 149
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31
Fastighetsinteckning 19 111 200

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Véasentliga initiativ och héndelser som planeras 2026: Detto &r kormmer vi primért att planera och
vtgiftsbedéma dtgdrdsbehov, bdde med avseende pé belopp och ér fér &tgdrdernas utférande. De omraden
som féreningen kommer att fokusera pé i dessa férstudier avser frémst avloppsstammar och fasader.
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Underskrifter

f\rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-27.
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Svante Gunnar Nyman
Styrelseledomot
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Wilhelm Paulander Michael Sparreskog
Styrelseledamot Styrelseordférande

Radica Karlstréom
Styrelseledamot
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Christer Eriksson Internrevisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Tjéidern 9
Org.nr 716416-7038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tjadern 9 for rikenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-
31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvéndig for att uppriatta en arsredovisning som inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

1 2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgérder som #r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Viéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Bostadsrittstoreningen Tjadern 9, Org.nr 716416-7038



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Tjddern
9 for rdkenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

2 ()

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att
vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omréden och
forhédllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den -

Otto Ramqvist

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor Intern revisor
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