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Brf Halvmilen 12 Arsredovisning 2025
769602-4301

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Halvmilen 12

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoViSNINGEN ... .....ciuuiiiiiuiit it iiiieettieeeeenaeeeenneeeesnneeeannnn s. 1
FOrValtNiNgSherattelse ...t e e e e s. 1
RESUIAtrAKNING ...t ettt e e s. 1
BalansSraKNING . ...t s. 1
KassaflOdesanalys ... ... e s. 1
NN L0 =T NP s. 1
L 1= 1= s. 1
FOrvaltningsherattelse .. ......oouiniiiiiiiii ittt it iitit it iettttatteeseseassassssasassssassasnsanans s.2
K= T= T T =1 (= o P s.2
MedlemSINTOrMatioN ... et e s. 4
o = = VYo T 1 s.5
Forandringar i eget Kapital ... .....ooionii et s.6
RESUItAtAISPOSITION ...ttt et ettt e et e S.6
RESUIAtIAKNING ..ottt ittt ettt tetaetatasaassasessosaesssasnasssassssosnesssassasssnsss s.7
BalansraKning .....ouininiiiiiiiiiiiii ittt ittt itattattetetatatatataetetaeneatatatatatetetataeaenanas s. 8
Kassaflodesanalys ........couiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt iiittatasetesesessessassssasnsnsasasasasssnsns s.10
NV = s. 11
L0 =T ] T s. 17

[ v | HyKF7gNjZx-H19YX14iZI




Brf Halvmilen 12 Arsredovisning 2025
769602-4301

Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholm kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-09-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
04-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Halvmilen 12 1999 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1932.

Foreningen har 41 bostadsratter om totalt 3 051 kvm och 9 lokaler om 690 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Helena Marianne Hedman Ordférande

Tess van Loo Styrelseledamot
Fredrik Thunell Styrelseledamot
Mats Hakan Skarstedt Styrelseledamot
Annanova Gylling Linder Styrelseledamot
Joel Forsberg Suppleant
Johanna Bucht Berg Suppleant
Simon Schitte Suppleant

Valberedning

George Khoury, Thomas Carrfors, Einar Soderlind
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor Adeco Revisorer

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2001 e Byte av el-stigar i fastigheten.

2001-2003 e Avloppsstammarna renoverades i fastigheten. Byte av V/A-stammar i kék och badrum, samt OVK
godkandes.

2002 e Samtliga fonster malades.
2004 e Tvattstugan renoverades.
2006 e Balkonger byggdes mot garden.
2006-2007 e Fasaden mot garden putsades, och hissarna renoverades.
2010 e Sakerhetsdorrar installerades till alla lagenheter.
2011 e Fiber drogs in i fastigheten.
2014 e Byte avvarmecentral. OVK godkandes.
2015 e Samtliga fonster renoverades och malades och ventilationen férbattrades.

2018 e Nya tvattmaskiner samt torktumlare installerades i foreningens tvattstuga. Stamspolning i
samtliga avloppsstammar.

2021 e OVK godkandes.
2023-2024 e Tak-, fasad-, fonster- och balkongrenovering genomfordes.
2024 e Nytt torkskap installerades i foreningens tvattstuga.

Planerade underhall

2026 e Oversyn av fastighetens avloppsstammar.
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Avtal med leverantdrer

Ekonomiska forvaltningen inkl. Iagenhetsférteckning Simpleko AB

Fastighetsskotsel, stadning FS Stadservice AB

Forebyggande brandskydd Brandsakra Norden AB

Service pa féreningens tva hissar Nacka Hisservice AB

Snoskottning Ahlins Plat AB

Teknisk fastighetsforvaltning Hansson & Ho6glund Fastighetsforvaltning AB

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningen erholl aterbetalning av moms vilket paverkade féreningens resultat for ar 2025 positivt.
Aterbetalningen baserades pa den dom i Hégsta Domstolen som gav bostadsrattsféreningar méjlighet att
tilampa omsattningsbaserad fordelning vid berdkning av momsavdrag.

| december manad amorterade féreningen 2 195 tkr pa lan féreningen innehar.

Fastigheten har under aret drabbats av tva vattenskador, vilket paverkade ekonomin negativt gallande relativt
hoga sjalvrisker.

Styrelsen beslutade att sdga upp en av foreningens lokalhyresgast i september, med omedelbar verkan pa grund
av forsenade och uteblivna hyresinbetalningar. Detta har paverkat foreningens ekonomi negativt da lokalen varit
outhyrd sista kvartalet. Ekonomiska medel har lagts pa att renovera lokalen infor kommande uthyrning.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-06-01 med 3%.

Férandringar i avtal

Foreningen bytte forsakringsbolag i maj 2025 fran Trygg Hansa till Folksam.

Ovriga uppgifter
Ett forebyggande arbete for att undvika framtida vattenskador pabérjades under aret.
Nodtelefonerna i foreningens tva hissar har under aret uppgraderats.

Innergarden har fatt en terrassering, d v s trappstegsliknande avsatser har skapats for en mer funktionell yta for
plantering av vaxter pa innergarden.

Foreningen har individuell matning och debitering (IMD) av elférbrukningen.

Under aret har fastighetsnara atervinning nar det galler papper, kartong, plast, metall och glas (fargat och
ofargat) installerats. Sedan tidigare finns sortering av matavfall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rékenskapsarets slut fanns det 64 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 43813275 4672 601 4396 310 4095 261
Resultat efter fin. poster 1442 335 -2421 425 -562 845 519 494
Soliditet (%) 50 47 50 51
Yttre fond 865 491 2 500 406 2371728 1876128
Taxeringsvarde 167 200 000 165200000 165200 000 165 200 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 470 443 420 383
A ift del av totala rorelseintakt

rsavgifternas andel av totala rorelseintakter 20,2 285 289 285
(%)
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 9742 10459 9 865 9927
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 945 8 491 8 009 8 059
Sparande / kvm totalyta, kr 422 304 383 370
Elkostnad / kvm totalyta, kr 59 51 26 31
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 134 152 139 125
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 37 30 24
Energikostnad / kvm totalyta, kr 233 240 195 181
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,60 2,62 2,58 2,40
Rantekanslighet (%) 20,71 23,61 23,49 25,93

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som éar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande. Hansyn har tagits till foreningens

atervunna moms.
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Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Arsredovisning 2025

Kostnader for el (totalt 131 273 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 22 325525 - - 22 325525
Upplatelseavgifter 9368 183 - - 9368 183
Fond, yttre 2500 406 : 1634915 865 491
underhall
Balanserat resultat -2 000 377 -2421 425 1634915 -2 786 887
Arets resultat -2 421 425 2421425 1442 335 1442 335
Eget kapital 29772312 0 1442 335 31214 647
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 786 887
Arets resultat 1442 335
Totalt -1 344 552
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 260 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -244 281
Balanseras i ny rakning -1 360 271
-1 344 552

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4813275 4672 601
Ovriga rorelseintakter 3 2291709 61624
Summa rérelseintakter 7 104 984 4734 225
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 591 465 -4 001 581
Ovriga externa kostnader 9 -175 904 -487 868
Personalkostnader 10 -226 910 -206 986
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 848 388 -1 669 586
Ovriga rérelsekostnader -127 100 0
Summa rérelsekostnader -4 970 267 -6 366 020
RORELSERESULTAT 2134717 -1 631796
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 111 359 23 854
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -803 741 -813 483
Summa finansiella poster -692 382 -789 629
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1442 335 -2421 425
ARETS RESULTAT 1442335 -2421 425
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 58 463 743 60312 631

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anlaggningstiligangar 58 463 743 60 312 631

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 463 743 60312 631

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 493 361 270039

Ovriga fordringar 14 159 045 84 506

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 171 689 185534

Summa kortfristiga fordringar 824 095 540 079

Kassa och bank

Kassa och bank 3163755 2685127

Summa kassa och bank 3163 755 2685 127

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3987 850 3 225 206

SUMMA TILLGANGAR 62 451 593 63 537 837
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31693708 31693708
Fond for yttre underhall 865 491 2500 406
Summa bundet eget kapital 32559 199 34194 114
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 786 887 -2 000 377
Arets resultat 1442 335 -2 421 425
Summa ansamlad foérlust -1 344 552 -4 421 802
SUMMA EGET KAPITAL 31214 647 29772312
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 0 27 722 545
Ovriga l&ngfristiga skulder 341 875 478 875
Summa langfristiga skulder 341875 28 201 420
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 29722 545 4187 748
Leverantorsskulder 238118 241 978
Skatteskulder 22729 10477
Ovriga kortfristiga skulder 8 060 188 217
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 903619 935 685
Summa kortfristiga skulder 30 895 071 5564 105
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 451 593 63 537 837
Sida9 av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2134717 -1 631796
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1848 888 1669 586
3983 605 37790
Erhéllen ranta 81260 23854
Erlagd ranta -806 422 -819 005
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 3258443 -757 361
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -253917 -241 972
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -201 150 -424 658
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 23803 376 -1 423991
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -341 991
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -341 991
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 8 025 2 000 000
Amortering av 1an -2195773 -187 748
Depositioner -137 000 110 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2324 748 1922 252
ARETS KASSAFLODE 478 628 156 270
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2685 127 2528 857
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3163755 2685 127
Sida10av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Halvmilen 12 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 2,82 %
El 3,36 %
Yttertak 2,50 %
Fasader 2,00-2,85%
Fonster 3,36 %
Ventilation 9,87 %
Hissar 5,15 %
Balkonger 4,00 - 5,69 %
Styr & 6vervakning 7.11 %
Restpost 2,82 %
Om- och tillbyggnad 1,94 -5,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1285 411 1263312
Ovriga arsavgifter -14 145 -81 838
Hyresintakter, lokaler 3272138 3361570
Ovriga intakter 84 539 44100
Intaktsreduktion -1 889 0
El 187 221 85457
Summa 4813 275 4672601
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 27214 4324
Vidarefakturering 2494 57 300
Forsakringsersattning 48 780 0
Atervunnen moms 2213221 0
Summa 2291709 61624
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering extern 2494 57 300
Stadning 34 675 46 943
Besiktning och service 79 435 100 761
Tradgardsarbete 16 548 7 871
Snoskottning 31640 26716
Summa 164 791 239 591
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 210575 143 517
Forsakringsskador 166 969 12 401
Summa 377 544 155918
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 372122 1894915
Summa 372122 1894915
Sida12av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 220530 191038
Uppvarmning 500 386 570 425
Vatten 150 256 139782
Sophamtning 130612 132927
Summa 1001 784 1034172
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 105 751 96 265
Sjalvrisker 11 400 37 060
Kabel-tv/bredband 97 140 100 342
Ovrigt 98 250 104 488
Fastighetsskatt 362 684 338830
Summa 675 225 676 985
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 11307 4 826
Ovriga férvaltningskostnader 53622 282 275
Juridiska kostnader 0 89 859
Revisionsarvoden 20799 22952
Ekonomisk forvaltning 90 176 87 956
Summa 175 904 487 868
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 171 900 157 500
Sociala avgifter 54010 49 486
Ovriga personalkostnader 1000 0
Summa 226 910 206 986
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 802 292 813117
Ovriga rantekostnader 1449 366
Summa 803 741 813483
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 74 052 335 60 364 166
Arets inkép 0 13 688 169
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 74 052 335 74 052 335
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13739 704 -12 776 605
Arets avskrivning -1 848 888 -963 099
Utgaende ackumulerad avskrivning -15 588 592 -13739 704
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 463 743 60 312 631
I utgdende restvérde ingar mark med 11 733 000 11 733 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 63 200 000 52 600 000
Taxeringsvarde mark 104 000 000 112 600 000
Summa 167 200 000 165 200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 56 688 56 688
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 56 638 56 688
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -56 688 -56 688
Utgaende ackumulerad avskrivning -56 688 -56 688
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 155 865 83813
Ovriga fordringar 3180 693
Summa 159 045 84 506
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 51327 104 211
Forsakringspremier 45519 32752
Kabel-TV 23 885 25332
Forvaltning 20 859 23239
Inkomstrantor 30099 0
Summa 171 689 185 534
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-12-30 2,45 % 2 680 350 2712450
Stadshypotek AB 2026-02-20 2,90 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek AB 2026-12-30 2,44 % 4 562 500 4612 500
Stadshypotek AB 2026-12-30 2,44 % 9640 195 9745 843
Stadshypotek AB 2026-12-30 2,44 % 10 839 500 10 839 500
Stadshypotek AB 2025-03-27 4,00 % 2 000 000
Summa 29 722 545 31910293
Varav kortfristig del 29 722 545 4187 748

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 783 805 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4175 4738
El 27 375 31386
Uppvarmning 68 450 74 611
Kabel-TV 45 32
Utgiftsrantor 88 8384 91 565
Vatten 27 910 23324
Loner 66 025 66 025
Uppl kostn renhallningsavg 19120 16 544
Sociala avgifter 20 000 20000
Forutbetalda avgifter/hyror 563 543 589 368
Beraknat revisionsarvode 18 092 18 092
Summa 903 619 935 685
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 36 462 292 36 462 292

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vid arsskiftet har foreningen genomfort ett byte av teknisk och ekonomisk forvaltning.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-25.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms lan, Stockholm kommun

Annanova Gylling Linder Fredrik Thunell
Styrelseledamot Styrelseledamot
Helena Marianne Hedman Mats Hakan Skarstedt
Ordférande Styrelseledamot

Tess van Loo
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Adeco Revisorer
Mats Lehtipalo
Revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Halvmilen 12
Org.nor. 769602-4301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Halvmilen 12 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvatar styrelsen for beddmningen av foreningens formiga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formigan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsdtgirder som ir lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarma, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatming och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min tevision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Brf
Halvmilen 12 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndaméilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

+ pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fOrslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omriden och
forhéllanden som #r viisentliga for verksamheten och déir avsteg och 6vertriddelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhéllanden som r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i FAR
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