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Styrelsen for Brf Porslinsbruket 29 (716421-8765) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-04-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-10-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-05. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Porslinsbruket 29 i Stockholms kommun, omfattande adressen Sankt
Eriksgatan 65.
Porslinsbruket 29 byggdes ar 1929.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2036-12-31.
Styrelsen beddémer att féreningens underhallsplan ar aktuell.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
35 Lagenheter, bostadsratt 2791

1 Lagenheter, hyresratt 64

4 Lokaler, hyresratt 177

En lokal som anvandes som kiropraktor-mottagning har ombildats och salts som bostadsratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-21. P& stamman deltog 22 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2025-06-16. 26 medlemmar deltog. Finansiering av stambyte

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Appelgren Love Ledamot
El-Saghir Fatme Ledamot
Nilsson Mats Ordférande
Bohman Christian Ledamot
Mandoki Caroline Ledamot
Norling Mats Suppleant

Petersson Leif Suppleant


Ordförande
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| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Appelgren Love, Norling Mats och Petersson Leif.
Foreningens firma tecknas av El-Saghir Fatme, Appelgren Love, Nilsson Mats, Mandoki Caroline och

Bohman Christian.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av 2 ordinarie styrelsemedlemmar i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Internrevisor har varit Jens-Viktor Palm och godkand revisor Eva Hansen.

Valberedningen har utgjorts av Gunilla Asard och Pia Begler.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgiard

2025 Komplett stambyte

2023 Avstyckat en del av lokal och gjort om till BR

2022 Helrenovering av en 65 kvm stor hyreslagenhet.

2021 Ventilering kallaren pga radon

2020 Renovering av entréportar samt dorrar till vadringsbalkonger

2019-2020 Fasad omputsad utom under Sankt Eriksbron.

2019-2020 Taket utbytt, taksakerhet monterats.

2019-2020 Samtliga fonster utbytta.

2019 Brandgaslucka installerad.

2018 Rorstambyte och stamventiler utbytta pa kallarplan.

2018 Utbyte av samtliga takflaktar.

2015 Hissen renoverades.

2011 Utebelysning vid entré Norrbackagatan samt garden.

2011 Ombyggnad tvattstuga och foreningslokal for overnattning.

2011 Varmeanlaggning. Termostater pa samtliga radiatorer. Avluftare samt
expansionskarl installerats i varmecentralen.

2009 Ommalning sadeltak.

2007 Ommalning av fonster.

2006 Ny undercentral for fjarrvarme.

2000 Nya balkonger.

1996 Omputsning av fasad, delvis.

1981 Rorstambyte.

1981 Omlaggning av tak.

1981 Elstambyte.
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Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2026-2027 Atgarda hiss
2027-2028 Renovera trapphus

Arsavgifter

Under 2026 planerar foreningen en avgiftshéjning om 7,5% fran 2026-04-01 for att tacka kostnader for
genomfort och planerat underhall.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 58 st. Under aret har 5 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 60 st.

Insatser/Kapitaltillskott
Ombildning av en lokal som har salts som bostadsratt for 6 600 000kr

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Atervinning och Grovsopor Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Rest- och matavfall Stockholm Vatten och Avfall

Las Corells Las

Internet/fiber Bahnhof

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Hissbesiktning Kiwa Inspecta

Kabel-TV Telenor

El och VVS Svanstroms El och VVS

Kontroll fjarrvarme undercentral Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Trappstadning Stadhuset AB

Hissreparationer Sankt Eriks Hiss

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Omvandling av lokal till bostadsratt.
Stambyte av vatten och avlopp.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror framst pa 6kade avskrivningar i samband med renovering av stammar.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2 407 2 457 2 400 2236
Resultat efter fin. poster (tkr) -448 -414 -830 -462
Soliditet (%) 62 60 45 42
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 625 614 592
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 6 266 5633 7 290
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6 808 6 289 8 139
Sparande per kvm totalyta (kr) 103 71 29
Rantekanslighet (%) 11 10 14
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 256 253 241
Arsavgifternas andel i
procent av totala rorelseintakter 67 65 67
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre Kapital- Balanserat
-insatser avgifter underhdll tillskott resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 35437 828 10237164 2769 344 148125 -22 064 558  -414 043
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 155 409 -155 409
-414 043 414 043
Nyupplatelse 5573 400 1 026 600
av lgh
Nyupplatelse
gammalt pigtrapphus 65 000
Arets resultat -447 915
Belopp vid
arets utgang 41011228 11328764 2924753 148 125 -22 634010 -447 915
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -22 634 010
Arets resultat -447 914
Totalt -23 081 924
Avsattning till yttre fond 403 761
Uttag ur yttre fond -157 991
Balanseras i ny rakning -23 327 694
Summa -23 081 924

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 406 971 2 456 887
Ovriga rorelseintakter 3 23 863 100 663
Summa rorelseintakter 2 430 834 2 557 550
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 618 828 -1720 115
Ovriga externa kostnader 5 -175 529 -126 946
Personalkostnader och arvoden 6 -115 912 -112 954
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -601 824 -383 995
Summa rorelsekostnader -2 512 093 -2 344 010
Rorelseresultat -81 259 213 540
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 82 374 238 339
Rantekostnader och liknande resultatposter -449 029 -865 922
Summa finansiella poster -366 655 -627 583
Resultat efter finansiella poster -447 914 -414 043
Resultat fore skatt -447 914 -414 043
Arets resultat -447 915 -414 043
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 48 746 703 35 368 501
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 746 703 35 368 501
Summa anlaggningstillgangar 48 746 703 35 368 501
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 4 320 308 509 694
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 129 792 134 668
Summa kortfristiga fordringar 4 450 100 644 362
Kassa och bank
Kassa och bank 2 039 104 7 676 077
Summa kassa och bank 2 039 104 7 676 077
Summa omsattningstillgangar 6 489 204 8 320 439
SUMMA TILLGANGAR 55 235 907 43 688 940
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52 339 992 45 674 992
Fond for yttre underhall 2 924 753 2769 344
Kapitaltillskott 148 125 148 125
Summa bundet eget kapital 55 412 870 48 592 461
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22 634 010 -22 064 558
Arets resultat -447 915 -414 043
Summa fritt eget kapital -23 081 925 -22 478 601
Summa eget kapital 32 330945 26 113 860
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 19 000 000 17 000 000
Leverantorsskulder 2 959 972 30070
Skatteskulder 208 616 206 866
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 736 374 338 144
Summa kortfristiga skulder 22 904 962 17 575 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 235 907 43 688 940




716421-8765

Likvida medel ar inkl. konto 1980 som ligger under Ovr. fordringar i Not 9.

Brf Porslinsbruket 29 9(15)

Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -81 260 213 540
Avskrivningar 601 824 383 995
Erlagd ranta och ranteintakter -366 655 -627 583

153 909 -30 048

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 153 909 -30 048
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - 4 352
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 109 210 -28 127
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 2 929 902 -166 539
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 399 979 42 530
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3593 000 -177 832
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. -13 980 026 -
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 6 665 000 7 695 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 315 026 7 695 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder 2 000 000 -5 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 000 000 -5 000 000
Arets kassaflode -1722 026 2517 168
Likvida medel vid arets borjan 8 081 345 5564 177
Likvida medel vid arets slut 6 359 319 8 081 345
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad for forsta gangen i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan). Aven avgift som foreningen tar ut och
som ar baserad pa individuella matningar av forbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter/totala intakter

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda
nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa
vasentliga komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5-10 ar

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 1745 472 1659 078
Hyror 637 029 782 924
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 959 7 258
Ovriga hyresintékter 17 511 7 627
2 406 971 2 456 887

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025 2024
Erhallna bidrag 3150 3150
Forsakringsersattning 12 168 -
Ovrigt 8 545 97 513

Summa 23 863 100 663
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 36 656 22 050
Stadning 35314 68 202
Tillsyn, besiktning, kontroller 12 587 7739
Reparationer 92 336 109 203
Underhall 157 991 243 204
EL 80 894 66 621
Uppvarmning 567 952 585 432
Vatten 126 127 111 752
Sophamtning 67 563 83 563
Forsakringspremie 108 129 97 130
Sjalvrisk 3 600 28 600
Fastighetsavgift bostader 58 616 55 420
Fastighetsskatt lokaler 45 870 48 710
Ovriga fastighetskostnader 785 15 876
Kabel-tv/Bredband/IT 115 121 110 203
Forvaltningsarvode ekonomi 51 869 50 633
Ekonomisk forvaltning utover avtal 19 313 -1 093
Panter och overlatelser 9169 8595
Juridiska atgarder 22 781 -
Ovriga externa tjanster 6 155 8 275
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1618 828 1720 115
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Annonser/Reklam 17 750 16 100
Besiktnings- och utredningskostnader 34904 -
Revisionarvode 57 875 51 887
Maklararvode 65 000 58 959
Summa 175 529 126 946
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvode 88 200 85 949
Sociala kostnader 27 712 27 005

115 912 112 954

Foreningen har ingen anstalld personal
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

13(15)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 32932 760 31511 220
-Ombyggnad - 1421 540
-Nya stammar 13 671 531 -
-Nya Sakehetsrdorrar 308 495 -
-Mark 8 887 780 8 887 780
55 800 566 41 820 540
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 452 039 -6 068 044
-Arets avskrivning enligt plan -601 824 -383 995
-7 053 863 -6 452 039
Redovisat varde vid arets slut 48 746 703 35 368 501
Taxeringsvarde
Byggnader 52 173 000 43 352 000
Mark 82 414 000 89 519 000
134 587 000 132 871 000
Bostader 130 000 000 128 000 000
Lokaler 4587 000 4 871 000
134 587 000 132 871 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 90 093 90 093
90 093 90 093
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -90 093 -90 093
-90 093 -90 093
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 93 104 426
Transaktionskonto Fastighetsagarna 4320 215 405 268
Redovisat varde vid arets slut 4 320 308 509 694
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Villkors-
dndrings- Rdntesats Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2025-12-31 2025-12-31 uppldning 2024-12-31
SEB 2026-08-28 2,29% 6 000 000 -4 000 000 10 000 000
SEB 2026-08-28 2,29% 6 000 000 -1 000 000 7 000 000
SEB 2026-09-28 2,29% 7 000 000 7 000 000 -
19 000 000 2 000 000 17 000 000
Varav kortfristig del -19 000 000 -17 000 000

Klassificering skulder till kreditinstitut
Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristigt. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader.

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa stallda sakerheter 22 000 000 22 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-24

Stockholm enligt digital signering

Mats Nilsson Fatme El-Saghir
Ordforande
Love Appelgren Christian Bohman

Caroline Mandoki

Var revisionsberattelse har lamnats den dag enligt digital signering
FAMREV- Familjeforetagens Revisionsbyra AB

Eva Hansen
Godkand revisor



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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