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OM FORENINGEN

8 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr Brf Killingen 11 (Org.nr. 702001-1214). Styrelsen har sitt séte i
Stockholm Stad.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet och rattsligt ramverk

Stadgarna &r utformade i enlighet med och f6ljer de krav som faststills 1 bostadsrittslagen (1991:614) och
lagen om ekonomiska foreningar (2018:672), samt eventuella andra tillimpliga lagar.
Bostadsrittsforeningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsritt dr den réitt i bostadsréttsforeningen som en medlem
har pa grund av upplételsen. Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overlételse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och kdparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som 6verlatelsen avser och om ett
pris. Motsvarande giller vid byte och gdva. Om oOverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.
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§ 4 Ratt till medlemskap

Intrdde 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och
som forvérvat bostadsritt genom upplatelse eller 6verlételse.

Den som forvirvat en bostadsritt fir inte vigras medlemskap i féreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bor godta personen som medlem.

8 5 Andelsforvarv
Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadslédgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter

forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

8 6 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvdarvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsforeningen fyra veckor efter anmaning till
forvéarvaren sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning, om inte férvirvaren inom denna tid har ansokt
om medlemskap i bostadsrittsféreningen. Vagras forvarvaren medlemskap, far bostadsrattsféreningen
genast sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning. Bestimmelserna om forverkande i § 44 ar tillampliga.

§ 7 Ratt att utova bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte utdva bostadsréitten innan bostadsréttshavaren antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fragan om att anta ny medlem avgdrs av bostadsrittsforeningens styrelse. Ansékan om medlemskap ska
behandlas med skyndsamhet och beslut om medlemskap ska meddelas utan oskéligt drojsmal.

8§ 9 Nekat medlemskap

Bostadsrattsforeningen far viagra medlemskap endast om det finns skdl for det med hansyn till
bostadsrittsforeningens &dndamal och fOrutsdttningarna 1 §§ 4, 5 och 6 dr uppfyllda.
Bostadsrattsforeningen far inte vigra ndgon intrdde pa diskriminerande grund.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Insats, andelstal och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock beslutas
pa foreningsstimma med kvalificerad majoritet. Uppnds inte enighet maste beslutet godkédnnas av
hyresndmnden for att bli géllande.



Arsavgiften avviigs sé att den i forhallande till bostadsrittens andelstal motsvarar vad som beldper pa
bostadsritten av foreningens l6pande kostnader samt amortering och avséttning till fonder. Styrelsen dger
rétt att besluta om hojning eller sdinkning av arsavgiften.

Om det i arsavgiften ingér kostnader for virme och varmvatten, el, sophdmtning eller konsumtionsvatten
kan foreningsstimman besluta att erséttning for rorliga kostnader avseende dessa dndamél, for varje
bostadsrittsldgenhet ska berdknas med ledning av uppmatt forbrukning, boarea eller andelstal.

Arsavgiften skall betalas kvartalsvis, alternativt manadsvis, i forskott senast sista vardagen fore
varje kvartal, alternativt, ménads bdorjan.

8 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Overlitelseavgift, pantsittningsavgift och administrationsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse fr tas ut efter beslut av bostadsrittsforeningens styrelse. Overlatelseavgiften och
pantséttningsavgiften far tas ut med belopp motsvarande 3,5 % respektive 2 % av géllande prisbasbelopp
enligt Bostadsrittslagen (7 kap. 14 §). Om bostadsréttsforeningens ekonomiska forvaltare tar ut hogre
avgift av bostadsrittsforeningen for ovanstiende uppgifter, dger bostadsrittsforeningen rétt att ta ut
samma avgift av bostadsrattsinnehavaren. Avgift vid andrahandsupplételse far tas ut med hogst 10 % av
prisbasbeloppet per ar. Upplatelseavgift och administrationsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Om arsavgiften, eller annan eventuell avgift, inte betalas i utsatt tid, utgar drojsmalsrénta enligt rdntelagen
(1975:635)

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Senast Fore april ménads
utgang péfoljande ar ska styrelsen till revisorerna avge redovisningshandlingar och forvaltningsberéttelse
over bostadsrittsforeningens verksamhet under det forflutna rakenskapsaret.

8 13 Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas fore juni méanads utgéng pé tid och plats som styrelsen bestdmmer.
Vid ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden forekomma:

1. Stimmans 6ppnande.

2. Godkinnande av dagordningen.

3. Val av stimmoordforande.

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.
5. Val av en eller tva justerare.

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststillande av rostlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorernas beréttelse.

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning.



11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer.

16. Val av valberedning.

17. Ovriga 4renden som enligt lag eller stadgarna ankommer pa stimman.
18. Stammans avslutande.

Vid extra foreningsstimma ska beslutas i de drenden som angetts i kallelsen.

§ 14 Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma ska skriftligen anmaéla drendet till
styrelsen senast den 30 April. Styrelsen ska bereda drenden som av medlem anmélts till féreningsstdmma.

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Kallelse till foreningsstimma ska utfdrdas tidigast fyra veckor och senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstimma. Kallelse och ¢vriga meddelanden till
medlemmarna ska avsdndas med post eller e-post, delas ut i medlemmarnas brevlador eller synliggdras pa
annat sitt. [ kallelsen ska anges de drenden som ska forekomma pa stimman. Om forslag till &ndring av
stadgarna ska behandlas pd stimman, ska forslaget eller huvudsakliga innehallet i detta anges i kallelsen.

8 16 Dagordning

Om samtliga nidrvarande medlemmar &r ense dérom, far drende som inte tagits upp i kallelsen tas upp till
avgorande pa stimman. Utan hinder av vad nu sagts far pa ordinarie féreningsstimma alltid beslutas om
sédan dndring av stadgarna som foljer av lag eller foreskrifter fran myndigheter.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrade

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera dger en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. En medlems rétt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen
eller av den som &r medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten far inte vara dldre &n ett ar. Ingen far som ombud foretrdda mer &n en medlem.
Medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Styrelseledamot eller firmatecknare far inte
vara ombud for medlem.

8 18 Rostning

Beslut pa foreningsstimma fattas med enkel majoritet, om inte lag eller stadgarna foreskriver sarskild
rostmajoritet. Val sker med relativ majoritet. Vid lika rostetal avgors val genom lottning. Vid lika rostetal i
andra fragor giller den mening som stidmmans ordférande bitrdder. Omrdstning sker Oppet om inte
stimman beslutar att omrdstning ska vara sluten.



8 19 Protokoll vid féreningsstamma

Staimmoprotokollet ska foras av protokollférare som stimmoordforanden utser och justeras av
stimmoordforanden och den eller de justerare som stimman valt. Protokollet ska héllas tillgdngligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamoter med minst en och hogst tvd suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs arligen vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess
nésta ordinarie foreningsstdimma hallits.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och de Ovriga befattningshavare som behdvs. Styrelsen far utse
firmatecknare. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen eller av tva ledamoter i forening.

§ 22 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamdter Overstiger hélften av hela antalet
styrelseledamoter. Beslut inom styrelsen fattas med enkel majoritet bland de nirvarande. Styrelsens
ordforande har utslagsrost vid lika rostetal.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantridden ska foras protokoll som undertecknas eller justeras av motesordforanden
och ytterligare en ledamot som utses vid varje mdte. Avvikande mening ska antecknas i protokollet.

§ 24 Revisorer
P& ordinarie foreningsstimma ska arligen véljas minst en och hogst tvd revisorer med hogst tva

suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fram till dess nésta ordinarie
foreningsstdimma hallits. Revisorerna ska granska styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper.

§ 25 Valberedning

Valberedningen ska bestd av minst tva ledaméter, varav en utses till ordférande. Valberedningen ska
foresld kandidater till styrelse, revisorer och andra fortroendeposter som ska viljas pa foreningsstdmma.



FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

Foreningen ska avsétta medel till underhallsfond och eventuellt andra fonder enligt vad som anges i
foreningens stadgar eller enligt beslut av foreningsstimma. Avséttning till fonden for yttre underhall ska
ske i1 enlighet med antagen underhallsplan enligt § 27, alternativt med 0,2% av fastighetens
taxeringsvérde.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska upprétta en underhdllsplan for foreningens fastighet och halla denna uppdaterad.
Underhéllsplanen ska omfatta en period av minst 30 &r.

§ 28 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny riakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har ritt att pd begiran fi utdrag ur ldgenhetsforteckningen som avser den egna
lagenheten.

8 30 Bostadsrattshavarens forsdkring

1.Varje bostadsrittshavare ska teckna och uppritthalla en bostadsrittstilliggsforsdkring for att ticka
skador pad den egna bostadsritten som inte omfattas av foreningens gemensamma forsdkring.
Forsdkringen ska dven omfatta skador pa fOreningens gemensamma egendom som orsakats av
bostadsrittshavarens vardsloshet eller forsummelse.

2. Bostadsrittstillaggsforsdkringen ska komplettera foreningens fastighetsforsidkring och ticka saddana
risker som foreningens forsdkring inte omfattar, inklusive skador pa inredning, vitvaror och andra fasta
installationer i den enskilda bostadsrétten.

3. Bostadsréttshavaren ska vid begiran av foreningen kunna visa upp giltig forsékringsbevis for den
bostadsrittstillaggsforsdkring som tecknats. Om bostadsréttshavaren inte kan uppvisa bevis for
forsdkringen, kan foreningen efter padminnelse krdva att bostadsrittshavaren tecknar sddan forsdkring
inom en rimlig tid.

4. Om bostadsrittshavaren underléter att teckna en bostadsrittstillaggsforsdkring, har foreningen rétt att
teckna fOrsdkringen at bostadsrittshavaren och debitera bostadsrittshavaren kostnaden for
forsdkringspremien, inklusive administrativa avgifter.



§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta innefattar bl.a. ansvar for
reparation av:

[a—

LT o BB

Ytskikt pa vdggar, golv och tak samt underliggande behandling som krdvs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt sétt; bostadsrittshavaren ansvarar dven for titskikt,

Inredning och utrustning i kdk och badrum,

Fasta forvaringsutrymmen

till fonster och fonsterdorrar hérande glas, bagar, sprojs, persienn, beslag, géngjirn, handtag,
spanjolett, lasanordning, vadringsfilter, titningslister, spaltventiler och troskel samt invéndig
mélning; bostadsrattshavare ansvarar dock inte for utbyte av fonster och fonsterdorr,

till ytterdorr horande beslag, gdngjérn, tatningslister, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast
och 1as inklusive nyckel; bostadsrittshavaren ansvarar dven for reparation av ytterdorrens insida
samt all malning med undantag for mélning av ytterdorrens utsida; bostadsréttshavaren ansvarar
inte for utbyte av ytterdorr,

Innerddrr och sikerhetsgrind inklusive karmar,

lister, foder, stuckatur,

ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas och informationséverforing till de delar
dessa dr atkomliga fran ldgenheten och inte tjénar fler &n en l4dgenhet,

anslutningskoppling pé vattenledning samt tillhérande avstiningsventil och armaur for vatten
exempelvis kran, blandare och duschanordning; inklusive packningar till dessa,

vattenlds och golvbrunn inklusive kl&dmring samt rensning av dessa; rensning av ledningar, till de
delar ledningarna dr atkomliga fran lagenheten och inte tjénar fler &n en ldgenhet,

elektriskt golvviarme och elradiatorer; i frdga om vattenfylld radiator svarar bostadsréttshavaren
endast for malning av radiator och virmeledning,

sikringsskép och dérifrdn utgdende elledningar i ldgenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag
och fast armatur,

. eldstad, braskamin och kakelugn; inklusive rokgangar inuti i dessa,

rengOring av ventilationsdon,

brandvarnare,

Egna installationer savida inget annat framgéar av dessa stadgar,
Underhall av balkong

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen ska hélla foreningens fastighet, inklusive gemensamma utrymmen, i gott skick.
Detta innefattar bl.a. ansvar for reparation av:

Fastighetens yttre och gemensamma delar
Vatten- och avloppsstammar

Elledningar fram till ldgenhetens sikringsskap
Ventilationssystem

8§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Bostadsrittshavaren ansvarar for skada pd grund av brand, vattenledningsskada eller ohyra som
bostadsrittshavaren sjdlv eller ndgon som hor till hushallet eller besoker hushéllet orsakat genom
vardsloshet eller forsummelse.



§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Om bostadsrittshavaren inte fullgér sin underhallsskyldighet, har bostadsrittsforeningen rétt att utfora
nddvéindigt underhdll pd bostadsrittshavarens bekostnad efter att denne fétt skélig tid att sjilv vidta
atgéarden.

§ 35 Fordandring av bostadsrattslagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora vésentliga fordndringar i ldgenheten.
Visentliga fordndringar avser bland annat ingrepp i barande konstruktion, dndringar i befintliga ledningar
for avlopp, viarme, gas eller vatten. Styrelsen ska ldmna tillstind om atgérden inte medfor skada eller
oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

8§ 36 Avhjdlpande av brist

Om det uppkommer en brist som bostadsrittsforeningen ansvarar for, ska bostadsrittsféreningen utan
oskiligt drojsmal vidta atgérder for att avhjélpa bristen.

8 37 Ingrepp i lagenhet

Styrelsen eller dess representant har rtt att efter tillsdgelse bereda sig tilltrdde till lagenheten for att utfora
tillsyn eller arbete som foreningen svarar for.

8§ 38 Anvandning av bostadsratten

Bostadsrittshavaren ska anvénda ldgenheten for det &ndamél som den &r avsedd for och far inte utan
styrelsens medgivande anvénda ldgenheten for ndgot annat d&ndamal.

8 39 Tilltrade till lagenheten

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ge bostadsrittsforeningen tilltrade till 14genheten for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for.

8§ 40 Andrahandsupplatelse

Bostadsrattshavaren far uppléta sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsen
ska ge samtycke om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att vigra samtycke.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren féar inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten utan styrelsens samtycke om
detta innebér att ldgenheten kommer att anvéndas for annat &n permanent boende for bostadsréttshavaren
och dennes familj.



§ 42 Andamal med bostadsritten

Léagenheten ska anvindas som permanentbostad.

8 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsédga sig bostadsritten till ldgenheten, vilket innebar att foreningen far tillbaka
bostadsritten och den boende forlorar sitt medlemskap.

8 44 Forverkandegrunder

En bostadsrittshavare kan forlora sin bostadsritt genom forverkande om denne inte foljer foreningens
stadgar eller betalar avgifterna i tid, om lagenheten vanvérdas, anviands for annat &ndamél dn det avsedda,
eller om storningar upprepade génger forekommer.

§ 45 Vissa meddelanden

Meddelanden fran bostadsrittsforeningen ska ske skriftligen och kan ldmnas genom brev, e-post eller
genom anslag pa lamplig plats i foreningens fastighet.

SARSKILDA BESLUT

8 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

For beslut om att avyttra eller forvirva fastighet eller tomtrétt krévs beslut av foreningsstimma med
kvalificerad majoritet.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Beslut om éndring av foreningens stadgar, om upplosning av foreningen, eller om samgaende med annan
forening eller juridisk person kriver beslut av foreningsstimma med kvalificerad majoritet och ska folja
de regler som anges i bostadsrittslagen.

§ 48 Upplosning

Vid upplosning av foreningen ska dess behéllna tillgangar, efter betalning av skulder och aterbetalning av
insatser, fordelas mellan medlemmarna enligt deras andelstal.

Dessa stadgar har antagits vid foreningsstimmor:

2026-06-03 samt 2026-06-17




FIRMATECKNARE
Namnteckning

Namnteckning
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