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OM FÖRENINGEN 

§ 1 Bostadsrättsföreningens företagsnamn och säte  

Bostadsrättsföreningens företagsnamn är Brf Killingen 11 (Org.nr. 702001-1214). Styrelsen har sitt säte i 
Stockholm Stad. 

§ 2 Bostadsrättsföreningens verksamhet och rättsligt ramverk 

Stadgarna är utformade i enlighet med och följer de krav som fastställs i bostadsrättslagen (1991:614) och 
lagen om ekonomiska föreningar (2018:672), samt eventuella andra tillämpliga lagar. 
Bostadsrättsföreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 
föreningens hus upplåta bostadslägenheter för permanent boende och lokaler åt medlemmarna för 
nyttjande utan tidsbegränsning. Bostadsrättsföreningen ska i all verksamhet värna om miljön genom att 
verka för en långsiktig hållbar utveckling. Bostadsrätt är den rätt i bostadsrättsföreningen som en medlem 
har på grund av upplåtelsen. Medlem som har bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.  

ÖVERGÅNG AV BOSTADSRÄTT OCH MEDLEMSKAP 

§ 3 Formkrav vid överlåtelse  

Ett avtal om överlåtelse av bostadsrätt genom köp ska upprättas skriftligen och skrivas under av säljaren 
och köparen. Köpehandlingen ska innehålla uppgifter om den lägenhet som överlåtelsen avser och om ett 
pris. Motsvarande gäller vid byte och gåva. Om överlåtelseavtalet inte uppfyller formkraven är 
överlåtelsen ogiltig. 
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§ 4 Rätt till medlemskap  

Inträde i bostadsrättsföreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och 
som förvärvat bostadsrätt genom upplåtelse eller överlåtelse.  

Den som förvärvat en bostadsrätt får inte vägras medlemskap i föreningen, om de villkor för medlemskap 
som föreskrivs enligt stadgarna är uppfyllda och föreningen skäligen bör godta personen som medlem.  

§ 5 Andelsförvärv  

Den som förvärvat andel i bostadsrätt till bostadslägenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrätten efter 
förvärvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende närstående 
personer. 

§ 6 Familjerättsliga förvärv  

Om en bostadsrätt övergått genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande förvärv och 
förvärvaren inte antagits till medlem, får bostadsrättsföreningen fyra veckor efter anmaning till 
förvärvaren säga upp bostadsrättshavaren till avflyttning, om inte förvärvaren inom denna tid har ansökt 
om medlemskap i bostadsrättsföreningen. Vägras förvärvaren medlemskap, får bostadsrättsföreningen 
genast säga upp bostadsrättshavaren till avflyttning. Bestämmelserna om förverkande i § 44 är tillämpliga. 

§ 7 Rätt att utöva bostadsrätten  

Bostadsrättshavaren får inte utöva bostadsrätten innan bostadsrättshavaren antagits till medlem i 
bostadsrättsföreningen. 

§ 8 Prövning av medlemskap 

 Frågan om att anta ny medlem avgörs av bostadsrättsföreningens styrelse. Ansökan om medlemskap ska 
behandlas med skyndsamhet och beslut om medlemskap ska meddelas utan oskäligt dröjsmål. 

§ 9 Nekat medlemskap 

Bostadsrättsföreningen får vägra medlemskap endast om det finns skäl för det med hänsyn till 
bostadsrättsföreningens ändamål och förutsättningarna i §§ 4, 5 och 6 är uppfyllda. 
Bostadsrättsföreningen får inte vägra någon inträde på diskriminerande grund. 

AVGIFTER TILL BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN 

§ 10 Insats, andelstal och årsavgift 

Insats, andelstal och årsavgift fastställs av styrelsen. Ändring av insats och andelstal skall dock beslutas 
på föreningsstämma med kvalificerad majoritet. Uppnås inte enighet måste beslutet godkännas av 
hyresnämnden för att bli gällande.  



Årsavgiften avvägs så att den i förhållande till bostadsrättens andelstal motsvarar vad som belöper på 
bostadsrätten av föreningens löpande kostnader samt amortering och avsättning till fonder. Styrelsen äger 
rätt att besluta om höjning eller sänkning av årsavgiften. 

Om det i årsavgiften ingår kostnader för värme och varmvatten, el, sophämtning eller konsumtionsvatten 
kan föreningsstämman besluta att ersättning för rörliga kostnader avseende dessa ändamål, för varje 
bostadsrättslägenhet ska beräknas med ledning av uppmätt förbrukning, boarea eller andelstal. 

Årsavgiften skall betalas kvartalsvis, alternativt månadsvis, i förskott senast sista vardagen före 
varje kvartal, alternativt, månads  början. 

§ 11 Upplåtelse-, överlåtelse- och pantsättningsavgift samt avgift för 
andrahandsupplåtelse  

Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift, pantsättningsavgift och administrationsavgift samt avgift för 
andrahandsupplåtelse får tas ut efter beslut av bostadsrättsföreningens styrelse. Överlåtelseavgiften och 
pantsättningsavgiften får tas ut med belopp motsvarande 3,5 % respektive 2 % av gällande prisbasbelopp 
enligt Bostadsrättslagen (7 kap. 14 §). Om bostadsrättsföreningens ekonomiska förvaltare tar ut högre 
avgift av bostadsrättsföreningen för ovanstående uppgifter, äger bostadsrättsföreningen rätt att ta ut 
samma avgift av bostadsrättsinnehavaren. Avgift vid  andrahandsupplåtelse får tas ut med högst 10 % av 
prisbasbeloppet per år. Upplåtelseavgift och administrationsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.  

Om årsavgiften, eller annan eventuell avgift, inte betalas i utsatt tid, utgår dröjsmålsränta enligt räntelagen 
(1975:635) 

FÖRENINGSSTÄMMAN 

§ 12 Räkenskapsår och årsredovisning  

Bostadsrättsföreningens räkenskapsår omfattar tiden 1 januari–31 december. Senast  Före april månads 
utgång påföljande år ska styrelsen till revisorerna avge redovisningshandlingar och förvaltningsberättelse 
över bostadsrättsföreningens verksamhet under det förflutna räkenskapsåret. 

§ 13 Föreningsstämma 

 Ordinarie föreningsstämma ska hållas före juni månads utgång på tid och plats som styrelsen bestämmer. 
Vid ordinarie föreningsstämma ska följande ärenden förekomma: 

1.​ Stämmans öppnande. 
2.​ Godkännande av dagordningen. 
3.​ Val av stämmoordförande. 
4.​ Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare. 
5.​ Val av en eller två justerare. 
6.​ Fråga om stämman blivit i stadgeenlig ordning utlyst. 
7.​ Fastställande av röstlängd. 
8.​ Föredragning av styrelsens årsredovisning. 
9.​ Föredragning av revisorernas berättelse. 
10.​ Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning. 



11.​ Beslut om resultatdisposition. 
12.​ Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna. 
13.​ Fråga om arvoden åt styrelseledamöter och revisorer. 
14.​ Val av styrelseledamöter och suppleanter. 
15.​ Val av revisorer. 
16.​ Val av valberedning. 
17.​ Övriga ärenden som enligt lag eller stadgarna ankommer på stämman. 
18.​ Stämmans avslutande. 

Vid extra föreningsstämma ska beslutas i de ärenden som angetts i kallelsen. 

§ 14 Motioner  

Medlem som önskar få ett ärende behandlat vid föreningsstämma ska skriftligen anmäla ärendet till 
styrelsen senast den 30 April. Styrelsen ska bereda ärenden som av medlem anmälts till föreningsstämma. 

§ 15 Kallelse till föreningsstämma  

Kallelse till föreningsstämma ska utfärdas tidigast fyra veckor och senast två veckor före ordinarie 
föreningsstämma och senast en vecka före extra föreningsstämma. Kallelse och övriga meddelanden till 
medlemmarna ska avsändas med post eller e-post, delas ut i medlemmarnas brevlådor eller synliggöras på 
annat sätt. I kallelsen ska anges de ärenden som ska förekomma på stämman. Om förslag till ändring av 
stadgarna ska behandlas på stämman, ska förslaget eller huvudsakliga innehållet i detta anges i kallelsen. 

§ 16 Dagordning 

Om samtliga närvarande medlemmar är ense därom, får ärende som inte tagits upp i kallelsen tas upp till 
avgörande på stämman. Utan hinder av vad nu sagts får på ordinarie föreningsstämma alltid beslutas om 
sådan ändring av stadgarna som följer av lag eller föreskrifter från myndigheter. 

§ 17 Rösträtt, ombud och biträde  

Vid föreningsstämma har varje medlem en röst. Om flera äger en bostadsrätt gemensamt, har de dock 
tillsammans endast en röst. En medlems rätt vid föreningsstämman utövas av medlemmen personligen 
eller av den som är medlemmens ställföreträdare enligt lag eller genom ombud med skriftlig, dagtecknad 
fullmakt. Fullmakten får inte vara äldre än ett år. Ingen får som ombud företräda mer än en medlem. 
Medlem får vid föreningsstämma medföra högst ett biträde. Styrelseledamot eller firmatecknare får inte 
vara ombud för medlem. 

§ 18 Röstning 

 Beslut på föreningsstämma fattas med enkel majoritet, om inte lag eller stadgarna föreskriver särskild 
röstmajoritet. Val sker med relativ majoritet. Vid lika röstetal avgörs val genom lottning. Vid lika röstetal i 
andra frågor gäller den mening som stämmans ordförande biträder. Omröstning sker öppet om inte 
stämman beslutar att omröstning ska vara sluten. 



§ 19 Protokoll vid föreningsstämma  

Stämmoprotokollet ska föras av protokollförare som stämmoordföranden utser och justeras av 
stämmoordföranden och den eller de justerare som stämman valt. Protokollet ska hållas tillgängligt för 
medlemmarna senast tre veckor efter stämman. 

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING 

§ 20 Styrelse  

Styrelsen består av minst tre och högst fem ledamöter med minst en och högst två suppleanter. 
Styrelseledamöter och suppleanter väljs årligen vid ordinarie föreningsstämma för tiden fram till dess 
nästa ordinarie föreningsstämma hållits.  

§ 21 Konstituering och firmateckning  

Styrelsen utser inom sig ordförande och de övriga befattningshavare som behövs. Styrelsen får utse 
firmatecknare. Bostadsrättsföreningens firma tecknas av styrelsen eller av två ledamöter i förening. 

§ 22 Beslutsförhet och majoritetskrav  

Styrelsen är beslutsför när antalet närvarande ledamöter överstiger hälften av hela antalet 
styrelseledamöter. Beslut inom styrelsen fattas med enkel majoritet bland de närvarande. Styrelsens 
ordförande har utslagsröst vid lika röstetal. 

§ 23 Protokoll vid styrelsesammanträde  

Vid styrelsens sammanträden ska föras protokoll som undertecknas eller justeras av mötesordföranden 
och ytterligare en ledamot som utses vid varje möte. Avvikande mening ska antecknas i protokollet. 

§ 24 Revisorer  

På ordinarie föreningsstämma ska årligen väljas minst en och högst två revisorer med högst två 
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter väljs för tiden fram till dess nästa ordinarie 
föreningsstämma hållits. Revisorerna ska granska styrelsens förvaltning och föreningens räkenskaper. 

§ 25 Valberedning  

Valberedningen ska bestå av minst två ledamöter, varav en utses till ordförande. Valberedningen ska 
föreslå kandidater till styrelse, revisorer och andra förtroendeposter som ska väljas på föreningsstämma.  

 



FONDERING OCH UNDERHÅLL 

§ 26 Fonder  

Föreningen ska avsätta medel till underhållsfond och eventuellt andra fonder enligt vad som anges i 
föreningens stadgar eller enligt beslut av föreningsstämma. Avsättning till fonden för yttre underhåll ska 
ske i enlighet med antagen underhållsplan enligt § 27, alternativt med 0,2% av fastighetens 
taxeringsvärde. 

§ 27 Underhållsplan  

Styrelsen ska upprätta en underhållsplan för föreningens fastighet och hålla denna uppdaterad. 
Underhållsplanen ska omfatta en period av minst 30 år. 

§ 28 Vinst eller förlust  

Den vinst eller förlust som uppstår ska balanseras i ny räkning. 

BOSTADSRÄTTSFRÅGOR 

§ 29 Utdrag ur lägenhetsförteckning  

Bostadsrättshavare har rätt att på begäran få utdrag ur lägenhetsförteckningen som avser den egna 
lägenheten. 

§ 30 Bostadsrättshavarens försäkring 

1.Varje bostadsrättshavare ska teckna och upprätthålla en bostadsrättstilläggsförsäkring för att täcka 
skador på den egna bostadsrätten som inte omfattas av föreningens gemensamma försäkring. 
Försäkringen ska även omfatta skador på föreningens gemensamma egendom som orsakats av 
bostadsrättshavarens vårdslöshet eller försummelse. 

2. Bostadsrättstilläggsförsäkringen ska komplettera föreningens fastighetsförsäkring och täcka sådana 
risker som föreningens försäkring inte omfattar, inklusive skador på inredning, vitvaror och andra fasta 
installationer i den enskilda bostadsrätten. 

3. Bostadsrättshavaren ska vid begäran av föreningen kunna visa upp giltig försäkringsbevis för den 
bostadsrättstilläggsförsäkring som tecknats. Om bostadsrättshavaren inte kan uppvisa bevis för 
försäkringen, kan föreningen efter påminnelse kräva att bostadsrättshavaren tecknar sådan försäkring 
inom en rimlig tid. 

4. Om bostadsrättshavaren underlåter att teckna en bostadsrättstilläggsförsäkring, har föreningen rätt att 
teckna försäkringen åt bostadsrättshavaren och debitera bostadsrättshavaren kostnaden för 
försäkringspremien, inklusive administrativa avgifter. 



§ 31 Bostadsrättshavarens ansvar  

Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad hålla lägenheten i gott skick. Detta innefattar bl.a. ansvar för 
reparation av: 

a.​ Ytskikt på väggar, golv och tak samt underliggande behandling som krävs för att anbringa 
ytskiktet på ett fackmässigt sätt; bostadsrättshavaren ansvarar även för tätskikt, 

b.​ Inredning och utrustning i kök och badrum, 
c.​ Fasta förvaringsutrymmen 
d.​ till fönster och fönsterdörrar hörande glas, bågar, spröjs, persienn, beslag, gångjärn, handtag, 

spanjolett, låsanordning, vädringsfilter, tätningslister, spaltventiler och tröskel samt invändig 
målning; bostadsrättshavare ansvarar dock inte för utbyte av fönster och fönsterdörr,  

e.​ till ytterdörr hörande beslag, gångjärn, tätningslister, glas, spröjs, handtag, ringklocka, brevinkast 
och lås inklusive nyckel; bostadsrättshavaren ansvarar även för reparation av ytterdörrens insida 
samt all målning med undantag för målning av ytterdörrens utsida; bostadsrättshavaren ansvarar 
inte för utbyte av ytterdörr, 

f.​ Innerdörr och säkerhetsgrind inklusive karmar, 
g.​ lister, foder, stuckatur, 
h.​ ledningar och övriga installationer för vatten, avlopp, gas och informationsöverföring till de delar 

dessa är åtkomliga från lägenheten och inte tjänar fler än en lägenhet, 
i.​ anslutningskoppling på vattenledning samt tillhörande avstäningsventil och armaur för vatten 

exempelvis kran, blandare och duschanordning; inklusive packningar till dessa, 
j.​ vattenlås och golvbrunn inklusive klämring samt rensning av dessa; rensning av ledningar, till de 

delar ledningarna är åtkomliga från lägenheten och inte tjänar fler än en lägenhet, 
k.​ elektriskt golvvärme och elradiatorer; i fråga om vattenfylld radiator svarar bostadsrättshavaren 

endast för målning av radiator och värmeledning, 
l.​ säkringsskåp och därifrån utgående elledningar i lägenheten, strömbrytare, jordfelsbrytare, eluttag 

och fast armatur, 
m.​ eldstad, braskamin och kakelugn; inklusive rökgångar inuti i dessa, 
n.​ rengöring av ventilationsdon, 
o.​ brandvarnare, 
p.​ Egna installationer såvida inget annat framgår av dessa stadgar, 
q.​ Underhåll av balkong 

§ 32 Bostadsrättsföreningens ansvar  

Bostadsrättsföreningen ska hålla föreningens fastighet, inklusive gemensamma utrymmen, i gott skick. 
Detta innefattar bl.a. ansvar för reparation av: 

●​ Fastighetens yttre och gemensamma delar 
●​ Vatten- och avloppsstammar 
●​ Elledningar fram till lägenhetens säkringsskåp 
●​ Ventilationssystem 

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra  

Bostadsrättshavaren ansvarar för skada på grund av brand, vattenledningsskada eller ohyra som 
bostadsrättshavaren själv eller någon som hör till hushållet eller besöker hushållet orsakat genom 
vårdslöshet eller försummelse. 



§ 34 Bostadsrättsföreningens övertagande av underhållsåtgärd  

Om bostadsrättshavaren inte fullgör sin underhållsskyldighet, har bostadsrättsföreningen rätt att utföra 
nödvändigt underhåll på bostadsrättshavarens bekostnad efter att denne fått skälig tid att själv vidta 
åtgärden. 

§ 35 Förändring av bostadsrättslägenhet  

Bostadsrättshavaren får inte utan styrelsens tillstånd utföra väsentliga förändringar i lägenheten. 
Väsentliga förändringar avser bland annat ingrepp i bärande konstruktion, ändringar i befintliga ledningar 
för avlopp, värme, gas eller vatten. Styrelsen ska lämna tillstånd om åtgärden inte medför skada eller 
olägenhet för föreningen eller annan medlem. 

§ 36 Avhjälpande av brist  

Om det uppkommer en brist som bostadsrättsföreningen ansvarar för, ska bostadsrättsföreningen utan 
oskäligt dröjsmål vidta åtgärder för att avhjälpa bristen. 

§ 37 Ingrepp i lägenhet  

Styrelsen eller dess representant har rätt att efter tillsägelse bereda sig tillträde till lägenheten för att utföra 
tillsyn eller arbete som föreningen svarar för. 

§ 38 Användning av bostadsrätten 

 Bostadsrättshavaren ska använda lägenheten för det ändamål som den är avsedd för och får inte utan 
styrelsens medgivande använda lägenheten för något annat ändamål. 

§ 39 Tillträde till lägenheten  

Bostadsrättshavaren är skyldig att ge bostadsrättsföreningen tillträde till lägenheten för tillsyn eller för att 
utföra arbete som föreningen svarar för. 

§ 40 Andrahandsupplåtelse  

Bostadsrättshavaren får upplåta sin lägenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsen 
ska ge samtycke om bostadsrättshavaren har beaktansvärda skäl för upplåtelsen och föreningen inte har 
befogad anledning att vägra samtycke. 

§ 41 Inrymma utomstående  

Bostadsrättshavaren får inte inrymma utomstående personer i lägenheten utan styrelsens samtycke om 
detta innebär att lägenheten kommer att användas för annat än permanent boende för bostadsrättshavaren 
och dennes familj. 



§ 42 Ändamål med bostadsrätten  

Lägenheten ska användas som permanentbostad. 

§ 43 Avsägelse av bostadsrätt  

En bostadsrättshavare får avsäga sig bostadsrätten till lägenheten, vilket innebär att föreningen får tillbaka 
bostadsrätten och den boende förlorar sitt medlemskap. 

§ 44 Förverkandegrunder  

En bostadsrättshavare kan förlora sin bostadsrätt genom förverkande om denne inte följer föreningens 
stadgar eller betalar avgifterna i tid, om lägenheten vanvårdas, används för annat ändamål än det avsedda, 
eller om störningar upprepade gånger förekommer. 

§ 45 Vissa meddelanden  

Meddelanden från bostadsrättsföreningen ska ske skriftligen och kan lämnas genom brev, e-post eller 
genom anslag på lämplig plats i föreningens fastighet. 

SÄRSKILDA BESLUT 

§ 46 Beslut om bostadsrättsföreningens fastighet och tomträtt  

För beslut om att avyttra eller förvärva fastighet eller tomträtt krävs beslut av föreningsstämma med 
kvalificerad majoritet. 

§ 47 Särskilda regler för giltigt beslut 

Beslut om ändring av föreningens stadgar, om upplösning av föreningen, eller om samgående med annan 
förening eller juridisk person kräver beslut av föreningsstämma med kvalificerad majoritet och ska följa 
de regler som anges i bostadsrättslagen. 

§ 48 Upplösning  

Vid upplösning av föreningen ska dess behållna tillgångar, efter betalning av skulder och återbetalning av 
insatser, fördelas mellan medlemmarna enligt deras andelstal. 

 

Dessa stadgar har antagits vid föreningsstämmor: 

2026-06-03 samt 2026-06-17 
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