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Brf

KILLINGEN

Vasastan, 2026-05-19

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA 2026

Datum & Tid: onsdag den 3:e juni kl. 19:00
Plats: Innergarden, ta gdrna med egen stol

L -

Dagordning

. Stammans 6ppnande

. Godkannande av dagordningen

. Val av stammoordférande

. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

. Faststadllande av rostlangd

. Foéredragande av styrelsens arsredovisning

. Foéredragande av revisionsberattelsen

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden for styrelseledamoter och revisor nastkommande ar
14. Genomgang av styrelsens faststallda budget

15. Valberedningens forslag till nya styrelseledamoter

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av revisor och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Stadgar, nytt forslag. Bakgrund, forvaltningskostnader, avsattning UH plan
20. Inkommen motion

21. Ordnings- och byggregler samt medlemmars ansvar
22. Stammans avslutande

OO NOOTULLE, WN -

OBS!
Notera i anmilnings underlaget hur manga personer som kommer samt om ni
vill ha en utskriven arsredovisning. Denna delas ut 1 vecka fére stimman.

Ni som inte kan delta, vanligen utse ett ombud som foretrader er.

Efter stamman serveras bubbel med tilltugg.

Vilkommen! Onskar Styrelsen

Arsredovisningen fér 2025 kommer att publiceras pd vdr
hemsida fredagen den 22:a maj, se; www.dobelnsgatan87.se
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Killingen 11

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1920-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Killingen 11 1920 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1930.

Foreningen har 32 bostadsratter om totalt 1 998 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 998 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jens Haenel Kassor

Jan Erik Axelsson Suppleant

Hans Erik Melander  Styrelseledamot
Jenny Westerberg Styrelseledamot
Robert Lundstrom Ordférande

Wilhelm Rippe Suppleant

Valberedning
Johannes Fors

Mikael Kritikos

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

[ v | Hy2WW8Ap-e-r16WWLCTWx
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Revisorer

Marie Hessel

Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

1979 @ Rorstambyte

1992

1996

1997

1998

2000

2001

2004

2007

2008

2010

2010-2011

2011

2013

2014

Se hemsidan for atgarder fore 1979

Omputsning av fasad

Byte av el stam

Fdnsterrenovering

Renovering av tvattstugan

Omlaggning av tak

Nya balkonger

Golvslipning / polish i entréer/trapphus

Renovering av bastun
Ommalning av tvattstugan
Renovering / battringsmalning av dorrar i entréer och trapphus

Ny ventilation tvattstugan

Ny varmevaxlare installera

Spolning av stammarna

Energideklaration

Radonmatning

Malning av murplat

Omputsning murar inner-, bakgard

Nytt forvaringshus for barnvagnar

Installation, varmekabel, tak i gatuhus

Renovering av trapphus

[ v | Hy2WW8Ap-e-r16WWLCTWx
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2014 @ Reparation av fasad. Gatu/gardshus

2015 e Stamspolning

2017 e Samtliga fonster restaureras och malas

2018 e Helrenovering av tvattstugan genomfors

2021 e Stamspolning med okular besiktning av huvudstammen

2023 e Battringsmalning av dorrar i entréer och trapphus
Byte av tva ytterddrrar (1001, 1002)
Renovering av kallarutrymme

Byte av expansionskarl

2025 e OVK atgarder samt kompl. med friskluftsventiler

Utbyte samt reparation av kranar och ny rérdragning i gatuhusets kéllare.

Planerade underhall

2026 ® Stamspolning samt okularbesiktning (var 5.e ar).

Avtal med leverantorer

Bredband Tele2 Sverige AB
Elleverantor Ellevio AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Lopande ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

Sophantering PreZero Recycling AB
Stadtjanst Ingrid Pousette Stadservice
Vatten och avfall Stockholm Vatten AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Under rakenskapsaret upptog foreningen ett nytt Ian hos Swedbank uppgaende till 300.000 kronor.

Atgarder efter utférd OVK har genomférts under varen. Kostnader for detta uppgick till ca 220.000 kronor, vilket var i niva med vad
som budgeterats.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

Bokforingsnamnden beslot under varen 2025 att samtliga bostadsrattsféreningar skall tillampa regelverket K3 for sin redovisning
och arsredovisning senast vid arsbokslutet fér 2026. Styrelsen for Brf Killingen 11 besl6t att redan vid arsbokslutet 2025 dndra till
denna redovisningsprincip. Den stora forandringen fran tidigare arsredovisningar ar att huset numera delas upp i delar (tak, fasad,
stammar m.m.) med olika livslangd och avskrivningstid. Tidigare har hela huset skrivs av som en enda post.

| samband med 6vergangen till K3 har styrelsen dven beslutat om en uppskrivning av féreningens mark. Uppskrivningen har gjorts
med 50% av markens aktuella taxeringsvdrde. Detta innebar att markens bokforda varde har 6kat frdn 359.000 kr till 29.500.000kr.
Allt detta for en mer rattvisande bild av vara tillgangar i balansrakningen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och avgaende medlemmar
under aret var 15. Vid rékenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 10 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1326840 1199 803 978 532 922928
Resultat efter fin. poster -239 036 -58 747 -207 492 -53712
Soliditet (%) 87 0 0 0
Yttre fond 397 813 341 250 336 850 288 550
Taxeringsvarde 90 000 000 90 000 000 90 000 000 90 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 663 600 488 460
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 99,6 99,1 98,7 98,3
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 1697 1547 1547 1547
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1697 1543 1543 1547
Sparande / kvm totalyta, kr 0 -21 -95 -16
Elkostnad / kvm totalyta, kr 24 21 20 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 239 213 193 169
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 52 47 38 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 316 281 250 219
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,83 4,27 4,08 1,63
Réntekanslighet (%) 2,56 2,58 3,17 3,37

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets forlust hanfor sig framst till kostnaderna for det planerade och genomférda OVK arbetet. For att finansiera detta arbete beslot
styrelsen att ta ett nytt lan pa 300 tkr.

Om vi justerar arets forlust med att aterldgga avskrivning samt den kostnad, for OVK, som paverkat arets resultat sa far vi darefter
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ett nollresultat.

Arsredovisning 2025

For att mota de 6kade driftskostnaderna under 2026 besldt styrelsen om en avgiftshdjning, fran 2026-01-01, med 10%.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 183 111 - - 183 111
Upplatelseavgifter 385 000 - - 385 000
Fond, yttre underhall 341 250 - 56 563 397 813
Uppskrivningsfond 0 29 141 000 - 29141 000
Balanserat resultat -3022 893 -58 747 -56 563 -3138204
Arets resultat -58 747 58 747 -239 036 -239 036
Eget kapital -2172 280 29 141 000 -239 036 26 729 685
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3138 204
Arets resultat -239 036
Totalt -3377 239
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 58 500
Att fran yttre fond i ansprak ta -220 325
Balanseras i ny rakning -3215414
-3377 239

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1326 840 1199 803
Ovriga rérelseintakter 3 2849 10 651
Summa rorelseintakter 1329 689 1210454
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1303317 -991 760
Ovriga externa kostnader 9 -82494 -61 395
Personalkostnader 10 -85 005 -74 033
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -18 408 -14 328
Summa rorelsekostnader -1489 224 -1141516
RORELSERESULTAT -159 534 68 938
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 247 4269
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -91748 -131 954
Summa finansiella poster -79 501 -127 685
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -239 036 -58 747
ARETS RESULTAT -239 036 -58 747
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 29991431 868 839

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 29991431 868 839

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29994 231 871639

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 46 420 21580

Ovriga fordringar 15 68 508 41019

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 58 175 58 649

Summa kortfristiga fordringar 173103 121 248

Kassa och bank

Kassa och bank 538 058 392 330

Summa kassa och bank 538 058 392 330

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 711161 513578

SUMMA TILLGANGAR 30705 393 1385 217
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 568 111 568 111
Uppskrivningsfond 29 141 000 0
Fond for yttre underhall 397 813 341 250
Summa bundet eget kapital 30106 924 909 361
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3138 204 -3022 893
Arets resultat 239036 -58 747
Summa ansamlad férlust -3377 239 -3 081 641
SUMMA EGET KAPITAL 26 729 685 -2172 280
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 3390 000 3090 000
Leverantorsskulder 83 886 61 140
Ovriga kortfristiga skulder 0 1478
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 501 822 404 879
Summa kortfristiga skulder 3975708 3557 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30705 393 1385217
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -159 534 68 938
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 18 408 14328

-141 126 83 266
Erhallen ranta 1347 4269
Erlagd ranta -91 868 -132 329
Erhallen utdelning 10900 0
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -220 748 -44 794
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -51 855 49 469
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 118 331 33290
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -154 272 37 965
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 300 000
ARETS KASSAFLODE 145 728 37 965
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 392 330 354 365
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 538 058 392 330
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Killingen 11 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83-1,41%
Yttertak 2,50 %
Fasader 1,62 %
Balkonger 2,16 %
Fonster 2,50 %
Stamledningar VA 1,41 %
Stamledningar Varme 0,83 %
Styr & 6vervakning 2,16 %
El 1,08 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[ v |Hy2WW8Ap-e-r16WWLCTWx Sida 11 av 17

16



Brf Killingen 11
702001-1214

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1319 604 1199 656
Ovriga arsavgifter 5400 0
Ovriga intékter 1836 147
Summa 1326 840 1199 803
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -3 1
Erhallna bidrag 2 852 0
Aterbetaln. all Framtid 0 10 650
Summa 2849 10 651
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 0 1176
Stédning 36 005 86 535
Ovrigt 11765 0
Tradgardsarbete 3952 4272
Besiktning och service 10714 0
Summa 62 436 91983
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 32273
Tvattstuga 0 581
Kallarutrymmen 1686 0
VA 93774 0
El 11399 0
Fasader 0 45304
Forsakringsdrende/vattenskada 4651 0
Summa 111510 78 158
Sida 12 av 17

[ v |Hy2WW8Ap-e-r1 6WWLCTWx
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Varme 0 1937
Ventilation 220325 0
Summa 220325 1937
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 48 597 42 541
Uppvarmning 477 684 426 496
Vatten 104 098 94 241
Sophamtning 87 566 74 906
Summa 717 945 638 184
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 46 974 42 200
Bredband/Kabeltv 89 622 88352
Fastighetsskatt 54 505 50947
Summa 191 101 181 499
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 1754 3609
Ovriga férvaltningskostnader 30987 11988
Revisionsarvoden 3500 3500
Ekonomisk forvaltning 46 252 42 298
Summa 82494 61 395
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 48 000 43 000
Ovriga arvoden 16 684 0
Loner, arbetare 0 12 686
Sociala avgifter 20321 18 347
Summa 85 005 74 033
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 91 748 131954
Summa 91 748 131 954
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 1929629 1929629
Arets inkop 29 141 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 31070 629 1929 629
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1 060 790 -1 046 462
Arets avskrivning -18 408 -14 328
Utgaende ackumulerad avskrivning -1079 198 -1 060 790
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29991431 868 839
| utgdende restvdrde ingdr mark med 29 500 000 359 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark 59 000 000 65 000 000
Summa 90 000 000 90 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 278 451 278 451
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 278 451 278 451
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -278 451 -278 451
Utgaende ackumulerad avskrivning -278 451 -278 451
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0

Sida 14 av 17

[ v |Hy2WW8Ap-e-r1 6WWLCTWx
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NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2126 1662
Skattefordringar 37012 39 357
Ovriga fordringar 29370 0
Summa 68 508 41019
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Uppvarmning 0 4250
Forsakringspremier 45519 42 836
Forvaltning 12 656 11563
Summa 58 175 58 649
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2025-03-28 3,03 % 3090 000
Swedbank Hypotek AB 2026-03-28 2,30 % 3390 000
Summa 3 390 000 3 090 000
Varav kortfristig del 3390 000 3090 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 390 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

[ v |Hy2WW8Ap-e-r1 6WWLCTWx

Sida 15 av 17
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 893 10 506
El 3088 2448
Uppvarmning 114 337 58 835
Vatten 17 394 15721
Utgiftsrantor 650 770
Forutbetalda avgifter/hyror 350 960 316 599
Berdknat revisionsarvode 3500 0
Summa 501 822 404 879
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 3340 000 3340 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

For att mota de 6kade driftskostnaderna har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 10%. Denna avgiftsokning tradde i kraft

2026-01-01. Kring arsskiftet drabbades gardshuset av en mindre vattenskada som paverkat likviditeten negativt med en kostnad pa

ca 60 Tsek.

[ v |Hy2WW8Ap-e-r1 6WWLCTWx

Sida 16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-27.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jens Haenel Hans Erik Melander
Kassor Styrelseledamot
Jenny Westerberg Robert Lundstrom
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Marie Hessel
Revisor

[ v |Hy2WW8Ap-e-r16WWLCTWx Sida 17 av 17
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Revisionsberittelse
Till arsmotet i BRF Killingen 11

Organisationsnummer 702001-1214

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for BRF Killingen 11

Styrelsens ansvar for arsredovisningen Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta
en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar Mitt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och
utfort revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.

rJxn-ZUCp-x-ryp--8RpWI

I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
BRF Killingen 11 for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Styrelsens ansvar Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig
skyldig till férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens
stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Stockholm 2026-04-28

Revisorns namn

Marie Hessel

rJxn-ZUCp-x-ryp--8RpWI
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Brf

KILLINGEN

FULLMAKT

For

att vid foreningsstimman i Brf Killingen 11 den 3 juni 2026 féra min talan och
utdva min rostrétt.

Stockholm / 2026

Namnteckning / Ligenhetsbeteckning

Namnfortydligande

OBS!
Lamna fullmakten till den medlem som foretrader dig senast tisdag 2/6 2026.
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Brf Killingen 11 - Budget 2026 Utfall 2024 Utfall 2025 Budget 2026
Rérelsens huvudintakter

3021 Arsavgifter bostader 1199 656 1319604 1452000
3029 Arsavgifter évriga objekt 0 0 0
3032 Terrassavgift 0 5400 11000
Summa Rorelsens huvudintakter 1199 656 1325004 1463 000
Fakturerade kostnader

3541 Administrativ avgift 147 856 0
3542 Andrahandsuthyrning 0 980 0
Summa Fakturerade kostnader 147 1836 0
Summa Nettoomsattning 1199803 1326 840 1463 000
Ovriga rorelseintakter

3740 Ores- och kronutjamning 1 -3 0
3980 Erhallna bidrag 0 2852 0
3990 Ovriga intakter 0 0 0
3993 Aterbetaln. all Framtid 10650 0 0
Summa Ovriga rérelseintékter 10651 2849 0
Summa Rérelseintakter 1210454 1329689 1463 000
Driftkostnader

Fastighetsskoétsel och stad

4000 Fastskotsel,stad material -1176 0 -1000
4120 Entrepkostn stad -86 535 -36 005 -60 000
4130 Sotning 0 -11765 0
4141 Ventilationskontroll OVK 0 0 0
4155 Ovriga serviceavtal 0 0 -4500
4160 Tradgard och blommor -4272 -3952 -4 000
4185 Mattservice 0 -2214 -2500
4186 Service varmeanlaggning 0 -8 500 0
4190 Ovriga kopta tjanster 0 0 0
Summa Fastighetsskétsel och stad -91983 -62 436 -72000
Reparationer

4300 Reparationer -32273 0 -50 000
4331 Tvattstuga -581 0 0
4332 Trapphus/port/entré 0 0 0
4333 Kallarutrymmen 0 -1686 0
4341VA 0 -93774 0
4344 EL 0 -11399 0
4352 Fasader -45 304 0 0
4361 Gard/markytor 0 0 0
4380 Forsakringsarende/vattenskada 0 -4 651 -58 800
4399 Temp. rep und eller projekt 0 0 0
Summa Reparationer -78 158 -111 510 -108 800
Planerat underhall

4500 Ovrigt plan. UH (stamspolning, okularbesiktning) 0 0 -85000
4536 Dorrar och las/porttele 0 0 0
4542 Varme -1937 0 0
4543 Ventilation (OVK - Atgarder samt godkannande) 0 -220 325 0
Summa Planerat underhall -1937 -220 325 -85 000
Taxebundna kostnader

4611 Fastighetsel -42 541 -48 597 -55000
4623 Fjarrvarme -426 496 -477 684 -490 000
4630 Vatten -94 241 -104 098 -110 000
4640 Sophamtning -62 466 -71358 -75000
4641 Grovsopor, tidningar -12440 -16 208 -13.000
Summa Taxebundna kostnader -638 184 -717 945 -743 000
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Ovriga driftskostnader

4710 Fastighetsforsakringar -42 200 -46 974 -48 000
4762 Bredband/Kabeltv -88 352 -89 622 -92 000
Summa Ovriga driftskostnader -130 552 -136 596 -140 000
Fastighetsskatt

4800 Fastighetsskatt -52 823 -55 168 0
4805 Beraknad fastighetsskatt 0 0 -56 000
4806 Korr. fastighetsskatt 1876 663 0
Summa Fastighetsskatt -50947 -564 505 -56 000
Summa Driftkostnader -991760 -1303317 -12043800
Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial

5410 Forbrukningsinventarier -3476 0 0
5460 Forbrukningsmaterial -133 -1754 -2000
Summa Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial -3609 -1754 -2000
Tele och post

6230 Datakommunikation -1121 -1309 -2 000
6250 Postbefordran 0 -440 -1000
Summa Tele och post -1121 -1749 -3000
Férvaltningskostnader

6420 Revisionsarvoden -3500 -3500 -4 000
6470 Styr.moéte/stamma/staddag -2622 -2 362 -5000
6471 Trivselatgarder 0 0 0
6480 Arvode ekonomisk forvaltning -42 297 -46 252 -52 000
6482 Extradebitering forvaltn. -2232 -7536 -2000
6490 Ovr forvaltningskostnader -2293 -9988 -5000
Summa Forvaltningskostnader -52945 -69 639 -68 000
Ovriga externa tjanster

6500 Ovriga administrativa kostnader 0 -1003 -1000
6570 Bankkostnader -2 836 -7 449 -3000
Summa Ovriga externa tjanster -2836 -8452 -4 000
Ovriga externa kostnader

6990 Ovriga externa kostnader -883 -900 0
Summa Ovriga externa kostnader -883 -900 (]
Summa Ovriga externa kostnader -61 395 -82494 -77 000
Personalkostnader - Arvoden

6410 Styrelsearvoden -43 000 -48 000 -44.000
6411 Ovriga arvoden 0 -16 684 0
Summa Arvoden -43 000 -64 684 -44 000
Loner

7010 Loner (ersattning for utfort arbete) -12 686 0 -8 000
Summa Léner till kollektivanstallda -12 686 0 -8 000
Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal

7510 Lagstadgade arb giv avg -18 347 -20321 -18 000
Summa Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal -18 347 -20321 -18 000
Summa Personalkostnader -74 033 -85 005 -70 000
Resultat fore Avskrivningar

Summa Resultat fore Avskrivningar 83266 -141126 111200
Avskrivningar

7821 Avskrivn byggnader -14328 -18 408 -15000
7822 Avskrivning fast. forbatr 0 0 0
Summa Avskrivningar -14 328 -18 408 -15000
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Summa Rérelsekostnader -1141516 -1489224 -1366800
Rorelseresultat

Summa Rorelseresultat 68938 -159534 96 200
Finansiella poster

8111 Utdelningar pa andelar i intressefor 0 10900 12125
Summa Resultat fran andelar i intresseforetag 0 10900 12125
Ranteintakter och liknande resultatposter

8310 Rantein fr omstillg momsf 3230 0 0
8311 Ranteint fr bank 0 61 0
8314 Skattefria ranteintakter 800 464 0
8316 Ranta Rantekonto 239 822 0
Summa Ranteintakter och liknande resultatposter 4269 1347 0
Rantekostnader och liknande resultatposter

8410 Lanerantor -131954 -91748 -94 000
8422 Drojsmalsranta 0 0 0
8423 Kostn.ranta, skatt 0 0 0
Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -131954 -91748 -94 000
Resultat efter finansiella poster -131954 -91748 -94 000
Summa Resultat efter finansiella poster -568747 -239 036 14 325
Arets resultat -58 747 -239 036 14 325
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