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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Opalen 2

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-
05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Opalen 2 1997 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
S&P Insurance Consulting AB

| forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret ar 1923.

Foreningen har 29 bostadsratter om totalt 1 372 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jonas Berglund Ordférande

llja Jakerson Styrelseledamot
William Tomczak Styrelseledamot
Valberedning

Barbro Winnerback och Ulf Brodin

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i férening

Revisorer

Nils Olov Ingvar Renberg Revisor
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-18.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Avtal med leverantdrer

Ombyggnad av vind i gardshus till betongfardigt skick. Secab
Ombyggnad av vind i gatuhuset till en lagenhet. Installation av hiss. Gleipnergruppen
Renovering av ventilationskanaler i kok och badrum for att uppfylla myndighaters krav pa

C/H Vent
godkand OVK. en

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsens arbete har under aret praglats av tva vindsprojekt samt av ventilationsrenoveringen. Vindsvaningen i
gatuhuset och hissen fardigstalldes i borjan av aret av Gleipnergruppens underleverantérer och féreningen fick
da en utbetalning pa 4,6 Mkr. Vi fick ocksa ett hisstod fran Boverket pa 200 kkr. Totalt sett har foreningen gjort
en ekonomisk forlust pa projektet, men fordelarna ar att vi har ett nytt tak, en hiss och nya medlemmar som
betalar avgift for en yta som tidigare var en vind.

Gallande gardshuset sa skrev foreningen ett avtal 2024 med Simon Ramn Alenius som bor i en av lagenheterna
hogst upp om att upplata vindsytan. Féreningen anlitade samtidigt byggforetaget Secab for att fardigstalla
vinden i betongfardigt skick. Det var samma leverantér som byggde vinden i gatuhuset. Leveransdatum var i
mars 2025 men tyvarr blev Secab kraftigt forsenade. Upplatelsen av vindsytan sker darfor forst i borjan av 2026
da aven ventilationen ar klar. Simon kommer darefter sjalv att ansvara for att bygga och inreda sjalva lagenheten
och sla ihop den med sin befintliga till en etagelagenhet.

Under storre delen av aret har C/H Vent renoverat vara ventilationskanaler och installerat flaktar pa taken.
Bakgrunden ar att foreningen hade en rad brister fran den senaste OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) fran
2022 som vi maste atgarda. Myndigheten kravde att fa ett protokoll som intygar att bristerna ar atgardade
senast 31/1 2026. Vi har skickat in ett sddant protokoll.

Foreningen upplat en del av kallaren i somras till Olov Renberg i lagenhet 1003 for 300 kkr. Ytan rédknas som
biyta och Olov avser att bygga ihop sin befintliga lagenhet med kallarlokalen.

| december var sotaren har och genomférde bade sotning och brandskyddskontroll. En kakelugn fick fortsatt
eldningsforbud, men i dvrigt inga anmarkningar.

Betraffande ekonomin sa har ventilationsrenoveringen kostat oss dver 4 Mkr under aret. Férseningen av
gardsvinden gjorde att vi inte kunde fa slutbetalningen fran Simon innan arsskiftet vilket belastar resultatet. Vi
har under aret inte haft pengar att kunna gora andra 6nskade atgarder som exempelvis forbattra tvattstugan
och bastun, lagga om elen i kdllaren, mala om trapphusen, uppgradera kodlaset, m.m. Vi har heller inte kunnat
amortera pa nagot lan.

Vi har haft ett bra dialog med Handelsbanken efter att vi samlade all vara Ian hos dem. En fordel ar vi kan traffas
pa deras kontor pa Kungsholms torg.

Vi genomforde en hoéjning av arsavgifterna pa 5% fran och med 1/2 2025.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 38 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 2 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1067 586 942 874 921 384 877 400
Resultat efter fin. poster 203 161 -6 860 303 -409 739 -1 763 406
Soliditet (%) 64 59 77 0
Yttre fond 158 307 158 307 270 402 112 095
Taxeringsvarde 57 587 000 52 769 000 52 769 000 52 769 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 810 779 779 740
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) 83,2 97.3 9.2 835
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt,

kr 11017 12131 7 927 7 946
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10793 11 861 7 587 7 605
Sparande / kvm totalyta, kr 217 -56 -6 184
Elkostnad / kvm totalyta, kr 67 83 67 80
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 38 34 24
Energikostnad / kvm totalyta, kr 107 121 100 103
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,22 4,13 4,46 1,55
Rantekanslighet (%) 13,60 15,58 10,18 10,74

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 354 227 - 298 896 653 123
Upplatelseavgifter 0 - 4607 420 4607 420
Fond, yttre
underhall 158 307 - - 158 307
Uppskrivningsfond 36 439 597 - - 36 439 597
Balkongfond 65 400 11700 77 100
Direkt
kapitaltillskott 1610 224 ) ’ 1610 224
Balanserat resultat -6 178 436 -6 860 303 -13 038 740
Arets resultat -6 860 303 6 860 303 203 161 203 161
Eget kapital 25555 344 0 5121177 30710 193
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -12 961 640
Arets resultat 203 161
Totalt -12 758 478
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 172 761
Att fran yttre fond i ansprak ta -158 307
Balanseras i ny rakning -12772 932
-12758 478

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1067 586 942 874
Ovriga rérelseintdkter 3 200 004 4687
Summa rérelseintakter 1267 590 947 561
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -439 054 -7 085 188
Ovriga externa kostnader 9 -82 533 -180 516
Personalkostnader 10 0 26 284
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -85 604 -82 236
Summa rérelsekostnader -607 191 -7 321 656
RORELSERESULTAT 660 399 -6 374 095
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4578 5439
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -461 816 -491 647
Summa finansiella poster -457 238 -486 208
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 203 161 -6 860 303
ARETS RESULTAT 203 161 -6 860 303
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 13,21 43 413 204 41706 403

Maskiner och inventarier 14 0 0

Pagaende projekt 15 4028 152 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 47 441 356 41706 403

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 441 356 41706 403

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2729 25269

Ovriga fordringar 16 48 493 79937

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 58 023 45 736

Summa kortfristiga fordringar 109 245 150 942

Kassa och bank

Kassa och bank 63 707 1197 651

Summa kassa och bank 63 707 1197 651

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 172 952 1348593

SUMMA TILLGANGAR 47 614 308 43 054 996
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 870 767 1930779
Uppskrivningsfond 36 439 597 36 439 597
Fond for yttre underhall 158 307 158 307
Balkongfond 77 100 65 400
Summa bundet eget kapital 43545 771 38 594 083
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -13 038 740 -6 178 436
Arets resultat 203 161 -6 860 303
Summa ansamlad forlust -12 835 578 -13 038 740
SUMMA EGET KAPITAL 30710193 25 555 344
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 14343 513 14363 676
Leverantorsskulder 79775 653 895
Skatteskulder 99 196 93512
Ovriga kortfristiga skulder 18 2240403 2244057
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 141 228 144 512
Summa kortfristiga skulder 16 904 115 17 499 652
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 614 308 43 054 996
Sida 8 av 16
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 660 399 -6 374 095
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 85604 82 236
746 003 -6 291 859
Erhéllen ranta 0 966
Erlagd ranta -468 630 -489 412
Erhallen utdelning 4578 4473
Kassaflode fran lopande verksamheten fore forandringar a
: _ pande v ingar av 281 951 6775 832
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 41 697 -69 078
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -568 561 2 886 938
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -244 912 -3 957 972
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -5 820 557 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 820 557 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 4951 688 11 700
Upptagna lan 0 5007 163
Amortering av lan -20 163 -29 159
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4931 525 4989 704
ARETS KASSAFLODE -1133 944 1031732
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1197 651 165919
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 63 707 1197 651
Sida9av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Opalen 2 ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for fondavsattningar, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,84 %
Fasader 4,47 %
Balkonger 1,24 %
Fonster 1,92 %
Stamledningar VA 2,39 %
El 13,41 %
Hissar 1,97 %
Yttertak 2,50 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1043030 910 092
Ovriga intakter 24 556 32782
Summa 1067 586 942 874
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 0 4687
Ores- och kronutjamning 4 0
Ovriga intakter 200 000 0
Summa 200 004 4 687
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 0 4687
Stadning 42 969 41 834
Sotning 35295 0
Besiktning och service 27 000 17 978
Snoéskottning 12 868 12 868
Summa 118 132 77 367
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 24130 16 469
Rep Underhall 554 0
Tvattstuga 4199 0
Dorrar och las/porttele 700 5065
Rep El/Installation 6 263 0
Hissar 2019 0
Summa 37 865 21534
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 0 5499 348
Planerat underhall installationer 0 4688
Planerat underhall tak 0 1206 250
Summa 0 6710 286
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 89511 100 803
Vatten 52 065 46 273
Sophamtning 30378 26 811
Summa 171 954 173 887
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 30908 47 684
Ovrigt 28329 7100
Fastighetsskatt 51 866 47 330
Summa 111 103 102 114
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 5316 0
Ovriga férvaltningskostnader 23444 121398
Juridiska kostnader 0 6 875
Ekonomisk férvaltning 53773 52243
Summa 82533 180 516
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 0 -20 000
Sociala avgifter 0 -6 284
Summa 0 -26 284
NOT 11, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Utdelningar pa andelar i intressefor 4578 4473
Ranteintakter skattekonto 0 966
Summa 4578 5439
Sida12 av 16
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NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 461 554 490 126
Ovriga rantekostnader 262 1521
Summa 461 816 491 647
NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 43 527 265 43 527 265
Arets inkop 1792 405 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 45 319 670 43 527 265
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 820 862 -1738 626
Arets avskrivning -85 604 -82 236
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 906 466 -1 820 862
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43 413 204 41706 403
| utgaende restvérde ingdr mark med 38000 000 38 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 587 000 14769 000
Taxeringsvarde mark 37 000 000 38 000 000
Summa 57 587 000 52769 000
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 61477 61477
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 61477 61477
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -61 477 -61 477
Utgaende ackumulerad avskrivning -61 477 -61 477
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 15, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 4028 152 0
Summa pagaende arbeten 4028 152 0
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 48 253 79 697
Ovriga fordringar 240 240
Summa 48 493 79 937
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 34074 23198
Forsakringspremier 10 506 9477
Forvaltning 13443 13061
Summa 58 023 45736
NOT 18, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 6 090 9744
Upplatelse av gardshusvinden 2234313 2234313
Summa 2240 403 2244 057
NOT 19, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken Stadshypote 2026-09-01 2,52 % 2128513 2148 676
Handelsbanken Stadshypote 2026-06-01 2,73 % 7 215000 7215000
Handelsbanken Stadshypote 2026-03-02 2,90 % 2 500 000 2500 000
Handelsbanken Stadshypote 2026-03-30 3,05 % 2 500 000 2500 000
Summa 14 343 513 14 363 676
Varav kortfristig del 14343 513 14363 676

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 233 533 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 9210 13728
Utgiftsrantor 28 583 35397
Vatten 8 695 7713
Sophamtning 5063 4 472
Forutbetalda avgifter/hyror 89 677 83202
Summa 141228 144512
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 389 000 14389 000

Sida 15 av 16

[ ] | tk9SQ7IhWx-rJbjH7mU2bx




Brf Opalen 2 Arsredovisning 2025
702001-6007

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-09.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Jonas Berglund Ilja Jakerson
Ordférande Styrelseledamot

William Tomczak
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nils Olov Ingvar Renberg
Revisor
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Revisionsberittelse

Yttrande fran revisor avseende arsredovisning 2025, Brf Opalen 2 (org.nr 702001-6007)

Undertecknad, Nils Olov Ingvar Renberg, vald revisor for Brf Opalen 2, godkanner harmed
arsredovisningen for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 i enlighet med min
revisionsberattelse.

Jag vill dock uttryckligen anmarka féljande:

Under rakenskapsaret 2025 har foreningen upplatit en del av kallaren till undertecknad, i
egenskap av medlem och innehavare av lagenhet 1003, mot en ersattning om 300 000 kr.
Transaktionen utgor en narstaendetransaktion mellan foreningen och mig personligen.
Fragan har behandlats och beslutats av foreningsstamman vid tva tillfallen.

Eftersom jag ar part i transaktionen ar jag javig att granska den. Min revision och mitt
godkadnnande av arsredovisningen omfattar darfor inte varderingen, villkoren eller den
redovisningsmassiga hanteringen av upplatelsen av kallarutrymmet till lLagenhet 1003.
Dessa delar har jag inte granskat och jag tar inget ansvar for deras riktighet.

| Ovrigt tillstyrker jag att resultat- och balansrakningen faststalls samt att styrelsens forslag
till resultatdisposition godkanns.

Stockholm, [daterad digital signering]

Olov Renberg

[ (K4 I BJe9HQXU3We-ByiSQ7I2ng
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