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Styrelsen for BRF Jaktvarvet 5 far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-12-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-11-06 och nuvarande stadgar registrerades under 2001-01-26 hos Bolagsverket.Foreningen dger
fastigheten.

Foreningens séte ar Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pd Polhemsgatan 5 i Stockholm har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Jaktvarvet 5 1998 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvérmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931-32 och bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar och killare inklusive
entréplanet.Byggnadens totala bostadsrittsyta uppgar till 2131 kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsritt samt fyra lokaler med hyresrétt pa totalt 193 kvm.
Foreningen ar inte momsregistrerad.

Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av styrelsen for att mojliggdra en minskad

energiforbrukning, forlingning av livsldngden och forbattring av kvaliteten i byggnaden och den yttre
miljon. Foreningen har en aktuell underhéllsplan som strécker sig fram till ar 2070.
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Fastighetsforvaltning skots av foreningen

- Trappstddning - Helgeborgs Stid AB

- Fjarrvérme - Fortum

- Drift och underhall av hiss - S:t Eriks Hiss AB
- Hushallssopor Stockholms stad

- Elleverans - Ellevio

- Drift och vatten mm - Stockholm vatten

- Bredband - Telenor

Styrelse

Fram till och med arsstimman den 10 juni 2025 bestod styrelsen av foljande medlemmar:

Sven Héllbrink Ordférande
Jerker Soderlind Ledamot
Arne Bojesson Ledamot
Cecilia Eklund Ledamot
Edward Fryer Suppleant
Sofi Wetterberg Suppleant

Vid arsstimman den 10 juni 2025 valdes foljande till styrelse:

Sven Héllbrink Ordforande
Jerker Soderlind Ledamot
Arne Bojesson Ledamot
Linus Bjorklund Ledamot
Tomas Westerbrand Ledamot
Edward Fryer Suppleant
Sofi Wetterberg Suppleant

Foreningens revisor dr Sanna Lindqvist, Borev Revision AB

Revisorssuppleant dr Peter Lindqvist

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantraden under &ret 2025.

Inga arvoden utbetalades till styrelsen.

3(15)
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Medlemsinformation

Under aret skedde en dverlatelse och dérav foljande medlemsforéandringar:

Antal medlemmar 2025-01-01: 47
Antal tillkommande medlemmar 2025:

Antal avgédende medlemmar 2025: 1
Antal medlemmar 2025-12-31: 46

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Rorelseresultatet uppgick till 237 840 kronor och resultatet efter finansnetto till 111 940 kronor. En god
ekonomi dr beroende av bl a marknadsréntorna, kostnader for fjarrvirme och i vilken omfattning
medlemmarna sjdlva bidrar med egna arbetsinsatser samt energisparatgirder for att halla
underhallskostnaderna och ddrmed ocksé arsavgifterna nere.

Arsavgifter
Arsavgifterna var oforindrade under 2025.

Foreningen har tvé 1&n hos Nordea Hypotek om totalt 4 911 900 kr.Under aret gjordes amorteringar med
565 000 kr.Réntevillkor och bindningstider framgar av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r den som &ger fastigheten vid ingéngen av éret , skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1724 kr per lagenhet, dock
hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen betraktas skatteméssigt som en ékta bostadsrittsforening.
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Flerdrsoversikt

Nettoomsittning (tkr)*

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgifter per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséttning per kv totalyta (kr)*
Sparande per kvm totalyta(kr)
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad per kv totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter®.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinara intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

2025
1610
111
81
555
2305
2114
202

234

73

2024
1 605
195
79
555
2570
2357
224

224

74

2023
1 481
161
79
507
2 587
2372
207

195

73

2022
1 449
218
76
507

3 066

234

174

5(15)

2021
1370
-1 654
74
480
3077

S OO

arsavgifter/kvm &r justerad fran och med ar 2022 och gar darfor inte att jamforas med aren 2019-2021.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta(kr)

Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta (kr)*

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhéll i forhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter*

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

I arsavgiften ingéar bredband.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.



o\l

BRF Jaktvarvet 5
Org.nr 716419-8942

Forindring i eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Resultatdisposition

Belopp vid
arets ingang
17 795 984

7 283 208
1335413
-3428 379
195 755

23 181 981

Disp av foreg-
ars resultat

195 755
-195 755
0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

behandlas si att

Till yttre rep fond avsittes
lanspraktagande av yttre fond
1 ny rikning overfores

Forindring -
under aret

290 754
-290 754
111 940
111 940

-3523 378
111 940
-3411 438

287 955
-31 250
-3 668 143
-3411 438

6 (15)

Belopp vid
arets utging
17 795 984

7 283 208
1626 167

-3 523 378
111 940
23293 921

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldiggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2025-01-01
-2025-12-31

1610 849
2925
1613774

-659 081
-302 045
-88 871
-325 937
-1375934
237 840

1735
-127 635
-125 900

111 940

111 940

7(15)

2024-01-01
-2024-12-31

1 604 841
3294
1608 135

-601 199
-255 237
-85 404
-325 937
-1267 777
340 358

5762
-150 365
-144 603

195 755

195 755
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

27 579 258
70 504
27 649 762

27 649 762

278 497
8929
55 868
343 294

856 044
856 044
1199 338

28 849 100

8 (15)

2024-12-31

27 896 382
79 317
27975 699

27975 699

278 159
17 480
60 496

356 135

932 094
932 094
1288 229

29263 928
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

25079 192
1626 167
26 705 359

-3 523 378

111 940
-3 411 438
23293921

4911900
85 889
494

556 897
5555180

28 849 100

9 (15)

2024-12-31

25079 192
1335413
26 414 605

-3428 379

195 755
-3 232 624
23 181 981

5476 900
71316

0

533731
6 081 947

29263 928
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

111 940
325937
9 045

446 922

-338

4 628
14 573
23 166
488 950

-565 000

-565 000

-76 050

932 094
856 044

10 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

195 755
325937
16 119

537 811

21 598
-5252
-2375
-18 568
533 214

-35584
-35 584
497 630

434 465
932 094
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2 samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):
Byggnader 100 ar

Ombyggnation 25 ar
Inventarier 12 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Fastighetsskatt
Bredband

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten och bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgérd

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning

2025

1126 293
395014
33 862
55680
1610 849

2025

2925
2925

2025

-43 353
-4 197
-35958
-391 468
-117 519
-66 586
-659 081

12 (15)

2024

1126 293
389 575
33293
55680
1604 841

2024

3294
3294

2024

-21 506

0
-32 024
391 865
-96 985
-58 819
-601 199
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring

Bredband

Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Oresutjimning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Forédndring revisionskostnad
Ovriga externa kostnader
Oresutjimning

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier

2025

-35 856
-53 917
-8 440
-42 034
-66 780
-95 018
0

-302 045

2025

-18 000
-63 316
-352

-5 665
62

-1 600

-88 871

2025

-257 124
-60 000
-8 813
-325 937

13 (15)

2024

-34 031
-11 328
-14 001
-38 792
-65 744
-91 340
-1

-255 237

2024

-18 000
-62 336
-95
-5174
1 000
-800

-85 404

2024

-257 124
-60 000
-8 813
-325 937
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan - byggnad och mark
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerat anskaffningsvirde byggnadsrenovering och

ombyggnad

Vid arets borjan - byggnadsrenovering
Vid arets borjan - ombyggnad
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrviningar enligt plan
byggnadsrenovering och ombyggnad
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider

Lokaler

Utgiende taxeringsvirde

Planenligt restvirde vid arets slut byggnader och mark
Byggnad

Mark

Ombyggnation

Utgdende restvirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025-12-31

22 538 490
22 538 490

10 177 090
1 500 000
11 677 090

-6 319 198
-317 124
-6 636 322

27 579 258

34 902 000
61 083 000
95 985 000

92 000 000
3985 000
95 985 000

19 975 949
7003 309
600 000
27 579 258

27579 258

2025-12-31

105 756
105 756

-26 439
-8 813
-35 252

70 504

14 (15)

2024-12-31

22 538 490
22 538 490

10 177 090
1 500 000
11 677 090

-6 002 074
-317 124
-6 319 198

27 896 382

28 724 000
68 194 000
96 918 000

93 000 000
3918 000
96 918 000

20233073
7003 309
660 000
27 896 382

27 896 382

2024-12-31

105 756
105 756

-17 626
-8 813
-26 439

79 317
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 2,270
Nordea Hypotek 2,580

Kortfristig del av langfristig skuld

15 (15)
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
2026-03-23 2 436 900 2 476 900
2026-03-18 2 475 000 3000 000
4911 900 5476 900
4911900 5476 900

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforbindelser

2025-12-31 2024-12-31
10 900 000 10 900 000
10 900 000 10 900 000

Inga Inga

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Foreningen kommer fran och med rikenskapsaret 2026 6vergd till redovisningsregelverket K3.
Overgéngen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rikenskapsar som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.

Foreningen kommer momsregistera sig fran och med 2026-02-01.

Underskrifter

Datum nér arsredovisningen beslutades:
Stockholm 2026-04-01

Arne Bojesson
Ledamot

Linus Bjorklund
Ledamot

Tomas Westerbrand
Ledamot

Sven Hallbrink
Ordforande

Jerker Soderlind
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Peter Lindqvist
Revisorssuppleant
Borev revision AB
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