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Styrelsen f6r BRF Blaklinten 4 far hirmed ldmna sin redogbrelse for foreningens utveckling under

ridkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Forvaltningsberiattelse 2025

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter och lokaler &t mediemmarna till nyttjande utan begransning
i tiden.

Féreningen &ger fastigheten Blaklinten 4 i Stockholms kommun. Av féreningens 13 lagenheter
ar samtliga upplatna med bostadsratt.

Styrelsens sammanséttning

C-G Goéransson ledamot och styrelseordférande
Irene Reuterfors Mattsson ledamot

Martin Svensson ledamot

Axel Lundholm ledamot

Adam Jortso ledamot

Leila Ekman suppleant

Tidigare styrelse fram till arsstamman 2025-06-10 var Irene Reuterfors Mattsson, Martin
Svensson, Daniel Rystedt, Linnea Lindkvist (avgick 24-06-27) och suppleant Leila Ekman.

Styrelsearbete
Nagra arvoden har inte utgatt, varken till styrelseledaméterna eller revisor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden och ordinarie
féreningsstdamma hélls 2025-06-10 och konstituerande méte samma dag.

Féreningens revisor
Kristina Rappe har varit foreningens revisor fram till fsreningsstamman. Ny revisor &r John
Tengbom

Fastighetsunderhall

Endast I6pande underhall av fastigheten har skett.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019-2048. Inga stérre
underhallsatgérder &r planerade de narmaste aren. Enligt underhallsplanen férvantas inga
stérre utgifter fér renovering forréan ar 2028. Dock kan kostnader fér andra oférutsedda
renoveringsbehov tillkomma. Inga storre renoveringar planeras fér narvarande.

Styrelsens uppdrag
Styrelsen har enligt lag ett ansvar for féreningens ekonomi, férvaltning och organisation. Det

innebar bl.a. att styrelsen ska skéta langsiktig och I6pande férvaltning av féreningens
angelagenheter, fastigheten och dess funktioner och se till att férvaltningen av fastigheten skots
pa ett bra sé&tt. Uppdraget omfattar ett ansvar fér att egenkontroll genomférs inom olika
omraden. | styrelsens ansvar fér ekonomin ingér att se till att den I6pande bokféringen och
redovisningen sker pa ett bra satt, faststélla féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar
god. Styrelsen fattar &ven beslut bl.a. om medlemsansokningar och tillstand till renoveringar.
Styrelsen ansvarar fér att bostadsrattsféreningen féljer lagen i all sin verksamhet.
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Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning och
Branschutbildning AB.

Teknisk férvaltning

Den tekniska forvaltningen och det I6pande underhallet i féreningen skéts dels av féreningen
sjélv genom styrelsen, dels genom att styrelsen anlitar olika hantverkare vid behov t.ex.
rérmokare, lassmed och elektriker, dels genom avtal med underleverantérer vad avser hissen,
stadningen, snéréjningen och varmepannan.

Féreningen &r medlem i Bostadsréatterna. Féreningen har en hemsida pa Boappa.
Fastigheten var under ar 2025 fullvardesférsékrad hos Brandkontoret.

Medlemmar
Féreningen har 13 lagenheter och 21 medlemmar.

Overlatelser
Under verksamhetsaret 2025 har en lagenhet, nr 1301, éverlatits till tvd nya medlemmar.

Drift och underhall

Héndelser under verksamhetsaret 2025 ( 1.1.2025-31.12. 2025)

- Avgiftshéjning med 20 procent tradde i kraft 2025-01-01

Tre tillstand till andrahandsuthyrning har meddelats

Fastighetsdeklaration har ingetts till Skatteverket

Reparation av vérmepannan genom byte av cirkulationspump och expansionskarl
- Fornyad kamerainspektion av avloppsstammar

Oljud fran takflakt till Igh 1502 har atgérdats av lagenhetsinnehavaren
Sedvanligt I6pande underhall av fastigheten
Utredning om ev. férséljning av gardshuset

Héndelser efter verksamhetsaret fram till 2026-06-08

- Auvgiften ldmnades oférandrad fér ar 2026

- Fornyad éversyn av pannan och elementen i ldgenheterna
- Tillstand till renovering av Igh 1301

- Tillstand till renovering av Igh 1401

- Overlatelse av Igh 1401 till tvad nya medlemmar

- Sedvanligt I6pande underhall av fastigheten

- Fortsatt utredning om ev. férsaljning av gardshuset
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Sammanstéllning, ordféranden har ordet

Ar 2025 var ur ekonomisk synpunkt mycket gynnsamt for féreningen. Hojningen av avgiften
med 20 % vid arsskiftet gav ett tillskott pa 112 tkr, jamfort med féregaende ar. Kostnaden for
underhall minskade med 41 tkr och réntekostnaderna, genom omléggning av Ian, med 28 tkr.
Resultatet blev ca 59 tkr efter avskrivning med 92 tkr. Det kassaflédespaverkande resultatet
blev darmed ca 151 tkr. Detta kan jamforas med ett kassaflédesresultat pa ca 21 tkr foregaende
ar, dvs. en rejal kassaflédesforbattring baserat pa de tre olika posterna, hégre arsavgift och
l&gre, saval rante- som fastighetskostnader.

En granskning av fastighetskostnaderna visar att varmekostnaderna ¢kade med 11 tkr.
Kostnaderna fér el, vatten och avlopp, renhallning, stadning, hissar, fastighetsskatt och
forsakringspremier forblev i stort sett oférandrade, med ékningar eller minskningar inom 3 tkr fér
varje enskild post. Ovriga kostnader uppvisade gynnsamma avvikelser genom en minskning av
bredbandskostnader med 7 tkr och reparationer och underhall av fastigheten med hela 43 tkr,
dvs. ur underhallssynpunkt ett mycket gynnsamt &r. Arets goda utfall kan dock inte tas till int&kt
for att kostnaderna for innevarande ar kan hallas p4 lika lag niva. Inflationen, som ger héjda
priser fran leverantérer av tjanster, men framfér allt de gynnsamt laga underhallskostnaderna
2025 och den kalla vintern i ar talar fér ckade kostnader 2026, om &n inom en fullt rimlig niva.
Det bor innebéra ett gott kassaflodesresultat/sparande om &n lagre an ar 2025,

Ingen avgiftshojning planeras i nulaget, men fragan omprévas lépande givet att féreningen som
alla andra féreningar paverkas om inflation och rantor stiger, eller om oférutsedda handelser
intraffar.

Féreningen har en underhallsplan som géller fér &ren 2019 — 2048, vilken vi foljer som ett
planeringsunderlag. V&l att marka &r att denna plan baseras pa generella aterkomsttider fér
olika stdrre reparationer, medan den faktiska tidpunkten fér dessa reparationer &r beroende av
det faktiska behovet, vilket saval kan paskynda som senarelagga reparationerna.
Underhallsplanen &r s& gammal, nastan 7 ar, att kostnaderna i dagens penningvarde ar
underskattade.

Finansiering av framtida stérre ataganden kan ske genom t.ex. avgiftshojningar och/eller nya
lan.

Sammanfattningsvis kan s&gas att féreningens ekonomi &r god och stabil med en relativt lag
beléning och bra nyckeltal férutom fér sparandet, &ven om detta 6kade 2025. Dock &r vi som en
liten férening sarbara, dar sma stérningar kan fa stor effekt.
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FLERARSOVERSIKT

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomséttning 678 568 519 000 502 000
Resultat efter finansiella poster 59 -110 -107 000 -39 000
Soliditet % 66 65 66
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 641 547 490 491
Skuldséttning (kr) per kvadratmeter 2313 2313 2316 2420
Sparande (kr) per kvadratmeter 58 -23 -19
Réntekanslighet % 3,6 4,4 4,9
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 219 211 203 209
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsritt 2313 2313 2316
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 98 97 94

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsritt = Tas oftast ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska
redovisas per kvadratmeter i foreningen. Arsavgiften ska tacka foreningens I6pande kostnader och ett visst underhall.

Skuldséttning (kr) per kvadratmeter = Med skulder avses de fastighetslan som féreningen betalar réntor och amortering
pa. Skulderna divideras med bostadsréttsytan (samt ev hyresrattsyta) i féreningen (skuldsattning/m2). En skuldséttning
pé 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre &r att beteckna som ldg medan en p& mer &n 10 000 kronor per kvadrat
ar hég och en pa mer an 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparandet &r det som &terstar nar alla avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall har réknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i féreningen
(sparande/m2). | en férening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Réntekénslighet = For att bedéma r'antekéinsfligheten gbrs en berédkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
réntorna pa féreningens 1n hojdes med 1 procentenhet. Detta riknas fram genom att ldneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hogre féreningen &r beldnad desto réntekénsligare r den. Ett riktmarke kan vara att en rantehdjning
med 1% kan leda till en avgiftshjning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnaden omfattar kostnader for uppvérmning, el och vatten. En
energikostnad/kvm upp till 250 kr &r att beteckna som bra.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid rets ingang 3292 189
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning
Forandring yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3 292 189

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Upplatelse-
avgifter
1996 250

1996 250

-1268 653
59416
-1209 237

84 000
-1293 237
-1209 237

Yttre fond

663 282

84 000

747 282

Balanserat

resultat
-1 074 961

-109 693
-84 000

-1268 654

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
-109 693

109 693

59416
59 416
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RESULTATRAKNING 1
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomséttning 2
Arsavgifter samt évriga intakter 677 513 567 829
Summa nettoomsiittning 677 513 567 829
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -441 971 -478 748
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -92 000 -86 000
Summa rorelsekostnader -533 971 -564 748
Rorelseresultat 143 542 3 081
Finansiella poster
Rénteintakter 1600 3555
Réntekostnader -85 726 -116 329
Summa finansiella poster -84 126 -112 774
Resultat efter finansiella poster 59416 -109 693
Resultat fére skatt 59416 -109 693

Arets resultat 59 416 -109 693
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BALANSRAKNING 1

2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 6 845 000 6 937 000
Summa materiella anldggningstillgdngar 6 845 000 6 937 000
Summa anldggningstillgangar 6 845 000 6 937 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 555 6043
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 263 25679
Summa kortfristiga fordringar 39818 31722
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 114 558 114 558
Summa kortfristiga placeringar 114 558 114 558
Kassa och bank
Kassa och bank 306 565 237 094
Summa kassa och bank 306 565 237 094
Summa omsiittningstillgangar 460 941 383 374

SUMMA TILLGANGAR 7 305 941 7 320 374
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langristiga skulder

Forskott pa avgifter och hyror
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

3292189
96 250
1900 000
T47 282
6 035 721

-1268 653
59 416
-1209 237

4 826 484
2 385120
29 284
49 053

16 000

2 479 457

7 305 941
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2024-12-31

3292 189
96 250
1900 000
663 282
59571721

-1 074 961
-109 693
-1 184 654

4767 067
2385120
42 906
92 058

33 222

2 553 306

7 320 373
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar

Réntenetto

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férindringar
av rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital
- (')kning(—)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av Ian

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

143 542

92 000
-84 126

151416

-22 138

-59 807

69 471

69 471

237 094
306 565
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2024-01-01
2024-12-31

3081

86 000
-112 774

-23 693
3065
28 953

8 325

-3 153
-3 153
5172

231922
237 094
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Bokféringsndmndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av det som erhallits eller kommer att erhalls.

Not 2 Nettoomséttningens innehall 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 660 905 548 664
Ovriga intakter 16 608 19 165
Summa 677 513 567 829

Arsavgifter técker féreningens kostnader férutom vad som debiteras separat d v s parkering och bredband/tv samt vad
som framgér av féreningens stadgar.

Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Elkostnader 16 335 16 186
Uppvédrmning 175 417 164 709
Vatten och avlopp 33 627 36 902
TV/Bredband 33070 40 476
Stadning 18 492 17 460
Renhallning 47 299 49 488
Reparationer och underhéll 18171 61 543
Fastighetsskatt/avgift 22 998 20 630
Forsékring 25679 24739
Hissar 11 467 11161
Ovriga kostnader 9848 8 706
Redovisningstjanster 29 568 26 748

441 971 478 748
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Not 4 Avskrivningar
Byggnad 1,0 procent, 100 ar.
Fonsterrenovering 4,0 procent 25 ar.

Anléggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan éver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till fastighetens
avskrivningsenheter.

Not 5 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden Byggnader 5192 961 5192 961
Utgéende anskaffningsvirden 5192 961 5192 961
Ingéende avskrivningar -425 962 -339 962
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -92 000 -86 000
Utgéende avskrivningar -517 962 -425 962
Ingdende anskaffningsvirde mark 2170 001 2170001
Utgéende anskaffningsvirde 2170 001 2 170 001
Redovisat virde 6 845 000 6937 000
Taxeringsvérden 27 723 000 27 723 000

Boytan utgér 1031 kvm. Lokalyta avseende féreningslokal utgér 16 kvm.

Not 6 Upptagna lan 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 3,04% ranta. Villkorsandring 26-12-02 -750 000 -750 000
Handelsbanken 4,30% ranta. Avslutat - -235 120
SBAB 3,04% rénta. Villkorsandring 27-01-04 -1635120 -1 400 000

-2 385 120 -2 385 120

Eventuella 1&n med forfallodatum inom ett &r, klassificeras som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
Bokfdringsndmdens allménna rdd men omférhandlas och &r dérmed en langfristig skuld efter férfallodatum.

Not 7 Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 2 498 000 2 498 000

Summa stillda sikerheter 2 498 000 2 498 000
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-04-23

UNDERSKRIFTER

Stockholm:

Irene Reuterfors-Mattsson Martin Svensson
Adam Jortsd C-G Goransson

Axel Lundholm

Min revisionsberéttelse har lamnats

Johan Tengbom
Revisor



