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Valkommen till arsredovisningen for Brf Glasberget pa Kungsholmen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2014-10-02 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Kommun

Smaragden

2009

Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Folksam

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1964.

Foreningen har 4 hyreslagenheter och 211 bostadsratter om totalt 6 321 kvm och 34 lokaler om 351 kvm. Byggnadernas totalyta ar

6672 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lars Weiler

Carin Wilhelmsson
Charlotta Creyghton
Johan Peterson

Mats Eriksson

Par Jangholt

Sven Andreas Robinson
Therése Larsson

Kersti Vitali Rudolfsson

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Styrelseledamot

Suppleant
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Valberedning

William Hjort

Lars Rudolfsson

Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisorer

Ole Deurell  Auktoriserad revisor Parameter Revision AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-02.
Extra foreningsstimma holls 2025-12-15. Forsaljning av utrymmen till medlemmar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2026 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades
2025.
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Utforda historiska underhall

2009 @ Nyeliallmdanutrymmen

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2019

2019-2020

2021

2023

Relining av stammar

Nya ventilationsaggregat i lagenheter (FTX)

Nya tvattmaskiner

Malning och nya mattor i allmdnutrymmen

Malning av fonster mot innergarden

Upprustninggrovsopsum

Nytt styrelserum

Byte av undercentral fér varme 2012

Nytt elektroniskt lassystem
Injustering av varmesystemet
OVK-besiktning (godkand)

Malning av tak och fonster mot gatan

Nya torktumlare och tvédttmaskiner

Nya hissar

Indragning av fibernat

OVK-besiktning (godkand)

Ombyggnad av tvattstuga
Ombyggnad miljostation

OVK-besiktning (godkand)

Renovering av cykelrummet

Garantibesiktning av stammar

Investeringar i Cykelrummet

Flera investeringar, t.ex. ventilation i miljorummet

Forstudier och projektering av stambytet

2024-2026 ® Stambyte, IMD och renovering av korridorer och trapphus

Planerade underhall

2026-2030 ® Renovering av fonster och tak
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Avtal med leverantorer

Fastighetsforvaltning m.m.  Nabo

Stambyte Metrolit
Underhallsplan Nabo
Verksamhetsanalys HSB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Styrelsen har i flera ar arbetat fér en balanserad och planerad utveckling av féreningens ekonomi. Féljande storre
atgarder/handelser har haft betydande inverkan pa ekonomin:

¢ Stambyte samt upptag av lan i samband med stambyte

e Utvecklingen av tomtrattsavgalden till Stockholms stad

¢ Den allménna inflationens paverkan pa foéreningens ingdende kostnader
Forvantad framtida utveckling:

Styrelsens mal ar att féreningens intdkter éver tid ska tacka foreningens alla kostnader, inklusive avskrivningar och en
rimligamorteringstakt pa lan.

Stambytet kommer att avslutas under férsta kvartalet 2026. Genom detta och dvriga investeringar som gjorts i anslutning har
féreningen tagit en mycket stor investering med en teknisk och ekonomisk livslangd som 6verstiger 50 ar. | samband med stambytet
har flaktsystemet rengjorts och stéllts in. | ett fatal lagenheter har kok byggts om pa ett felaktigt satt, vilket maste atgardas av
respektive lagenhetsinnehavare under 2026 innan OVK kan godkannas.

Foreningen planerar for vidare investeringar, dar framforallt tak fonster- och tak renovering ar férknippade med betydande
kostnader. Styrelsen har som strategi att genomféra dessa renoveringar successivt i takt med att ekonomin tillater.

Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 8% per den 1 juli 2026, darefter ar det styrelsens mal &r att framtida avgifter kommer
att hojas i takt med inflationen. Risker for att denna installning behdver andras ar t ex hogre rantelage, ovantade akuta och
omfattande reparationer, eller att t ex fénsterrenoveringarna maste tidigarelaggas.

Foreningen har i samband med stambytet, tagit upp 80 miljoner kronor i Ian varefter de totala lanen per den 31 december 2025 &r
94 miljoner kronor. Férening kommer att bora amortera pa lanen med 1% per ar fran den 1 juli 2026. Féreningen kommer dven gora
en extra amortering pa 0,5 miljon kronor den 1 juli 2026. Langivare dr Swedbank.

Styrelsen har anlitat Nabo for att uppratta en underhallsplan samt HSB for att genomfora en verksamhetsanalys.
Verksamhetsanalysen ar engenomgang av féreningens ekonomi och hur investeringarna och kostnaderna vantas utvecklas de
kommande ar och darmed ocksa en prognos for hur avgifterna kan behdva anpassas till utvecklingen.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Foreningen har upphandlat ny fastighetsférsakring vilket sanker arskostnaden med drygt 200Tkr per ar. Forsakringsgivare ar
Folksam. Féreningen har infort under aret individuell elmatning vilket innebar att varje medlem betalar enbart for sin egen
hushallsel, daremot fordelas de fasta elavgifterna i medlemsavgifterna enlighet med lagenhetens andelstal.
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Ovriga uppgifter
Att bo i en bostadsrattsforening - vad innebar det?

Bostadsratt innebér att medlemmarna i bostadsrattsforeningen gemensamt ager och forvaltar lagenheter och hus som hor
tillféreningen. En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening. Medlemmarna i bostadsrattsforeningen bestammer om allt som
harmed den egna féreningen att gora. Alla medlemmar har majlighet att sjalva, eller genom styrelsen, paverka ekonomi
ochforvaltning.

| en bostadsrattsforening med god kontroll ver ekonomin kan alla kdnna sig trygga. Arsavgifterna kan da ligga pa en rimlig niva saatt
det finns pengar till underhall och andra utgifter. Det &r viktigt att s@ manga som majligt hjalps at att ta ansvar for alla sma ochstora
uppgifter som finns i en bostadsrattsforening. Medlemmarna har ett gemensamt dtagande genom
medlemskapet.Féreningsstdmman &r féreningens hogsta beslutande organ. Stamman véljer styrelse och beviljar ansvarsfrihet till
styrelsen.Féreningsstamman halls en gang om aret. P4 stamman ska medlemmarna granska arets verksamhet. Medlemmarna kan
ocksa komma med forslag pa nya sétt att driva foreningen eller dndra pa sadant som kan bli battre. P4 stamman kan man ocksa
diskuteraféreningens framtid. Infér stamman kan medlemmarna lamna motioner med forslag pa atgarder.

Framtida investeringar och reparationer

Styrelsen har sedan 2023 i allt vasentligt, varit upptagen med stambytet. Forvantan ar att stambytet avslutas under forsta kvartalet
2026. Framover, forutom tidigare namnda fonsterrenoveringar, raknar styrelsen med att en del av vart yttertak kommer att behéva
renoveras eller bytas inom de kommande aren.

Foreningen har under 2025 haft kostsamma vattenskador, vilka drabbar boende i olika utstrackning. Styrelsenraknar med att
stambytet kommer atgdrda huvuddelen av det problemet.

Styrelsen

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 282 st. Tillkommande medlemmar under aret var 33 och avgaende medlemmar
under aret var 36. Vid rakenskapsarets slut fanns det 279 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 31 overlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 11079 835 10173 612 8287 836 6979 022
Resultat efter fin. poster -2044 391 -836 758 -794 576 -258 276
Soliditet (%) 65 76 92 92
Yttre fond 2948 582 2793749 2 837908 2537908
Taxeringsvdrde 289 600 000 306 428 000 306 428 000 306 428 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1632 1478 1182 985
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 88,2 90,3 87,2 85,2
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 15093 8684 2252 2252
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14 087 8 106 2101 2 098
Sparande / kvm totalyta, kr -117 73 160 147
Elkostnad / kvm totalyta, kr 129 77 73 107
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 152 153 141 128
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 60 48 46 45
Energikostnad / kvm totalyta, kr 341 278 261 281
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,79 4,24 4,17 1,60
Rantekanslighet (%) 9,25 5,88 1,90 2,29

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 38 702 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen har haft extraordindra kostnader hanférbara till daliga stammar i fastigheten. Pagaende stambyte har pagatt under hela
2025 och kommer att avslutas under forsta kvartalet 2026. Detta kommer att innebara en annan kostnadsbild for foreningen for
2026. Styrelsen planerar for ett resultat och kassafléde som ar i balans under 2026.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 172 624 896 - - 172 624 896
Upplatelseavgifter 12 942 042 - - 12 942 042
Fond, yttre underhall 2793749 - 154 833 2948 582
Balanserat resultat -2874 111 -836 758 -154 833 -3865 701
Arets resultat -836 758 836 758 -2 044 391 -2 044 391
Eget kapital 184 649 819 0 -2044 391 182 605 428

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3 865 701
Arets resultat -2 044 391
Totalt -5910 092

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 300 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -87 677
Balanseras i ny rékning -6 122 415

-5910 092

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 11 079 835 10173 612
Ovriga rorelseintdkter 3 420313 -0
Summa rorelseintakter 11 500 148 10173 612
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 384 446 -7 627511
Ovriga externa kostnader 9 -705 739 -486 623
Personalkostnader 10 -440 468 -446 395
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1175304 -1175313
Ovriga rorelsekostnader -95 625 0
Summa rorelsekostnader -10 801 583 -9 735 842
RORELSERESULTAT 698 565 437 769
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 57 647 168 476
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -2 800 602 -1443 003
Summa finansiella poster -2 742 955 -1274 527
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2044 391 -836 758
ARETS RESULTAT -2 044 391 -836 758
Sida 9 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12,20 194 297 174 195 444 278
Markanlaggningar 13 92 199 115 239
Maskiner och inventarier 14 25839 30999
Pagaende projekt 15 80989 567 42 579 590
Summa materiella anldggningstillgangar 275404779 238170 105
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 275404 779 238170 105
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 74 555 145 944
Ovriga fordringar 16 3576571 1238 460
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 952 965 1141648
Summa kortfristiga fordringar 4 604 092 2526 053
Kassa och bank
Kassa och bank 28 827 3728457
Summa kassa och bank 28 827 3728 457
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4632919 6 254 509
SUMMA TILLGANGAR 280 037 697 244 424 614
Sida 10 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 185 566 938 185 566 938
Fond for yttre underhall 2948 582 2793749
Summa bundet eget kapital 188 515 520 188 360 687
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 865 701 -2874 111
Arets resultat -2044 391 -836 758
Summa ansamlad férlust -5910 092 -3710 868
SUMMA EGET KAPITAL 182 605 428 184 649 819
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18,20 59 650 000 54 000 000
Ovriga langfristiga skulder 30 000 30 000
Summa langfristiga skulder 59 680 000 54 030 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18,20 34200 000 0
Leverantdrsskulder 1919053 4265 422
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1633217 1479374
Summa kortfristiga skulder 37 752 270 5744 796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280 037 697 244 424 614
Sida 11 av 20
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 698 565 437 769
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1175304 1175313

1873 869 1613 082
Erhdllen ranta 57 647 168 476
Erlagd ranta -2 682 745 -1322372
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -751 230 459 186
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -503 492 587 031
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2310383 3214868
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 565 105 4261 085
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -38 409 978 -41 355 335
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 409 978 -41 355 335
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 40 000 045 46 000 000
Amortering av 1an -150 045 -6 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 39 850 000 40 000 000
ARETS KASSAFLODE -2125 083 2905 750
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4723 183 1817433
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2598 100 4723183
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Glasberget pa Kungsholmen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m.
i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,50 %
Fasader 2,86 %
Stamledningar Varme 2,00 %
Styr & 6vervakning 3,33%
Stamledningar VA 2,50 %
El 5,00 %
Fonster 2,00 %
Yttertak 2,00 %
Ventilation 4,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00-10,00 %
Markanlaggningar 10,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 10 106 760 9187908
Hyresintakter, bostader 104 940 104 940
Hyresintdkter, lokaler 777 842 766 872
Kabel-TV/Bredband 5400 5400
Intaktsreduktion -118 890 -1875
El 40109 0
Ovriga intékter 163 674 110 367
Summa 11 079 835 10173 612
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning -2 -0
Erhallna bidrag 34 008
Atervunnen moms 386 307
Summa 420313 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 406 240 383938
Stadning 260932 253 225
Besiktning och service 326 915 192 231
Tradgardsarbete 14 674 22226
Ovrigt 128 624 27733
Summa 1137384 879 352
Sida 14 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 22 448 29 694
Bostader 30808 13033
Bostader VVS 2201 0
Tvattstuga 57 076 89 051
Trapphus/port/entr 0 2560
Vind 0 3777
Soprum/miljéanlaggning 10 906 12 730
Dérrar och las/porttele 26 681 27 645
Ovriga gemensamma utrymmen 0 1306
VA 83 845 4542
Varme 18 607 3629
Ventilation 96 855 13 210
El 16 178 41425
Hissar 109 360 67 227
Tak 4106 25830
Fonster 2191 0
Forsakringsarende/vattenskada 937 786 532303
Summa 1419048 867 962
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Bostader 0 145 167
Varme 87677 0
Summa 87677 145 167
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 861 144 513 630
Uppvarmning 1015 635 1016128
Vatten 397953 322098
Sophamtning 381502 339479
Summa 2656 234 2191335
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 455 161 455 145
Tomtrattsavgalder 2 041 200 2503 159
Bredband 93321 113 147
Arvode teknisk forvaltning 17761 17 513
Fastighetsskatt 476 660 454 730
Summa 3084 103 3543 694
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 292 082 184 025
Forbrukningsmaterial 8 407 3789
Arbetskldader 8707 0
Juridiska kostnader 183 396 88 272
Revisionsarvoden 30298 30485
Ekonomisk forvaltning 182 849 180 052
Summa 705 739 486 623
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 355 200 344 375
Sociala avgifter 85 268 102 020
Summa 440 468 446 395
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2798 184 1443003
Ovriga rantekostnader 2418 0
Summa 2 800 602 1443 003
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 210357 363 210357 363
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 210357 363 210357 363
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 913 085 -13 765972
Arets avskrivning -1147 104 -1147 113
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 060 189 -14 913 085
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 194 297 174 195 444 278
| utgdende restvdrde ingdr mark med 104418 817 104418817
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 104 800 000 96 228 000
Taxeringsvarde mark 184 800 000 210200 000
Summa 289 600 000 306 428 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 230439 230439
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 230439 230439
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -115 200 -92 160
Arets avskrivning -23 040 -23 040
Utgaende ackumulerad avskrivning -138 240 -115 200
Utgaende restvirde enligt plan 92 199 115239
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 218 295 218 295
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 218 295 218 295
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -187 296 -182 136
Arets avskrivning -5 160 -5 160
Utgaende ackumulerad avskrivning -192 456 -187 296
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25 839 30999
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 42 579 590 1224 254
Arets investeringar 38 409 977 41913 544
Omfort till Byggnad 0 -558 209
Summa pagaende arbeten 80989 567 42 579 590
Sida 17 av 20
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NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 417 048 49722
Skattefordringar 32673 129 003
Ovriga fordringar 556 000 65 000
Nabo Klientmedelskonto 2028 893 957 161
Borgo 540 380 37 565
Lagstadg soc avg lI6nesk 10 9
Avrakningskonto, eko. férvaltning 1567 0
Summa 3576 571 1238460
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 83303 60 743
Fastighetsskotsel 42 132 41 746
Forsakringspremier 187 329 456 409
Tomtratt 559 800 510300
Bredband 33700 25496
Forvaltning 46 701 46 954
Summa 952 965 1141648
NOT 18’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-06-17 4,31% 14 000 000 14 000 000
Swedbank 2027-02-25 3,66 % 20 000 000 20 000 000
Swedbank 2027-08-25 2,89 % 20 000 000 20 000 000
Swedbank 2029-01-25 3,18 % 19 850 000

Swedbank 2026-06-17 2,66 % 20 000 000

Summa 93 850 000 54 000 000
Varav kortfristig del 34 200 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 92 850 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 53515 45 439
Fastighetsskotsel 7 156 11461
El 86 250 62 120
Uppvarmning 137 755 135622
Utgiftsrantor 346 938 229 081
Vatten 33416 30498
Loner 2403 0
Berdknade uppl. sociala avifter 721 0
Forutbetalda avgifter/hyror 928 135 928 225
Berdknat revisionsarvode 36 928 36928
Summa 1633 217 1479374
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 110 000 000 110 000 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Stambytet avslutades under mars manad 2026. Enligt styrelsens beslut kommer drsavgifterna att hdjas med 8% per den 1 juli 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-12.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Lars Weiler Carin Wilhelmsson
Ordférande Styrelseledamot
Charlotta Creyghton Johan Peterson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mats Eriksson Par Jangholt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Therése Larsson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Glasberget pa Kungsholmen

Org.nr. 769611-4235

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glasberget pa
Kungsholmen for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Glasberget pa
Kungsholmen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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