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Brf Vindruvan 19 Arsredovisning 2025
716416-5875

Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Vindruvan 19

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade"} vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansriakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur

stora de dr, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-09-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-01-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-04-03 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Vindruvan 19 1978 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret dr 1965.

Foreningen har 23 bostadsratter om totalt 1 917 kvm och 4 lokaler om 176 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2 079 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Mats Johansson Ordférande
Boris Klimes Styrelseledamot
Peter Jordansson Styrelsesuppleant

Jonathan Vilhelm Hammar  Styrelseledamot

Valberedning

Jan Roy och Mathias Aronsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Fredrik Brisfors  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

1981 ® Elstambyte
Nyinstallation hiss

Rérstambyte
1997-2018 ® Nya balkonger

2003 e Ny vdrmecentral

Ommalning av ytterfénster gatuhuset

2008 @ Omlédggning av tak

Renovering av tvattstuga
2014 e Ny hissigardshuset
2015 e Fasadrenovering samtliga fasader
2016 @ Stamspolning
2018-2019 e Renovering av gardsbjalklag

2019 e Anldggning av uteplats och tradgard
Renovering av uthyreslokal i kallarplan
Ny hiss i gatuhuset
Ommalning av trapphus och port

2021 e Nya tvattmaskiner
2023 e Installation av passersystem
2024 e Renovering takterras mot vatten inflode

Planerade underhall

2026-2027 © Relining
Omvandling av tvattstuga till Igh och flytt av tvattstuga till nytt stélle

Arsredovisning 2025
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Avtal med leverantorer

Brandsédkring Brandsdkra

Ekonomisk forvaltning Nabo Group

El Fortum Ellevio

Fjdrrvarme Stockholm Exergi
Forsakring Lansforsakringar Stockholm
Forsakring Anticimex Férsakringar
Hisservice S:t Eriks Hiss
Hushallssopor Stockholm Vatten
Internetleverantor Tele2

Passersystem Dafo Security

Passersystem Telavox

Snoréjning/takskottning  RH Stockholms Takentreprenad
Sophdmtning PreZero Recycling

Stadning Natura Stadservice
Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

| och med behovet av en relining samt omférhandling av rantorna har fokuset under aret fortsatt varit att uppratthalla en god
kostnadskontroll.

Kostnadsmassigt har vi haft lagre drift och underhallskostnader da vi féregdende ar tog stdrre poster relaterat till den storre
renovering pga vatten intrang som kommit utifran som namndes pa féregdende drsstimma. Rintekostnaderna dér vi tidigare aret
hade en mycket férmanlig ranta har nu gatt ut och férhandlats om vilket dock har givit en viss 6kning i rintekostnader under 2025.
Dom lagre drift och underhallskostnaderna i ar samtidigt som vi 6kade hyrorna under 2025-01-01 har dock bidragit till et starkare
resultat och kassaflode under aret.

Fastigheten som helhet ar i gottskick efter de senaste arens omfattande renoveringar. Vi ser heller inget behov av nya

storreinvesteringar for de ndrmaste aren utéver den planerade reliningen som &r tinkt genomféras under 2026. Tanken &r att denna
kostnad till stor del ska kunna finansieras av en konvertering av nuvarande tvatt utrymmet till en ligenhet som siljs, ny tvitt
utrymme skapas i kallaren.

For att fortsatta sdkerstalla positivt kassafléde och bygga pa kassa fér framtida underh&ll kommer fokus fortsatt ligga p& att halla en
god kostnadskontroll.

Foreningen har idag bundna rantor pa i snitt 2,86% fram till december 2028, vilket &r en normal nivé i dagens ekonomi men en klar
6kning mot senaste aren

Som framgar av arsredovisningen har de tidigare stora investeringarna kostnadsférts direkt. Detta som en féljd av att féreningen
sedan 2014 tillampar ett forenklat redovisningsregelverk.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2026-01-01 med 6%.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 20%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 37 st. Tillkommande och avgédende medlemmar under ret
var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1876 638 = 1536 220 1430118
Resultat efter fin. poster 351 549 -1293633 261 267 188 750
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 824717 623771 422 825 221879
Taxeringsvarde 89 149 000 93 041 000 93 041 000 93 041 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 769 645 597 549
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 78,3 75,5 71,1 73,6
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 8393 8393 8393 8393
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 7739 7739 7739 7739
Sparande / kvm totalyta, kr 229 -563 190 155
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 22 21 28
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 163 167 148 129
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 45 42 33 27
Energikostnad / kvm totalyta, kr 235 230 202 184
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,37 1,04 1,04 1,08
Réntekanslighet (%) 10,91 13,02 14,06 15,29

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rdntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma méjlighet till nyupplning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehalla kassafiédet om den genomsnittliga skuldrdntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 4187571 - - 4187571
Upplatelseavgifter 2 262 000 - - 2262 000
Fond, yttre underhall 623771 - 200 946 824717
Direkt kapitaltillskott 346 772 - 534 554 881 326
Balanserat resultat -14 084 992 -1293633 -200 946 -15579 571
Arets resultat -1293633 1293633 351549 351 549
Eget kapital -7 958 511 0 886 103 -7 072 408

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star fljande medel:

Balanserat resultat -15579 571
Arets resultat 351 549
Totalt -15 228 022

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 200 946
Balanseras i ny rakning -15 428 968
-15 228 022

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1876638 1636442
Ovriga rorelseintakter 6906 -3
Summa rorelseintdkter 1883544 1636 440
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1125434 -2616 932
Ovriga externa kostnader 8 -66 249 -53 040
Personalkostnader 9 -1071 -938
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -123 864 -123 864
Summa rorelsekostnader -1316 617 -2794774
RORELSERESULTAT 566 927 -1158 335
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6052 32201
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -221 430 -167 499
Summa finansiella poster -215 378 -135 298
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 351 549 -1293 633
ARETS RESULTAT 351 549 -1293 633
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark 11, 20 7 055 059 7164 127
Markanldggningar 12 790 000 790 000
Maskiner och inventarier 13 2494 17 290
Pagaende projekt 14 539 004 0
Summa materiella anldggningstillgangar 8386 557 7971417
Finansiella anldggningstillgadngar
Léngfristiga vardepappersinnehav 15 400 400
Summa finansiella anldggningstillgdngar 400 400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 386 957 7971817
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 95 706 6 849
Ovriga fordringar 16 133 21
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 79 673 87 065
Summa kortfristiga fordringar 175 512 93935
Kassa och bank
Kassa och bank 1024 922 582 264
Summa kassa och bank 1024 922 582 264
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1200434 676 199
SUMMA TILLGANGAR 9587 392 8648 016
Sida 8 av 18

Document ID:

cebfbea2-6806-4¢c48-91f0-6600e0afe63c



Brf Vindruvan 19 Arsredovisning 2025
716416-5875

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 330 897 6796 343
Fond for yttre underhall 824 717 623771
Summa bundet eget kapital 8155614 7420114

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15579 571 -14 084 992
Arets resultat 351549 -1293633
Summa fritt eget kapital -15 228 022 -15 378 625
SUMMA EGET KAPITAL -7 072 408 -7 958511

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 16 089 894
Ovriga langfristiga skulder 38 000
Summa langfristiga skuider 16 127 894

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 0 16 089 894
Leverantorsskulder 193 138 146 848
Skatteskulder 262 7070
Ovriga kortfristiga skulder -2051 24375
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 340 557 338340
Summa kortfristiga skulder 531 906 16 606 527
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9587 392 8648 016
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Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 566 927 -1158 335

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 123 864 123 864

690 791 -1034471
Erhallen ranta 602 32201
Erlagd rinta -226 661 -167 499
Erhallen utdelning 5450 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére féréndringar av rérelsekapital 470 182 -1169 769

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -81577 -10203
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 20504 104 916
Kassafldde fran den lopande verksamheten 409 109 -1075 056
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -539 004

Kassaflode fran investeringsverksamheten -539 004

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 534 554
Depositioner 38 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 572554
ARETS KASSAFLODE 442 659 -1075 056
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 582 264 1657 320
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1024 922 582 264

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vindruvan 19 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavséattningar, kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 4,00-5,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 1428936 1190772
Altanavgift 3 888 3888
Hyresintakter, lokaler 396 367 395484
Bredband 41 400 41 400
Administrativ avgift 1377 98
Andrahandsuthyrning 4670 4800
Summa 1876 638 1636 442
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 -3
Erhallna bidrag 2070
Ovriga intdkter 4837
Summa 6 906 -3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 1108 935
Larm och bevakning 6750 0
Entrepkostn stad 63 074 63073
Besiktningskostnader 4340 82470
Ventilationskontroll OVK 26 488 0
Brandskydd 23 460 22530
Hiss serviceavtal 14514 8139
Ovriga serviceavtal 5452 5237
Tradgard och blommor 149 0
Mark/gérd/utemiljé Planteringar 0 4750
Snoéskottning och sandupptagning 20311 19 689
Summa 165 646 206 823
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 835 13498
Tvattstuga 0 8793
Vind 0 125 000
Dérrar och las/porttele 1308 6168
Ovriga gemensamma utrymmen 0 31256
VA 34136 0
Ventilation 38 242 0
Hissar 19 629 9444
Fonster 0 2325
Forsakringsarende/vattenskada 105 529 1466 836
Summa 199 679 1663 320
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 55023 45419
Fjarrvdarme 338731 346 390
Vatten 94519 86 584
Sophdmtning 29198 52483
Grovsopor, tidningar 41942 22492
Summa 559 413 553 368
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 67 205 64 336
Skadedjursforsakring 3937 1938
Bredband 3 600 3540
Bredband/Kabeltv 44 812 44 168
Fastighetsskatt 81142 79439
Summa 200 696 193 421
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Foérbrukningsmaterial 0 797
Telekommunikation 3413 3094
Postbefordran 24 220
Avg juridiska atgarder 3571 3125
Styr.moéte/stimma/staddag 3188 2523
Arvode ekonomisk forvaltning 30 856 29436
Extradebitering forvaltn. 13584 9996
Ovriga administrativa kostnader 1475 0
Bankkostnader 3303 2898
Temp. konsultkost. eller projekt 6034 0
Ovriga externa kostnader 800 951
Summa 66 249 53 040
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Fortbildning, kurser 1071 - 938
Summa 1071 938
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Lanerédntor 221 159 167 356
Ovriga réntekostnader 271 143
Summa 221430 167 499
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 11955451 11955451
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 11955451 11955451

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4 791323 -4 682 255
Arets avskrivning -109 068 -109 068
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 900 391 -4791 323
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 055 059 7164127
| utgdende restvdrde ingdr mark med 500270 500270

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 32 090 000 28 837 000
Taxeringsvarde mark 57 059 000 64 204 000
Summa 89 149 000 93 041 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 790 000 790 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 790 000 790 000

Ackumulerad avskrivning

Ingdende

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan 790 000 790 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 125529 125529
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 125529 125529
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -108 239 -93 443
Arets avskrivning -14 796 -14 796
Utgdende ackumulerad avskrivning -123 035 -108 239
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2494 17 290
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende balans 0 0
Arets investeringar 542 671 0
Omfért till Byggnad -3 667 0
Summa pagaende arbeten 539 004 0
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Branschorganisation 400 400
Summa 400 400
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Avrakn skatter o avgifter 133 21
Summa 133 21
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutb kostn,upplupn int 21547 30998
Forbet férsakringar 39 380 39075
Forbet bredband 295 295
Forbet forvaltning 18 451 16 697
Summa 79673 87 065
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2028-12-01 2,85% 5387 054 5387 054
Stadshypotek 2028-12-30 2,87% 10702 840 10702 840
Summa 16 089 894 16 089 894
Varav kortfristig del 0 16 089 894

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 089 894 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostn och féruth int 9254 12455
Uppkost stad 5256 5256
Uppkost el 4 609 4 607
Uppkost fjarrvarme 45 635 45 094
Uppkost rantor 13 076 18 307
Uppkost vatten 15793 14 440
Uppl. utgiftsrantor 162 162
Forutbet hyror/avgifter 246 772 238019
Summa 340 557 338 340
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 370 500 16 370 500

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut fattades pa extra stdimma att ga vidare med relining under 2026/2027 samt att konvertera nuvarande tvéttstugan till ligenhet
samtidigt som vi fér om del av killaren till tvatt utrymme
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-07.

Ort och datum

Mats Johansson Boris Klimes

Ordférande Styrelseledamot

Peter Jordansson Jonathan Vilhelm Hammar
Styrelsesuppleant Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats - -

Fredrik Brisfors
Revisor

Sida 18 av 18

Document iD:
cebfbea2-6806-4c48-91f0-6600e0afe63c



Brf Vindruvan 19, 716416-5875 - Ej undertecknad arsredovisning

2025-12-31.pdf

Name Date
MATS JOHANSSON 2026-04-07
Document ID

ce6fbea2-6806-4c48-91f0-6600e0afe63c
Identification

Q MATS JOHANSSON

Name Date

JONATHAN VILHELM HAMMAR  2026-04-07

Document ID

ce6fbea2-6806-4c48-91f0-6600e0afe63c
|dentification

£ JONATHAN VILHELM HAMMAR

Name Date

BORIS KLIMES HENRIKSSON 2026-04-07

Document ID

ce6fbea2-6806-4c48-91f0-6600e0afeb3c
Identification

!..2 BORIS KLIMES HENRIKSSON

Name Date

FREDRIK BRISFORS 2026-04-08

Document ID

cebfbea2-6806-4c48-91f0-6600e0afe63c
ldentification

§’) FREDRIK BRISFORS

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



Revisionsberittelse fér Vindruvan 19, verksamhetsaret 2025

Undertecknad har granskat redovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Brf Vindruvan 19, organisationsnummer 716416-5875 for riakenskapsaret 2025.

Det &r styrelsen som har ansvaret for handlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar som
Revisor &r att uttala mig om arsboken och férvaltningen pé grundval av min revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen fér att i rimlig grad férsikra mig om att drsbokslutet inte
innehdller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocks4 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsbokslutet.

Jag har granskat vdsentliga beslut, atgarder och férhillanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid mot féreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund till féljande uttalande.

Under 2025 har inga vasentliga investeringar genomforts och styrelsen har lyckats fa arets
resultat till ett ordentligt plus. Enligt min mening har man hir gjort ett mycket bra arbete.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokfoéringslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning med god revisionssed i Sverige. Styrelsens ledaméter har
enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Jag tillstyrker dérfor att
arsmaotet beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Stockholm den 2026-04-07

|

Fredrik Brisfors

Internrevisor Brf. Vindruvan 19



Py

B S S Y

iy B

e v S ‘-r i
Qe 5 07

LT
Ea

=

EreNa

.

DY gyt v Y whoseien i



