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Valkommen till arsredovisningen for Brf Valkyrian 22

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-11-12.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Valkyrian 22 2001 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg & Partners.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1930

Foreningen har 30 bostadsratter om totalt 2 281 kvm och 4 lokaler om 153 kvm.

Styrelsens sammansattning

Helene Loewe Ordférande
Anna-Carin Elisabet Dalborg Styrelseledamot

Christer Anders Ingemar Pettersson  Styrelseledamot

Ingeborg Ann-Charlotte Larsson Styrelseledamot
Joel Per Gustav Andersson Styrelseledamot
Ulrika Leverenz Styrelseledamot
Emma Riblom Suppleant
Lliy Kamjou Suppleant

Valberedning

Marlene Persson
Juhani Toivonen

Ester Mossberg Baumgartner
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Revisorer

Bjorn Johansson Sjodin Revisor Focus Revision

Jan Lilja Revisorssuppleant Focus Revision

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-31.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2035.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ovriga uppgifter
Foreningen och fastigheten

Bostadsrattsforeningen Valkyrian 22 bildades 2001 och dger fastigheten Stockholm Valkyrian 22. Fastighetens byggar ar 1913.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt samt tre lokaler med hyresratt.

Under aret har fyra ldgenheter 6verlatits.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Storre underhallsatgarder sedan 2001

2004 Stambyte

2007 Renovering av trapphus

2009 Renovering av fonster, etapp 1

2010 Renovering av fonster, etapp 2

2011 Fortsatt renovering av enstaka fonster
Breddning av soprummets ingang

2012

Totalrenovering av fasad mot innergard

Nya stuprér mot garden

Balkongbygge mot garden

2013-2014

Totalrenovering av fasaden mot gatan samt byte av hela taket inkl skorstensinkladning och
nya stupror.

2016

Utbyte och installation av ventilationskanaler i affarslokalerna samt rensning av fastighetens
samtliga imkanaler.

2017 Renovering av tvattstugan.

2019 Byte av stamventiler, Skorstenskartering.
2020

Totalrenovering av hiss, Dalagatan 45.

Radonmatning
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OVK bostadslagenheter

Ny underhallsplan

Helrenovering toalett i kdllare Dalagatan 45
2021

Byte av ldssystem pa gemensamma dorrar
Ny dorr till cykelrum

Stamspolning

Brandbesiktning

2022

Brandsadkrat huset

Fonstermalning

Sotning

Installation av avgasare i varmesystemet
2023

Malning av fonster pa gatuplanet samt portar.
Kvarvarande brandsakringsatgarder.

Nya branddérrar till kdllare och vind.

2024:

Ventilation Soprum

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret fortsatt arbeta med I6pande underhall enligt den framtagna underhallsplanen. D& mycket
underhallsarbete har skett sedan tidigare och fa arbeten har varit planerade att ske under aret har vi kunnat forbattra ekonomin i
foreningen. Detta &r i enlighetmed medlemmarnas och styrelsens prioritet utifran det ekonomiska ldget. Foreningens ekonomi &r
fortsatt stabil och belaningen sjunker med planenliga amorteringar. Under aret har ventilationsproblemet i soprummet atgardas.
Nya franluftsror installerades. En egenkontroll av el (tillsammans med elektriker) genomférdes under varen. Egenkontroll av
brandskydd genomfordes enligt plan (tillsammans med fastighetsskotare). Varstadning och hoststadning av garden genomfordes
som vanligt som en gemensam aktivitet.

Amortering av lan

Lanen har amorterats planenligt . Den kortfristiga delen av Ianen har 6kat. Andelen kortfristiga lan &r vid balansdagen 38% jamfort

med 22% ar 2023. Detta beror pa att ett antal lan I6per ut inom mindre &n ett ar och darmed kommer att behéva omférhandlas.
Ny ekonomisk férvaltare

Under 2023 6verlat davarande ekonomiska férvaltare, Brain Accounting AB, verksamheten till Nabo Group AB. Styrelsen har under
2024 dgnat mycket tid at att folja upp leveransen fran Nabo Group AB och har efter en upphandlingsprocess beslutat om ett byte till
Botema AB. Bytet till Botema AB skedde den 1 Januari 2025

Nya hyresgaster

Hyresgdsten NOOK ansokte under dret om att fa 6verlata sitt hyresavtal. Styrelsen godkdande mojlig dverlatelse for liknande
verksambhet (frisér och harvard) Overlatelseavtalet med ny hyresgist giller fran och med 1 december 2024

Arets resultat
For verksamhetsaret 2024 redovisas ett positivt resultat om 400.129 kr (171.885 kr).

Resultatforbattringen beror pa minskade kostnader. Jamfort med forra aret ar rorelsekostnaderna 207.163 kr lagre. Detta forklaras
framst av minskade planerade underhallsatgarder under aret.
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Dock fortsatte en hel del av forbrukningskostnaderna att 6ka under 2024 sa som fjarrvarme och vatten. Sa ocksa rantekostnaden
som uppgick till 197.063 kr (140.521 kr).

Ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ar planerad till den 20:e maj 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1960 095 1900 746 1859519 1845 000
Resultat efter fin. poster 400 129 171 885 -1112 039 429 000
Soliditet (%) 81 81 80 81
Yttre fond 1471914 1357112 1035292 769 677
Taxeringsvdrde 106 869 000 106 869 000 106 869 000 88 205 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 559 559 - -
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 65,0 66,7 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3098 3147 3246 3447
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2903 2950 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 241 217 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 38 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 193 177 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 28 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 261 243 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,77 1,92 - -
Réantekanslighet (%) 5,54 5,63 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 30823524 - - 30823524
Upplatelseavgifter 10 191 788 - - 10 191 788
Fond, yttre underhall 1357112 - 114 802 1471914
Balanserat resultat -9393 010 171 885 -114 802 -9335927
Arets resultat 171 885 -171 885 400 129 400 129
Eget kapital 33151 299 0 400 129 33 551 428

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9 335 927
Arets resultat 400 129
Totalt -8 935 798

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 320 607
Att fran yttre fond i ansprak ta -37 375
Balanseras i ny rékning -9219 030

-8 935 798

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1960 095 1900 746
Ovriga rérelseintakter 3 -1 10 500
Summa rorelseintakter 1960 094 1911 246
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1128 330 -1317 436
Ovriga externa kostnader 9 -115183 -132 845
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -149 748 -150 144
Summa roérelsekostnader -1393 261 -1600 424
RORELSERESULTAT 566 834 310822
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 30358 1584
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -197 063 -140 521
Summa finansiella poster -166 705 -138 937
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 400 129 171 885
ARETS RESULTAT 400 129 171 885
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 39 558 599 39706 043

Maskiner och inventarier 12 2708 5012

Summa materiella anldggningstillgangar 39 561 307 39 711 055

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 561 307 39 711 055

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 435 430 50 007

Ovriga fordringar 13 65 2676

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 59218 70414

Summa kortfristiga fordringar 494713 123 097

Kassa och bank

Kassa och bank 1375371 1011351

Summa kassa och bank 1375371 1011351

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1870 084 1134448

SUMMA TILLGANGAR 41 431 391 40 845 503
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41015 312 41015 312
Fond for yttre underhall 1471914 1357112
Summa bundet eget kapital 42 487 226 42 372424
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9335927 -9393 010
Arets resultat 400 129 171 885
Summa fritt eget kapital -8 935 798 -9221 125
SUMMA EGET KAPITAL 33551428 33 151299
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 4372 009 5595 703
Summa langfristiga skulder 4372 009 5595 703
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2 694 498 1583596
Leverantdrsskulder 61229 87 344
Skatteskulder 6 498 6786
Ovriga kortfristiga skulder 111 237 52205
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 634 492 368 570
Summa kortfristiga skulder 3507 954 2098 501
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 431 391 40 845 503
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 566 834 310 822
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 149 748 150 144

716 582 460 966
Erhallen ranta 19175 1584
Erlagd ranta -200 019 -117 653
Erhallen utdelning 11183 0
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 546 921 344 897
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -371616 -64 212
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 221507 -274 965
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 396 812 5720
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 46 0
Amortering av 1an -112 838 -225333
Depositioner 80 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -32792 -225333
ARETS KASSAFLODE 364 020 -219 613
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1011351 1230964
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1375371 1011351
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Valkyrian 22 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-2%

Maskiner och inventarier 4-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1265 100 1265 100
Balkongavgift 9360 9360
Hyresintakter, lokaler 680 378 621461
Paminnelseavgift 0 1020
Pantforskrivningsavgift 0 2 467
Overlatelseavgift 0 1338
Andrahandsuthyrning 5257 0
Summa 1960 095 1900 746
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -1 -0
Ovriga intékter 0 10 500
Summa -1 10500
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 46 484 43 517
Stadning 57 849 51341
Besiktning och service 12 001 14 905
Tradgardsarbete 4762 2310
Snoskottning 27 702 78 061
Summa 148 798 190 134
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 8290 0
Trapphus/port/entr 0 5664
Soprum/miljéanlaggning 4941 0
Dérrar och las/porttele 4528 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 68 515
Varme 630 0
El 2309 926
Hissar 28128 0
Fasader 630 15 398
Summa 49 454 90 504
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ventilation 37 375 0
Fénster 0 205 805
Summa 37375 205 805
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 78 078 91518
Uppvarmning 470 157 431533
Vatten 86 518 69 069
Sophamtning 47 823 38763
Summa 682 576 630 882
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 57 925 52270
Bredband/Kabel-TV 64 612 61480
Fastighetsskatt 87 590 86 360
Summa 210 127 200 110
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3441 0
Ovriga férvaltningskostnader 28 755 43 255
Revisionsarvoden 24 334 22984
Ekonomisk forvaltning 58 653 64 383
Konsultkostnader 0 2222
Summa 115183 132 845
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 196 997 140 336
Ovriga rantekostnader 66 185
Summa 197 063 140 521
Sida 13 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 42318516 42318516
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 42 318516 42 318 516
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2612 473 -2465 017
Arets avskrivning -147 444 -147 456
Utgaende ackumulerad avskrivning -2759917 -2612473
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39 558 599 39 706 043
| utgdende restvdrde ingdr mark med 16 084 054 16 084 054
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 686 000 31686 000
Taxeringsvarde mark 75 183 000 75 183 000
Summa 106 869 000 106 869 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 88 239 88 239
Utgaende anskaffningsvirde 88 239 88 239
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -83 227 -80 539
Avskrivningar -2 304 -2 688
Utgaende avskrivning -85 531 -83 227
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2708 5012
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 65 1747
Ovriga fordringar 0 929
Summa 65 2676
Sida 14 av 17
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 482 16 207
Stadning 13 886 12 857
Forsakringspremier 19 850 18 213
Kabel-TV 0 2653
Bredband 9000 4500
Forvaltning 0 14 665
Upplupna réntebidrag 0 1319
Summa 59 218 70414
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-10-30 4,57 % 1718277 1738281
Stadshypotek 2026-12-01 1,29 % 1037 000 1088 000
Stadshypotek 2026-12-01 1,29% 1707 140 1726544
Stadshypotek 2025-01-02 4,17 % 555 804 555 804
Stadshypotek 2025-01-02 4,17 % 915 000 925 000
Stadshypotek 2025-03-30 1,10 % 1133286 1145670
Summa 7 066 507 7179 299
Varav kortfristig del 2 694 498 1583 596

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 502 547 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19793 7 604
El 8719 14 965
Uppvarmning 61347 64 306
Utgiftsrantor 27 479 30435
Vatten 14 586 11538
Foérutbetalda avgifter/hyror 479 068 217 722
Berdknat revisionsarvode 23500 22 000
Summa 634 492 368 570
Sida 15 av 17
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 750 000 18 750 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Handelser efter balansdagen El kontrollen foranledde byte av sdkringsskap. Av organisatoriska skal gjordes detta byte i januari alltsa

under verksamhetsar 2025. Sittande kassér Magnus Kenning flyttar 1 februari, ersétts av ledamot Ulrika Leverenz fram tills
arsstdmma och nyval.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna-Carin Elisabet Dalborg Christer Anders Ingemar Pettersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Helene Loewe Ingeborg Ann-Charlotte Larsson
Ordférande Styrelseledamot

Joel Per Gustav Andersson Ulrika Leverenz

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Focus Revision
Bjorn Johansson Sjodin
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Valkyrian 22

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-11-12.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Valkyrian 22 2001 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg & Partners.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1930

Foreningen har 30 bostadsratter om totalt 2 281 kvm och 4 lokaler om 153 kvm.

Styrelsens sammansattning

Helene Loewe Ordférande
Anna-Carin Elisabet Dalborg Styrelseledamot

Christer Anders Ingemar Pettersson  Styrelseledamot

Ingeborg Ann-Charlotte Larsson Styrelseledamot
Joel Per Gustav Andersson Styrelseledamot
Ulrika Leverenz Styrelseledamot
Emma Riblom Suppleant
Lliy Kamjou Suppleant

Valberedning

Marlene Persson
Juhani Toivonen

Ester Mossberg Baumgartner
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Revisorer

Bjorn Johansson Sjodin Revisor Focus Revision

Jan Lilja Revisorssuppleant Focus Revision

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-31.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2035.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ovriga uppgifter
Foreningen och fastigheten

Bostadsrattsforeningen Valkyrian 22 bildades 2001 och dger fastigheten Stockholm Valkyrian 22. Fastighetens byggar ar 1913.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt samt tre lokaler med hyresratt.

Under aret har fyra ldgenheter 6verlatits.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Storre underhallsatgarder sedan 2001

2004 Stambyte

2007 Renovering av trapphus

2009 Renovering av fonster, etapp 1

2010 Renovering av fonster, etapp 2

2011 Fortsatt renovering av enstaka fonster
Breddning av soprummets ingang

2012

Totalrenovering av fasad mot innergard

Nya stuprér mot garden

Balkongbygge mot garden

2013-2014

Totalrenovering av fasaden mot gatan samt byte av hela taket inkl skorstensinkladning och
nya stupror.

2016

Utbyte och installation av ventilationskanaler i affarslokalerna samt rensning av fastighetens
samtliga imkanaler.

2017 Renovering av tvattstugan.

2019 Byte av stamventiler, Skorstenskartering.
2020

Totalrenovering av hiss, Dalagatan 45.

Radonmatning
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OVK bostadslagenheter

Ny underhallsplan

Helrenovering toalett i kdllare Dalagatan 45
2021

Byte av ldssystem pa gemensamma dorrar
Ny dorr till cykelrum

Stamspolning

Brandbesiktning

2022

Brandsadkrat huset

Fonstermalning

Sotning

Installation av avgasare i varmesystemet
2023

Malning av fonster pa gatuplanet samt portar.
Kvarvarande brandsakringsatgarder.

Nya branddérrar till kdllare och vind.

2024:

Ventilation Soprum

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret fortsatt arbeta med I6pande underhall enligt den framtagna underhallsplanen. D& mycket
underhallsarbete har skett sedan tidigare och fa arbeten har varit planerade att ske under aret har vi kunnat forbattra ekonomin i
foreningen. Detta &r i enlighetmed medlemmarnas och styrelsens prioritet utifran det ekonomiska ldget. Foreningens ekonomi &r
fortsatt stabil och belaningen sjunker med planenliga amorteringar. Under aret har ventilationsproblemet i soprummet atgardas.
Nya franluftsror installerades. En egenkontroll av el (tillsammans med elektriker) genomférdes under varen. Egenkontroll av
brandskydd genomfordes enligt plan (tillsammans med fastighetsskotare). Varstadning och hoststadning av garden genomfordes
som vanligt som en gemensam aktivitet.

Amortering av 1an

Lanen har amorterats planenligt . Den kortfristiga delen av Ianen har 6kat. Andelen kortfristiga lan &r vid balansdagen 38% jamfort
med 22% ar 2023. Detta beror pa att ett antal lan I6per ut inom mindre &n ett ar och darmed kommer att behéva omférhandlas.
Ny ekonomisk férvaltare

Under 2023 6verlat davarande ekonomiska férvaltare, Brain Accounting AB, verksamheten till Nabo Group AB. Styrelsen har under
2024 dgnat mycket tid at att folja upp leveransen fran Nabo Group AB och har efter en upphandlingsprocess beslutat om ett byte till
Botema AB. Bytet till Botema AB skedde den 1 Januari 2025

Nya hyresgaster

Hyresgdsten NOOK ansokte under dret om att fa 6verlata sitt hyresavtal. Styrelsen godkdande mojlig dverlatelse for liknande
verksambhet (frisér och harvard) Overlatelseavtalet med ny hyresgist giller fran och med 1 december 2024

Arets resultat

For verksamhetsaret 2024 redovisas ett positivt resultat om 400.129 kr (171.885 kr).

Resultatforbattringen beror pa minskade kostnader. Jamfort med forra aret ar rorelsekostnaderna 207.163 kr lagre. Detta forklaras
framst av minskade planerade underhallsatgarder under aret.
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Dock fortsatte en hel del av forbrukningskostnaderna att 6ka under 2024 sa som fjarrvarme och vatten. Sa ocksa rantekostnaden
som uppgick till 197.063 kr (140.521 kr).

Ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ar planerad till den 20:e maj 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1960 095 1900 746 1859519 1845 000
Resultat efter fin. poster 400 129 171 885 -1112 039 429 000
Soliditet (%) 81 81 80 81
Yttre fond 1471914 1357112 1035292 769 677
Taxeringsvdrde 106 869 000 106 869 000 106 869 000 88 205 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 559 559 - -
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 65,0 66,7 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3098 3147 3246 3447
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2903 2950 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 241 217 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 38 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 193 177 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 28 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 261 243 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,77 1,92 - -
Réantekanslighet (%) 5,54 5,63 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 30823524 - - 30823524
Upplatelseavgifter 10 191 788 - - 10 191 788
Fond, yttre underhall 1357112 - 114 802 1471914
Balanserat resultat -9393 010 171 885 -114 802 -9335927
Arets resultat 171 885 -171 885 400 129 400 129
Eget kapital 33151 299 0 400 129 33 551 428

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9 335 927
Arets resultat 400 129
Totalt -8 935 798

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 320 607
Att fran yttre fond i ansprak ta -37 375
Balanseras i ny rékning -9219 030

-8 935 798

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1960 095 1900 746
Ovriga rérelseintakter 3 -1 10 500
Summa rorelseintakter 1960 094 1911 246
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1128 330 -1317 436
Ovriga externa kostnader 9 -115183 -132 845
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -149 748 -150 144
Summa roérelsekostnader -1393 261 -1600 424
RORELSERESULTAT 566 834 310822
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 30358 1584
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -197 063 -140 521
Summa finansiella poster -166 705 -138 937
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 400 129 171 885
ARETS RESULTAT 400 129 171 885
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Balansrakning

DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 39 558 599 39706 043
Maskiner och inventarier 12 2708 5012
Summa materiella anldggningstillgangar 39 561 307 39 711 055
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 561 307 39 711 055
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 435 430 50 007
Ovriga fordringar 13 65 2676
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 59218 70414
Summa kortfristiga fordringar 494713 123 097
Kassa och bank

Kassa och bank 1375371 1011351
Summa kassa och bank 1375371 1011351
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1870 084 1134448
SUMMA TILLGANGAR 41 431 391 40 845 503
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Balansrakning

DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41015 312 41015 312
Fond for yttre underhall 1471914 1357112
Summa bundet eget kapital 42 487 226 42 372424
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9335927 -9393 010
Arets resultat 400 129 171 885
Summa fritt eget kapital -8 935 798 -9221 125
SUMMA EGET KAPITAL 33551428 33151299
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 4372 009 5595 703
Summa langfristiga skulder 4372 009 5595 703
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 2 694 498 1583596
Leverantdrsskulder 61229 87 344
Skatteskulder 6 498 6786
Ovriga kortfristiga skulder 111 237 52205
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 634 492 368 570
Summa kortfristiga skulder 3507 954 2098 501
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 431 391 40 845 503
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 566 834 310 822
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 149 748 150 144
716 582 460 966
Erhallen ranta 19175 1584
Erlagd ranta -200 019 -117 653
Erhallen utdelning 11183 0
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 546 921 344 897
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -371616 -64 212
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 221507 -274 965
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 396 812 5720
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 46 0
Amortering av 1an -112 838 -225333
Depositioner 80 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -32792 -225333
ARETS KASSAFLODE 364 020 -219613
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1011351 1230964
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1375371 1011351

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Valkyrian 22 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-2%

Maskiner och inventarier 4-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 1265 100 1265 100
Balkongavgift 9360 9360
Hyresintakter, lokaler 680 378 621461
Paminnelseavgift 0 1020
Pantforskrivningsavgift 0 2 467
Overlatelseavgift 0 1338
Andrahandsuthyrning 5257 0
Summa 1960 095 1900 746
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -1 -0
Ovriga intékter 0 10 500
Summa -1 10500
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 46 484 43 517
Stadning 57 849 51341
Besiktning och service 12 001 14 905
Tradgardsarbete 4762 2310
Snoskottning 27 702 78 061
Summa 148 798 190 134
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 8290 0
Trapphus/port/entr 0 5664
Soprum/miljéanlaggning 4941 0
Dérrar och las/porttele 4528 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 68 515
Varme 630 0
El 2309 926
Hissar 28128 0
Fasader 630 15 398
Summa 49 454 90 504
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769605-3508 DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ventilation 37 375 0
Fénster 0 205 805
Summa 37375 205 805
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 78 078 91518
Uppvarmning 470 157 431533
Vatten 86 518 69 069
Sophamtning 47 823 38763
Summa 682 576 630 882
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 57 925 52270
Bredband/Kabel-TV 64 612 61480
Fastighetsskatt 87 590 86 360
Summa 210 127 200 110
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3441 0
Ovriga férvaltningskostnader 28 755 43 255
Revisionsarvoden 24 334 22984
Ekonomisk forvaltning 58 653 64 383
Konsultkostnader 0 2222
Summa 115183 132 845
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 196 997 140 336
Ovriga rantekostnader 66 185
Summa 197 063 140 521
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 42318516 42318516
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 42 318516 42 318 516
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2612 473 -2465 017
Arets avskrivning -147 444 -147 456
Utgaende ackumulerad avskrivning -2759917 -2612473
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39 558 599 39 706 043
| utgdende restvdrde ingdr mark med 16 084 054 16 084 054
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 31 686 000 31686 000
Taxeringsvarde mark 75 183 000 75 183 000
Summa 106 869 000 106 869 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 88 239 88 239
Utgaende anskaffningsvirde 88 239 88 239
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -83 227 -80 539
Avskrivningar -2 304 -2 688
Utgaende avskrivning -85 531 -83 227
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2708 5012
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 65 1747
Ovriga fordringar 0 929
Summa 65 2676
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DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 482 16 207
Stadning 13 886 12 857
Forsakringspremier 19 850 18 213
Kabel-TV 0 2653
Bredband 9000 4500
Forvaltning 0 14 665
Upplupna réntebidrag 0 1319
Summa 59 218 70414
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-10-30 4,57 % 1718277 1738281
Stadshypotek 2026-12-01 1,29 % 1037 000 1088 000
Stadshypotek 2026-12-01 1,29% 1707 140 1726544
Stadshypotek 2025-01-02 4,17 % 555 804 555 804
Stadshypotek 2025-01-02 4,17 % 915 000 925 000
Stadshypotek 2025-03-30 1,10 % 1133286 1145670
Summa 7 066 507 7179 299
Varav kortfristig del 2 694 498 1583 596

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 502 547 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19793 7 604
El 8719 14 965
Uppvarmning 61347 64 306
Utgiftsrantor 27 479 30435
Vatten 14 586 11538
Foérutbetalda avgifter/hyror 479 068 217 722
Berdknat revisionsarvode 23500 22 000
Summa 634 492 368 570
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 750 000 18 750 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Handelser efter balansdagen El kontrollen foranledde byte av sdkringsskap. Av organisatoriska skal gjordes detta byte i januari alltsa

under verksamhetsar 2025. Sittande kassér Magnus Kenning flyttar 1 februari, ersétts av ledamot Ulrika Leverenz fram tills
arsstdmma och nyval.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna-Carin Elisabet Dalborg Christer Anders Ingemar Pettersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Helene Loewe Ingeborg Ann-Charlotte Larsson
Ordférande Styrelseledamot

Joel Per Gustav Andersson Ulrika Leverenz

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Focus Revision
Bjorn Johansson Sjodin
Revisor
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     LEVERENZ
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-21T16:25:48.564Z
    Hyggo3zACyg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      94.255.240.103
      2025-04-21T16:25:48.540Z
    
     Hyggo3zACyg
     2025-04-21T16:25:48.540Z
     /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/Hyggo3zACyg
     /envelopes/rJx053fA0yx
   
    
     /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/Hyggo3zACyg
     Helene
     Loewe
     94.255.240.103
   
  
   
    signature.created
    2025-04-21T16:35:52.116Z
    HyQ093fAAkl.8e29e3f1-b021-4871-9b88-f66d00b54450
    
     HyQ093fAAkl.8e29e3f1-b021-4871-9b88-f66d00b54450
     /envelopes/rJx053fA0yx/documents/HyQ093fAAkl/signatures/HyQ093fAAkl.8e29e3f1-b021-4871-9b88-f66d00b54450
     /envelopes/rJx053fA0yx/documents/HyQ093fAAkl
     
      /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/Hyggo3zACyg
      HELENE INGRID ELISABET
      LOEWE
      1960/12/19
      196012190069
    
     signed
     bankid-se
     HELENE INGRID ELISABET
     LOEWE
     1960/12/19
     94.255.240.103
     
      HyQ093fAAkl
      01965934-8e2c-7737-b5fe-22ce65632a12
      true
      2025-04-21T16:35:51.633Z
      
      
       /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/Hyggo3zACyg
       HELENE INGRID ELISABET
       LOEWE
       helene.loewe@outlook.com
       196012190069
       1960/12/19
       94.255.240.103
     
    
     196012190069
     2025-04-21T16:35:51.633Z
   
    
     /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/Hyggo3zACyg
     HELENE INGRID ELISABET
     LOEWE
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T16:45:46.176Z
    H1gs2fCA1l
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:137.0) Gecko/20100101 Firefox/137.0
      94.234.80.90
      2025-04-22T16:45:46.150Z
    
     H1gs2fCA1l
     2025-04-22T16:45:46.150Z
     /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/H1gs2fCA1l
     /envelopes/rJx053fA0yx
   
    
     /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/H1gs2fCA1l
     Christer
     Pettersson
     94.234.80.90
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T16:47:33.842Z
    HyQ093fAAkl.75cf6822-b144-4eff-8be3-efb33c521c99
    
     HyQ093fAAkl.75cf6822-b144-4eff-8be3-efb33c521c99
     /envelopes/rJx053fA0yx/documents/HyQ093fAAkl/signatures/HyQ093fAAkl.75cf6822-b144-4eff-8be3-efb33c521c99
     /envelopes/rJx053fA0yx/documents/HyQ093fAAkl
     
      /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/H1gs2fCA1l
      Christer Anders Ingemar
      Pettersson
      1965/02/15
      196502155911
    
     signed
     bankid-se
     Christer Anders Ingemar
     Pettersson
     1965/02/15
     94.234.80.90
     
      HyQ093fAAkl
      01965e65-a902-7f48-a921-2726be1d6111
      true
      2025-04-22T16:47:33.443Z
      
      
       /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/H1gs2fCA1l
       Christer Anders Ingemar
       Pettersson
       christerpettersson318@gmail.com
       196502155911
       1965/02/15
       94.234.80.90
     
    
     196502155911
     2025-04-22T16:47:33.443Z
   
    
     /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/H1gs2fCA1l
     Christer Anders Ingemar
     Pettersson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T19:24:57.617Z
    rJMxihzCRkx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      94.255.243.248
      2025-04-22T19:24:57.591Z
    
     rJMxihzCRkx
     2025-04-22T19:24:57.591Z
     /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/rJMxihzCRkx
     /envelopes/rJx053fA0yx
   
    
     /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/rJMxihzCRkx
     Joel
     Andersson
     94.255.243.248
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-22T22:14:20.943Z
    rylH645B1gg
    
     rylH645B1gg
     /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/By1jnGRRye
     /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/By1jnGRRye/notifications/rylH645B1gg
     Dokument att signera
     bjorn.sjodin@focusrevision.se
     2025-04-22T22:14:20.807Z
     011001965f9101a5-9e014696-ff8e-43d0-b020-010b917451a6-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T22:14:20.654Z
    HyQ093fAAkl.65bbc551-91dc-464b-b83d-3d6291b03321
    
     HyQ093fAAkl.65bbc551-91dc-464b-b83d-3d6291b03321
     /envelopes/rJx053fA0yx/documents/HyQ093fAAkl/signatures/HyQ093fAAkl.65bbc551-91dc-464b-b83d-3d6291b03321
     /envelopes/rJx053fA0yx/documents/HyQ093fAAkl
     
      /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/rJMxihzCRkx
      Joel Per Gustav
      Andersson
      1976/10/17
      197610170032
    
     signed
     bankid-se
     Joel Per Gustav
     Andersson
     1976/10/17
     94.255.243.248
     
      HyQ093fAAkl
      01965f90-867f-7117-9b38-a228450887dc
      true
      2025-04-22T22:14:20.150Z
      
      
       /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/rJMxihzCRkx
       Joel Per Gustav
       Andersson
       joel@joelac.se
       197610170032
       1976/10/17
       94.255.243.248
     
    
     197610170032
     2025-04-22T22:14:20.150Z
   
    
     /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/rJMxihzCRkx
     Joel Per Gustav
     Andersson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-25T07:47:59.314Z
    By1jnGRRye
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      62.209.170.118
    
     By1jnGRRye
     2025-04-25T07:47:59.288Z
     /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/By1jnGRRye
     /envelopes/rJx053fA0yx
   
    
     /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/By1jnGRRye
     Björn
     Sjödin
     62.209.170.118
   
  
   
    signature.created
    2025-04-25T07:48:48.861Z
    HyQ093fAAkl.881b2ab7-cce6-4809-ac3e-81eafe8c0b0f
    
     HyQ093fAAkl.881b2ab7-cce6-4809-ac3e-81eafe8c0b0f
     /envelopes/rJx053fA0yx/documents/HyQ093fAAkl/signatures/HyQ093fAAkl.881b2ab7-cce6-4809-ac3e-81eafe8c0b0f
     /envelopes/rJx053fA0yx/documents/HyQ093fAAkl
     
      /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/By1jnGRRye
      BJÖRN
      JOHANSSON SJÖDIN
      1983/02/06
      198302060077
    
     signed
     bankid-se
     BJÖRN
     JOHANSSON SJÖDIN
     1983/02/06
     62.209.170.118
     
      HyQ093fAAkl
      01966beb-8974-7f69-a475-dd7d9e655fde
      true
      2025-04-25T07:48:48.256Z
      
      
       /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/By1jnGRRye
       BJÖRN
       JOHANSSON SJÖDIN
       bjorn.sjodin@focusrevision.se
       198302060077
       1983/02/06
       62.209.170.118
     
    
     198302060077
     2025-04-25T07:48:48.256Z
   
    
     /envelopes/rJx053fA0yx/recipients/By1jnGRRye
     BJÖRN
     JOHANSSON SJÖDIN
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