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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstimma eller infor ldgenhetskop, ar det klokt att lidsa och férstd bostadsrattsféreningens
irsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick over forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen
Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forsta och anvianda informationen i dokumentet.

e Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under dret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrikning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pé& underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsréttsfarening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebir att intdkterna sd ndra som
mojligt ska tdcka kostnaderna.

e  Balansrikning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rikenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med férra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfar. Det kan bero pa stoérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrikningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med féregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
Ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining éver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsréttslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: D4 féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
4n eller reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller ill betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgingar: Tillgngar som &r avsedda fér omsétining eller forbrukning.

Resultatrikning: En sammanstalining pa féreningens intékter och kostnader under rikenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till &rligen. Storleken pa
avsittningen styrs dels av stadgarna dels av drsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foéreningens balansrakning.

Upplupna intékter: Intdkter for rdkenskapsaret utan skickad faktura eller erhéllen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapséret utan skickad faktura eller erhéllen betalning.

Upplatelse: Sker dé en bostadsrétt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir en bostadsritt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens képare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Ugglan Mindre 3, med siite i Stockholm, far harmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamdl ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 fGreningens fastighet uppléta
bostadsligenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. '

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 oktober 2015.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvarade fastigheten Stockholm Uggland Mindre 3 i Stockholm den 28 november 2003.

Féoreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra véningar med totalt tretton bostadsritter.
Samtliga r upplatna med bostadsritt till medlemmar.

Ligenheternas totala bostadsyta uppgér till 973 kvadratmeter.

Markarealen for tomten uppgar till 340 kvardratmeter.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 630 kr per ligenhet 2024. Fastighetsskatt for lokaler ér for
narvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsvirden
Fastigheternas sammanlagda taxeringsvérde uppgar till 44 000 000 kr, varav byggnad 14 000 000 kr och

mark 30 000 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och tillsyn av virmecentralen samt jourtjanst med i

huvudsak Fastighetsdgarna.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats Bolagsverket

den 15 oktober 2003.
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Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigon anstélld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 924 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsviirde per r eller om
foreningen har upprittat underhallsplan ska avsittning till fonden géras enligt planen, enligt féreningens
stadgar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Fireningens fastighetsldn
Kreditinstitut, réinte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2024-05-22 haft foljande sammansittning:
Ledaméter Torbjorn Heierson

Bjorn Ehrlund

Henrik Petersen
Jens Lundgren
Malin Henningsson

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under dret haft 6 protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
Lina Akerlund

Valberedning
Jakob Malmberg Sammankallande
Marc Friedlénder
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Infor att Foreningens 1an forfoll per den 30 juni 2024 amorterades lénet med 500 000 kronor och uppgér
nu till 5217 968 kr. Ingen amortering sker fr o m den 1 juli 2024.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 21 medlemmar. Under 4ret har 2 medlemmar tilltriitt samt 2 medlemmar
uttritt ur féreningen vid 1 dverlételse.

Flerirsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 899 818 779 779
Resultat efter finansiella poster -14 -4 -50 -3
Soliditet (%) 74,0 98,4 721 71,9
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 924 840 800 800
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 5363 5907 5949 5990
Sparande per kvm (kr/kvm) 208 126 113 162
Rintekénslighet (%) 5.8 7,0 7,4 1.5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 262 245 247 247
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 99,2 99,0 99,4 100,0

Fr.o.m AR 2023 ir det nya nyckeltal som &r obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.

For att kunna jimfora dver ér &r tidigare dr omriiknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomséttning, Resultat efter finansiella poster och
Soliditet)
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Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte @r en del av den normala verksamheten vésentliga intéikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebidrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens drsavgifter dividerat med totala rérelseintékter,
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets
inging
Disposition av
foregdende
drs resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging

15 699 770

15 699 770

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

1637 882

1637 882

Fond for yttre
underhall

306 564

132 000

438 564

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhill

i ansprakstagande av fond for yttre underhall

i ny rikning dverfores

Balanserat

resultat

-2 240 425

-135 868

-2 376 293

-2376 254
-13 592
-2 389 886

132 000
-80 344
-2 441 542
-2 389 886

Arets

resultat

-3 868

3 868
-13 592

-13 592

5(13)

Totalt

15 399 923

0
-13 592

15 386 331

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan fér féreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till foljd av hoga avskrivningskostnader.
Den bokforda forlusten som ar hinforlig till arets avskrivningar har inte nigon paverkan pd foreningens

kassaflode

(likviditet), pa arsavgiften eller den lingsiktiga ekonomiska uthélligheten.
Baserat pé foreningens lopande kassaflode anpassar styrelsen foreningens rsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhélisbehov.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 899 362
6 908
906 270

-576 697
4 -93 714
-135 553
-805 965

1w

100 305

27704
-141 602
-113 898

-13 592

-13 592

6(13)

2023-01-01
-2023-12-31

817 602
17 222
834 824

-548 226

-92 597
-135 553
=776 376

58 448
572

-62 889
-62 317

-3 869

-3 869
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

20 132 801
52 357
20 185158

20 185 158

206 463
49019
255482

365 736
365 736
621 218

20 806 376

7(13)

2023-12-31

20 263 595
57116
20320 711

20 320 711

472 900
33904
506 804

570215
570 215
1077 019

21397 730
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

17 337 652
438 564
17 776 216

-2 376 294

-13 592
-2 389 886
15 386 330

82770
82770

5217 968
5217 968

0

37 309
2028

0
79971
119 308

20 806 376
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2023-12-31

17 337 652
306 564
17 644 216

-2 240 426

-3 869
-2 244 295
15 399 921

72 837
72 837

5 747 968
39012
2643

8 992

126 357
5924 972

21397 730
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frin foriindring av rérelsekapitalet
Foriandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1dn

Avsittning balkongsfond

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-13 592
135 553
414

121 547

-15 115
-1 703
-55 376
49 353

-530 000
9933
-520 067

-470 714

1041 203
570 489
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2023-01-01
-2023-12-31

-3 869
135553
546

132 230

5397
9036
21704
168 367

-40 000
9933
-30 067

138 300

902 903
1041 203
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om drsredovisning i mindre foretag samt Bokfdringsnamndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningarnas drsredovisningar.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark 200 ar
Fjarrvarme och standardforbittringar 25 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Balkongarbeten 50 ar
Fiberinstallation 20 ar

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter 899 362 817 602
899 362 817 602
I arsavgiften ingar bredband, kabel-TV, vatten och virme.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 26 902 27 436
Kostnader i samband med stiddagar 0 1274
Stidkostnader 40 505 57 699
Snérdjning/sandning 3750 7 500
Hisservice/besiktning 11 862 7928
Reparationer 19 377 15194
Hissreparationer 54 205 92752
Underhall 80 344 0
Fastighetsel 33778 36 098
Uppvirmning 175 892 171 155
Vatten och avlopp 45 184 31488
Avfallshantering 24 808 24703
Forséakringskostnader 32 542 33 645
Bredband 27170 38 038
Forbrukningsmaterial 378 859
Trivselatgirder 0 2 457
576 697 548 226
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Telefoni

Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2024
21189
9223
9092
35590
2 857
8 750
5 681
1332
93 714

2024-12-31
22 368 050
22 368 050

-2 104 455

-130 794
-2 235 249
20 132 801

14 000 000
30 000 000
44 000 000

2024-12-31
187 963
187 963

-130 847
-4 759
-135 606

52 357

2024-12-31
1710

204 753
206 463

11(13)

2023
20 657
11410
15330
34 162

2058

5730
3250
92 597

2023-12-31
22 368 050
22 368 050

-1 973 661

-130 794
-2 104 455
20 263 595

14 000 000
30 000 000
44 000 000

2023-12-31
187 963
187 963

~126 088
4759
-130 847
57116

2023-12-31
1911

470 989
472 900
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsikring
Fastighetsskotsel
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Snoskottning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 1,13
Stadshypotek AB 2,91
Stadshypotek AB 3,25

Amortering

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2024-06-30
2026-12-30
2025-04-01

2024-12-31

35332
1 583
5434
2920
3750

49 019

Lénebelopp
2024-12-31
0

1 700 000
3517968

0

5217 968

3517968

12 (13)

2023-12-31

29331
4573
0

0

0

33 904

Lénebelopp
2023-12-31
5747 968

0

0

-40 000
5707 968

40 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning ir att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 3 517 968 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Réntekostnader

Upplupen kostnad fastighetsel
Upplupen kostnad fjarrvirme
Upplupen kostnad stddning
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad sophdmtning

2024-12-31

0
3223
24 957
2363
38554
7216
3 658
79 971

2023-12-31

10 825
3295
25 605
5299
73 305
5816
2212

126 357
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Not 11 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 570 000 7 570 000
7 570 000 7 570 000

Stockholm, den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Bjiirn_Ehrlund Tqrbjorn Heierson

Henrik Petersen

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lina Akerlund
Lekmannarevisor






