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Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsrittslagenheter under nyttjande-
ritt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum hos Bolagsverket

Foreningen reg:strerades den 14 januari 1985. Foreningens nuvarande eko-
nomiska plan rcgistrerades den 25 januari 1985. Foreningens giéllande
stadgar registre-ades den 4 juli 2017.

Siite
Foreningen har sitt séte i Stockholm kommun,

Akta férening
Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkom stskattelagen
(1999:1229) och utgor darmed en idkta bostadsrattsforening.

Moms
Foreningen ar momsregistrerad for 204 m? lokalytor.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:
Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Vérdtornet 11 1985  Stockholm

Marken innehaves med dganderitt.

Fastigheten &r forsdkrad hos IF Skadeforsikring AB. I forsakringen
ingér kollektiv: bostadsrittstilligg for medlemmama.

Foreningens fastighet, Vardtornet 11, bebyggdes 1898. Virdedr dr 1965. Pa
fastigheten finaes ett bostadshus innehéllande 22 bostadsritter om totalt
1201 m? och Z hyreslokaler om 254 m2 Byggnadens totalyta ar 1455 m?.

Ligenhetsfordzlning:
8 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

Foreningens lakalkontrakt:

Verksamhet Yta (m?) Loptid till och med
Solarium 50 31 januari 2028
Kontor och verkstad 204 30 september 2026
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Styrelsens sammansiittning

Sten Wiedling Ordférande
Anton Berg Ledamot
Mathias Wilhelmsson Ledamot
Mikael Dahlgrer Ledamot
William Hagberg Ledamot
Pier Lundmark Ledamot
Marco Koivisto Suppleant
Valberedning

William Hagberg

Mathias Wilhelmsson

Revisorer

David Osterdahl Revisor

Eva Berggren Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
Stimma och styrelsesammantriden
Ordinarie forenirgsstimma holls den 3 juni 2024. Styrelsen har under

verksamhetsaret 1aft 9 protokollférda sammantriden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férveltning och ligenhetsforteckning Simpleko AB
Fastighetsskotsel Styrelsen
Bevakningsavtal och snéréjning av tak NP-gruppen

TV och intenetarslutning Tele2 (Comhem)

Ovrig verksamhetsinformation

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje §verlatelse en expeditions-
avgift pd 2,5% av basbeloppet. Pantséttningsavgift debiteras med 1% av
basbeloppet vid varje pantsittning.

D4 bostadsrattsfé¢reningen medgiver att medlem fér uppléta sin bostadsritt i
andra hand, far fareningen taga ut en sérskild avgift for detta. Avgiften far
uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgifi uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Viisentliga ekonomiska hiindelser under riikenskapsdret
Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 13 508 kronor.

Reparationer enl gt underhallsplan har utférts till en kostnad av
57 886 kronor. Detta har kostnadsforts.

Arsavgiftema ha- var oférindrade mellan 1993 och 2023. Den 1 ja-
nuari 2024 och 2925 héjdes avgifterna med 3 %. Styrelsen bedémer att
arsavgifterna korimer att behdva héjas i samma storleksordning under
de kommande &ren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 29 stycken. Under
aret tillkom 3 medlemmar och 4 medlemmar avgick.Vid rikenskaps-
arets slut fanns d=t 28 medlemmar i féreningen.

Under aret har skett 3 dverlatelser.
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Brf Virdtornet 11 Arsredovisning 2024
716419-2275

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1153704 1120 267 1070 297 1 041 559
Resultat efter fin. poster 106 748 107 574 -2 387 242 -110 420
Soliditet (%) 34 30 29 65
Yttre fond 334 404 167 202 1132385 988 175
Taxeringsvdrde 55 734 000 55 734 000 55734 000 48 070 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 624 606 606 606
Arsavgifternas andel av totala

r6relsiint5 kter (%) 650 646 67,0 57,0
Skuldsattning per kvm upplaten

bmm&ﬁmif PP 3144 3696 3716 1656
Skuldséattning per kvm totalyta, <r 2595 3050 3068 1367
Sparande per kvm totalyta, kr 169 216 254 55
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 27 24 20
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 131 125 m 119
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 19 39 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 203 171 175 175
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,63 2,69 2,29 1,15
Réntekanslighet (%) 5.04 6,10 6,13 2,73

Soliditet (%) - Justerat eget kapi:al / totalt kapltal.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande saulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur htgt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
mdjlighet till nyupplaning,

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas | relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i rsavgiften.

Rintekinslighet (%) - réntebidrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % 4 -savgiften behtver htjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan ékar med 1 procent=nhet.

Totalyta - bostadsyta och lokaly:a inkl. garage (for smahus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska asgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Brf Virdtornet 11
716419-2275

Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 1362 884 - - 1362884
Upplatelseavgifter 1059 331 - - 1059 331
Fond, yt.tre 167 202 - 167 202 334404
underhall
Avgér
forséljningskostnader -15 000 - - -15 000
upplételse
Balanserat resultat -831 148 107 574 -167 202 -890 776
Arets resultat 107 574 -107 574 106 748 106 748
Eget kapltal 1 850 843 0 106 748 1957 591
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -890 776
Arets resultat 106 748
Totalt -784 028
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande;
Reservering fond for yttre anderhall 167 202
Balanseras i ny rakning -951 230
=784 028

Den ekonomiska stélliningen | 6wrigt framgdr av f8lJande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Brf Vardtornet 11
716419-2275

Resultatrékning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomséttning 2 1153704 1120 266
Ovriga rorelseintikter 3 1 5 471
Summa rorelseintikter 1153 705 1125737
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -691 584 -699 263
Ovrlga externa kostnader 9 -125519 -118 559
Avskrivningar av materiella anlazgningstillgangar -80 820 -80 820
Summa rérelsekostnader -897 923 -898 641
RORELSERESULTAT 255 783 227 095
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resu tatposter 200 173
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 =149 235 -119 694
Summa finansiella poster -149 035 -119 521
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 106 748 107574
ARETS RESULTAT 106 748 107 574
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anl&ggningstiligangar

Byggnad och mark 11 5398 348 5 466 688
Maskiner och inventarier 12 12 501 24981
Summa materlella anléggningstiligdngar 5410849 5491669
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5410849 5 491 669
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avglftsfordringar 0 35 350
Ovriga fordringar 13 11346 9717
Férutbetalda kostnader och upalupna intakter 14 57 787 54 527
summa kortfristiga fordringa- 69 133 99 594
Kassa och bank

Kassa och bank 646 502 1043375
Summa kassa och bank 646 502 1043375
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 715 635 1142969
SUMMA TILLGANGAR 6126 484 6634638
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Brf Vardtornet 11
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapltal

Medlemsinsatser 2407 215 2407 215
Fond fér yttre underhall 476 189 301 187
Summa bundet eget kapltal 2883404 2708 402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -890 776 -831 148
Arets resultat 106 748 107 574
Summa fritt eget kaplital -784 028 -723 574
SUMMA EGET KAPITAL 2099 376 1984 828
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 3700 889 4413389
Summa langfristiga skulder 3700 889 4413389
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstltut 75 000 25 000
Leverantdrsskulder 68 732 41 401
Skatteskulder 3578 5783
Ovriga kortfristiga skulder 15 001 16 249
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 163 908 147 988
Summa kortfristiga skulder 326 219 236 421
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 126 484 6634 638
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Brf Vardtornet 11
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 255783 227 095

Justering av poster som Inte Ingar | kassaflédet

Arets avskrivningar 80 820 80 820
336 603 307 915

Erhallen rénta 200 173

Erlagd rénta -142 673 -114 499

Kassaﬂﬁde.frén I8pande verksz mheten fore féréandringar av 194 130 193 589

rérelsekapital

Fdréndring I rérelsekapltal

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 30461 3904

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 33236 29074

Kassaflbde fran den I6pande verksamheten 257 827 226 567

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén Investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 7 800 7 800

Amortering av lan -662 500 -25 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -654 700 -17 200

ARETS KASSAFLODE -396 873 209 367

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1043 375 834 008

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 646 502 1043375
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Brf Vardtornet 11 Arsredovisning 2024
716419-2275

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vardtornet 11 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars drsredcvisningar.

Redovisning av intéikter

Intdkter bokfdrs | den perlod de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Om- och tliibyggnad fére 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anl 5-10 ar
Inventarier, verktyg och Inst 5ar

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anliggningstillgdngarvirderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
vérde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning tlll det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verféring frin balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 630 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvéarde.

Fastighetsldn
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafldesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Ovriga skattepliktiga intékier

Intikter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt Inlésta
och silda bostadsritter upp for beridkning av inkomstskatt, Eventuellt taxerat underskott fran foregdende ar
avrdknas och &r underlaget posifivt sker beskattning med 20,6%.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 423 199 (1 423 199) kronor.
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Brf Vardtornet 11
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATINING 2024 2023
Arsavgifter, bostider 749 376 727 548
Hyresintdkter, lokaler 377532 354 425
Debiterad fastighetsskatt 17 340 17 340
Pantférskrivningsavgift 5157 4725
Overlatelseavgift 4299 7773
Ovriga intakter 0 8 455
Summa 1153 704 1120 266
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutj&mning 1 1
Elstod 0 5470
Summa 1 5471
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stédning 41172 43054
Sotning 33310 0
Besiktning och service 0 6772
Yttre skdtsel 12883 34216
Summa 87 365 84 043
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 13 508 20418
Summa 13508 20418
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhdll 57 886 50 000
Planerat underhall installationer 0 76 299
Summa 57 886 126 299

Sida11av15



Brf Vardtornet 11
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 28917 38 571
Uppvdrmning 190 272 181 885
Vatten 75536 27915
Sophdmtning 53 805 45768
Summa 348 531 294 139
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 68 698 61726
Kabel-Tv/Bredband 62 396 60 340
Fastighetsskatt 53 200 52 298
Summa 184 294 174 364
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 0 1222
Ovriga forvaltningskostnader 32769 33084
Ekonomisk forvaltning 64 046 60 836
Overlatelsekostnad 4299 7773
Pantsattningskostnad 5157 4725
Ovriga externa tjénster 19 248 10919
Summa 125519 118 559
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 149 235 119633
Ovriga rantekostnader 0 61
Summa 149 235 119 694
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 6702 394 6702394
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 6702 394 6702 394
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 235706 -1 167 366
Arets avskrivning -68 340 -68 340
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 304 046 -1235 706
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5398 348 5 466 688
1 utgdende restvirde ingdr mark med 2308284 2308284
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 18 734 000 18 734 000
Taxeringsvdrde mark 37 000 000 37 000 000
Summa 55 734 000 55 734 000
NOT 12, MASKINER OCH INYENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 276 391 276 391
Utgdende anskaffningsviirde 276 391 276 391
Ackumulerad avskrivning

Ingéende 251 411 -238 931
Avskrivningar -12'480 -12 480
Utgdende avskrivning -263 891 -251 411
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT 3LAN 12501 24 981
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 9913 9717
Ovriga fordringar 1433 0
Summa 11346 9717
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NOT 14, FORUTBETALDA KCSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader cch upplupna Intakter 6 253 5930
Forsakringspremier 35 694 32998
Kabel-TV/Bredband 15 840 15599
Summa 57787 54 527
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2026-01-21 3,89% 1338 389 1975 889
Nordea 2027-06-16 3,99 % 2 437 500 2462 500
Summa 3775889 4438 389
Varav kortfristig del 75 000 25000

Om fem &r beréknas skulden til kreditinstitut uppga till 3 400 889 kr.

Enligt féreningens redovisnings rinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag
Inom ett &r redovisas som kortf-stiga tlllsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rikenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3517 0
El 3070 3118
Uppvdrmning 26344 26701
Utgiftsrantor 13949 7 387
Vatten 12594 10 095
Renhalining 6 060 4683
Férutbetalda avgifter/hyror 98 374 96 004
Summa 163 908 147 988
NOT 17, STALLDA SAKERHE"ER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5081 000 5081 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har inget att rapportera.
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Underskrifter

Gtockholyn doy | r”._rzdi_{ 2085

Ort och datum

Mobrs U/;}sz

Mathias Wilhelmsson

Styrelseledamot Styrelseledamot ’

J/f}fﬁw/ Db : 2
Mikael Dahlgren Pier Lundmark

Styrelseledamot Styrelseledamot

Sten Wledllng William Hagberg

Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéittelse har ldmmats

0! w(///%@(

inarie
David Osterdahl
Revisor
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Infor arsstamman i Brf \WVardtornet 11
Org nr 716419-2275

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning fér rakenskapsaret
2024 i Brf Véardtornet 11 Styrelsen har ansvaret for rakenskaperna och férvaltningen och mitt
ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i 2nlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar att granska
ett urval av underlagen ¥r belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | revisionen
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsbokslutet.

Jag anser att arsstdmman med detta som grund kan faststélla resultatrakningen och
balansrékningen fér féreningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2024.

Stockholm 2025-06-01

A K@W (

David Osterdahl




