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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Balder 13 avger harmed sin berattelse rérande verksamheten under 2024.
Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas intressen.

Foreningen ar en sa kallad akta bostadsrattsférening och ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) med sate i Stockholm.

Fastighetens mark ags av féreningen.

Styrelsen

Ordférande: Jonas Holtenius
Kassor: Elisabet Torslow
Sekreterare:  Hakan Berg
Ordinarie: Robin Karlsson

Ordinarie: Jakob Snihs
Suppleant: Ingrid McLain
Suppleant: Emma Westas Rodin

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstamma holls den 29 april 2024. Under aret har styrelsen haft 3 stycken
protokollforda sammantraden.

Overlatelser och forvaltning

Under det senaste aret har fem dverlatelser skett. Féreningen bestar av 21 lagenheter som
bostadsratter samt tre lokaler med Stockholm Golv & Maleri AB som hyresgast. Hyreskontraktet 16per
med indexklausul och justeras varje arsskifte enligt konsumentprisindex fran oktober aret fore.

Reperation och Underhall
Inga stdérre underhall eller reparationsarbeten har utférts under aret. Radonmatning inleddes under
2024 och avslutades 2025 utan anmarkningar.

Underhallsplan
Styrelsen har en kontinuerlig underhallsplanering, vilken féljs upp arligen.

Ovrig férvaltning

Ekonomisk forvaltare ar Savetime Ekonomikonsult AB.

Stadning av trapphus och allménna utrymmen skéts av Optimal Trappstadning.
Entrematta vintertid skots av Berendsen AB.

Foreningen ar medlem i fastighetsagarna.

Gard
Gardsytorna ags och underhalls av samfalligheten Smaltan. BRF Balder 13 har en ekonomisk andel
pa 7,5% i samfalligheten. Under 2024 representerades foreningen av Robin Karlsson.

Ekonomi

Under 2024 har styrelsen fortsatt arbetet med att sdkra féreningens ekonomiska stabilitet genom en
héjning av arsavgifter om 12%. Vidare har hyreskontraktet med Stockholm Golv & Maleri AB
omforhandlats, vilket far genomslag under 2025. Styrelsen stravar efter att uppratthalla en hallbar
ekonomisk balans for féreningens langsiktiga framgang.
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Flerarsoversikt (tkr) Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 777990 722432 714685 712713 712789
Resultat efter finansiella poster -56 155 3995 10 197 26 203 47 940
Soliditet % 33 34 33 33 32
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 655 607 607 607 607
Lan/kvm bostadsrattsyta 2293 2293 2 340 2401 2463
Réantekostnad/kvm bostadsrattsyta 119 108 46 48 48
Varmekostnad/kvm totalyta 214 198 166 187 158
Elkostnad/kvm totalyta 18 20 28 19
Vattenkostnad/kvm totalyta 41 13 29 27
Energikostnad/kvm totalyta (vdrme, el & vatten) 274 231 223 233
Sparande/kvm totalyta 19 67 73 98
Lan/kvm totalyta 2169 2169 2212 2271
Rantekostnad/kvm totalyta 113 102 43 46
Rantekanslighet % 3,5 3,8 4 4
Arsavgifternas andel av tot. rorelseintékter % 85,2 83,6 87,8

Bostadsrattsyta 1 042 kvm.
Lokalyta 60 kvm.
Totalyta 1 102 kvm.

Upplysning vid forlust

Foéreningen redovisade ett negativt resultat fér 2024. For att starka ekonomin har styrelsen vidtagit
atgarder sasom hojning av arsavgifterna och omférhandling av hyreskontrakt. Ytterligare atgarder,

inklusive omférhandling av rantor och férsakringspremier, planeras. Styrelsen gér bedémningen att
dessa insatser sakerstaller foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet.

Eget kapital
Yttre

Insatser underhallsfond Bal. resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 224 800 881087 -1228 829 3995
Disposition enl. arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat 3995 -3 995
Avsattning yttre underhallfond 144 105 -144 104
Arets resultat -56 155
Belopp vid arets slut 224 800 1025192 -1368 938 -56 155
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -1 368 939
arets resultat -56 155
Totalt -1 425094
Behandlas sa att
avsattning till yttre underhallsfond 144 105
balanseras i ny rakning -1 569 199
Summa -1 425 094

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 777 990 722 432
Ovriga rorelseintakter 23 697 33 833
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 801 687 756 265
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -670 733 -569 476
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -70 094 -70 094
Summa rérelsekostnader -740 827 -639 570
Rorelseresultat 60 860 116 695
Finansiella poster

Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 7 024 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 55
Rantekostnader och liknande resultatposter -124 047 -112 755
Summa finansiella poster -117 015 -112 700
Resultat efter finansiella poster -56 155 3995
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -56 155 3995
Skatter

Arets resultat 4 -56 155 3995
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3695 707 3762011
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 - -
Inventarier, verktyg och installationer 7 15 162 18 952
Summa materiella anlaggningstillgangar 3710 869 3780 963
Summa anldggningstillgangar 3710869 3780 963

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 107 182 103 321
Ovriga fordringar 38 307
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 75092 69 099
Summa kortfristiga fordringar 182 312 172 727
Kassa och bank

Kassa och bank 256 700 254 850
Summa kassa och bank 256 700 254 850
Summa omsattningstiligangar 439 012 427 577

SUMMA TILLGANGAR 4 149 881 4 208 540
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1774 965 1774 965
Yttre underhallsfond 1025192 881 087
Summa bundet eget kapital 2 800 157 2 656 052
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 368 939 -1 228 829
Arets resultat -56 155 3995
Summa fritt eget kapital -1 425 094 -1224 834
Summa eget kapital 1375 063 1431218
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 38 142 38 142
Summa langfristiga skulder 38 142 38 142
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 2389 733 2389 733
Leverantorsskulder 4 350 39013
Skatteskulder 3999 3833
Ovriga skulder 55 233 47 311
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 283 361 259 290
Summa kortfristiga skulder 2736676 2739180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 149 881 4 208 540
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -56 155 3995
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 69 807 70 883

13 652 74 878

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 13 652 74 878
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -9 585 -16 960
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -2 217 -10 553
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1850 47 365
Investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -48 159
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -48 159
Arets kassaflode 1850 -794
Likvida medel vid arets borjan 254 850 255 644
Likvida medel vid arets slut 256 700 254 850
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1.

Lan som har slutférfallodag eller amorteras inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder.Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutférfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsittning
Rdorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Rantekéanslighet

Beraknas genom att ta 1 % av féreningens lan och dela med arsavgifterna.

Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste hojas

om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Sparande/kvm totalyta

Arets resultat justerat for arets avskrivningar, underhéallskostnader samt vasentliga
intakter och kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten.

Beloppet delas med den totala ytan i féreningen (bo- och lokalytor).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 83
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
-Inventarier, verktyg och installationer 12

-Balkonger 50
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter*
Hyresintakter, lokaler

* | &rsavgiften ingar varme, vatten och basutbud for tv.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Fjarrvarme

El

Vatten och avlopp
Sophamtning

Stadning

Kabel-TV och Bredband

Hyra av mattor
Fastighetsforsakring
Foérbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet
Samf. Smaltan

Reparationer och underhall

Vatten och avlopp
Huskropp

Administrativa kostnader

Hemsida

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning

Ekonomiska tjanster & konsultation
Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

8(11)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
682 766 632 411

95 224 90 021

777 990 722 432
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
236 352 218 284

20 256 22 066

44 880 14 834

56 232 42 858

46 875 46 625

21 368 21348

18 965 17 244

57 790 13 766
1610 845

- 3 905

37 500 46 875

541 828 448 650
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
- 3 869

7 000 -

7 000 3 869
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
274 236

16 250 15000

44 465 41745
1933 3021

3 647 3576

5 681 5730

3075 1930

75 325 71 238
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Fastighetsskatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt 46 580 45719
46 580 45719
Not 4 Resultat efter fondering
2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat -56 155 3995
Avsattning till yttre underhallsfond -144 105 -144 105
Resultat efter fondering -200 260 -140 110
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4471149 4471149
4471 149 4471 149
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -709 138 -642 834
-Arets avskrivning enligt plan -66 304 -66 304
=775 442 -709 138
Redovisat véarde vid arets slut 3695 707 3762011
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 636 308 636 308
636 308 636 308
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -636 308 -636 308
-Arets avskrivning enligt plan - -
-636 308 -636 308
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 45 482 45 482
Vid arets slut 45 482 45 482
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -26 530 -22 740
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -3790 -3 790
Vid arets slut -30 320 -26 530
Redovisat varde vid arets slut 15162 18 952
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Lan med slutforfallodag inom ett ar efter bokslutsdagen*

Stadshypotek 837579, ranta 4,65 %, ffd 2025-01-13 50 000 50 000
Stadshypotek 355727, ranta 4,65 %, ffd 2025-01-28 150 000 150 000
Stadshypotek 308437, ranta 4,40 %, ffd 2025-02-27 258 709 258 709
Stadshypotek 748586, ranta 4,40 %, ffd 2025-03-03 200 000 200 000
Stadshypotek 946920, ranta 4,20 %, ffd 2025-03-03 185 500 185 500
Stadshypotek 395412, ranta 4,20 %, ffd 2025-03-10 193 750 193 750
Stadshypotek 627652, ranta 4,20 %, ffd 2025-03-10 346 774 346 774
Stadshypotek 625697, ranta 4,20 %, ffd 2025-03-11 1005 000 1 005 000
Summa lan vid arets slut 2389733 2389733
Amorteringar under aret*
Stadshypotek 946920 - 1 500
Stadshypotek 627652 - 46 659
- 48 159

*) Lan som har slutférfallodag eller amorteras inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 9 Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 2 871000 2 871 000

Summa stillda sakerheter 2871000 2871 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

=z 2025-04-25 C%QL 2025-04-25

Jonas Holteriits Elisabet Torsiow
Ordférande Ledamot

/)
/4%;/ Hethar ///rzy

4 2025-04-28 2025-04-28
Robin Ahigren Karlsson Hakan Berg
Ledamot Ledamot

%% 2025-04-27

Jakob Snihs
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Erw Stern
2025-04-28
Eva Stein
Revisor



Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Brf Balder 13
Org.nr 702000-1090

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Balder
13 for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Balder 13 for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Muitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhet, omfattning och risker
staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Stockholm 2025-04-28

Evaw Slein

Eva Stein
Revisor
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