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VValkommen till arsredovisningen for Brf Tuben 11

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1937-09-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-09-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-21 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Tuben 11 1937 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg & Partners.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1930

Foreningen har 10 bostadsratter om totalt 775 kvm och 1 lokal om 58 kvm. Byggnadernas totalyta ar 875 kvm.

Styrelsens sammansattning

Petter Lohi Ordférande
Edward William Longden Styrelseledamot
Mariana Madero Hammarskiold Styrelseledamot
Valberedning

Malin Bastmark

Jens Boivie

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av ledaméterna.

Revisorer
Anders Larsson Revisor

Carl Symreng Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-30.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

1974 e Nyinstallation hiss

1985

1990

1992

1999

2004

2010

2013

2016

2017

2018

2020

2021

2022

2023

Elstambyte

Ny fasad ,ot gatan

Rorstambyte

Balkonger installerrade

Omlaggning av tak

Ommalning trapphus

Nytt [dssystem for fastigheten

Ny fjarrvarmeanlaggning

Stamspolning

Renovering av fonster, ej trapphgusfonster,gjordes 2014

OVK

Energideklaration

Malning, entréplan

Installation av fiber/bredband

Stamspolning

Renovering av tvattstuga

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 17 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 2. Det har under aret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 475 538 481 326 529073 583 616
Resultat efter fin. poster -32719 1148 159 236 168 111
Soliditet (%) 18 20 19 8
Yttre fond 1134 884 1076770 956 281 872 839
Taxeringsvdrde 40 163 000 40 163 000 40 163 000 27 814 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 439 455 529 608
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 71,5 71,3 77,5 80,6
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 1274 1287 1441 1672
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1129 1140 1277 1481
Sparande per kvm totalyta, kr 50 136 245 253
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 17 20 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 168 144 150 127
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 38 25 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 224 199 195 165
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,55 2,16 1,03 1,17
Rantekanslighet (%) 2,90 2,83 2,72 2,75

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar overstiger det negativa resultatet och férlusten ar férhallandevis liten.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 258 848 - - 258 848
Fond, yttre underhall 1076 770 - 58 114 1134884
Balanserat resultat -1 060423 1148 -58 114 -1117 389
Arets resultat 1148 -1148 -32719 -32719
Eget kapital 276 343 0 -32719 243 624
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1117 389
Arets resultat -32719
Totalt -1150 108
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 120 489
Att fran yttre fond i ansprak ta -20 936
Balanseras i ny rakning -1249 661
-1150 108

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

[ ] | r1ZghSo9Ixl-Sk7ihBioxex

Sida 5 av 15



Brf Tuben 11
702002-4027

Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 475 538 481 326
Ovriga rorelseintdkter 3 2 12 985
Summa rorelseintakter 475 540 494 311
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -352 985 -375 494
Ovriga externa kostnader 9 -55 356 -40 713
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -55 372 -55512
Summa roérelsekostnader -463 713 -471 719
RORELSERESULTAT 11 826 22 592
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 629 1397
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -45 174 -22 841
Summa finansiella poster -44 545 -21444
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -32719 1148
ARETS RESULTAT -32719 1148
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 1118 651 1174023

Maskiner och inventarier 12 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 1118 651 1174023

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1118651 1174 023

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10969 10 807

Ovriga fordringar 13 7751 6544

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 32 000 32273

Summa kortfristiga fordringar 50720 49 624

Kassa och bank

Kassa och bank 215 406 142 568

Summa kassa och bank 215 406 142 568

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 266 126 192 192

SUMMA TILLGANGAR 1384777 1366 215
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 258 848 258 848
Fond for yttre underhall 1134 884 1076770
Summa bundet eget kapital 1393732 1335618
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1117 389 -1 060423
Arets resultat -32719 1148
Summa fritt eget kapital -1150 108 -1 059 275
SUMMA EGET KAPITAL 243 624 276 343
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 987 500 997 500
Leverantdrsskulder 83 862 21683
Ovriga kortfristiga skulder 0 -20
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 69 791 70 709
Summa kortfristiga skulder 1141153 1089 872
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1384777 1366 215
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 11 826 22592
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 55372 55512

67 199 78 104
Erhdllen ranta 629 1397
Erlagd ranta -46 531 -21337
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 21297 58 164
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1096 -3839
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 62 638 1818
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 82 838 56 143
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -10 000 -119 651
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -10 000 -119 651
ARETS KASSAFLODE 72 838 -63 508
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 142 568 206 076
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 215 406 142 568
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tuben 11 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavsattningar, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 299 988 312486
Ovriga arsavgifter 4116 4116
Hyresintakter, lokaler 125736 119124
Kabel-TV/Bredband 39 600 39 600
Ovriga intdkter 6098 6 000
Summa 475 538 481 326
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning 2 4
Elprisstod 0 2085
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 10 896
Summa 2 12985
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 869
Stadning 2734 0
Besiktning och service 13 454 5780
Tradgardsarbete 727 1073
Summa 16 915 7722
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 2076 -130
Dérrar och Ias/porttele 1525 21396
VA 0 1995
El 0 17 115
Hissar 12 672 5868
Tak 11 875 0
Summa 28 148 46 244
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovriga gemensamma utrymmen 0 50 000
VA 0 12 375
Hissar 20936 0
Summa 20936 62 375
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 14292 14776
Uppvarmning 146 609 125642
Vatten 34976 33448
Sophamtning 16 674 12 886
Summa 212 551 186 752
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 16 709 15 085
Bredband 23796 23796
Fastighetsskatt 33930 33520
Summa 74 435 72 401
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 35132 21049
Ekonomisk forvaltning 20224 19 664
Summa 55 356 40713
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 45174 22841
Summa 45174 22 841
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 2418 562 2418 562
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 2418 562 2418 562
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 244 539 -1 189 027
Arets avskrivning -55 372 -55512
Utgaende ackumulerad avskrivning -1299911 -1244 539
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1118651 1174 023
| utgdende restvdrde ingdr mark med 92 250 92 250
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 921 000 10921 000
Taxeringsvarde mark 29242 000 29242 000
Summa 40 163 000 40 163 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 42 243 42 243
Utgaende anskaffningsvirde 42 243 42 243
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -42 243 -42 243
Utgaende avskrivning -42 243 -42 243
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1376 1212
Skattefordringar 4922 5332
Ovriga fordringar 1453 0
Summa 7751 6544
Sida 13 av 15
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 366 11104
Stadning 1366 0
Forsakringspremier 5728 5253
Bredband 2974 2974
Forvaltning 13 566 12 942
Summa 32 000 32273
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-09-02 3,34 % 987 500 997 500
Summa 987 500 997 500
Varav kortfristig del 987 500 997 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 937 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2779 2343
El 1294 1420
Uppvarmning 17 499 18 669
Vatten 5834 4677
Utgiftsrantor 2623 3980
Forutbetalda avgifter/hyror 39762 39620
Summa 69 791 70709
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2 160 000 2 160 000
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Edward William Longden Mariana Madero Hammarskidld
Styrelseledamot Styrelseledamot

Petter Lohi

Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anders Larsson Carl Symreng
Revisor Revisor

[ E'/| 112qhSo9IxI-SK7ihBi9xex Sida 15av 15




SEALED BY

G/erified

R1ZQHS
SK7IHB!

Dpcument
history

10.05.2025 23:07 Brf Tuben 11, 702002-4027 - Arsredovisning 2024.pdf
17 pages
Nabo Digital signering - 08.05.2025 23:44

Sk7ihBi9xex

r1ZghSo9IxI-Sk7ihBi9xex

<O Activity log

1. Edward William Longden 7> Signed 09.05.202507:04 elD Swedish BankID
edwardlongden1982@gmail.com Authenticated 09.05.202507:03 Low IP: 62.63.237.45

2. Mariana Madero Hammarskiold 7> Signed 09.05.202508:52 elD Swedish BankID
maderointerior@gmail.com Authenticated 09.05.202508:46 Low IP: 94.234.65.198

3. AUGUST PETTER LOHI 7> Signed 10.05.202518:58 elD Swedish BankID
petter.lohi@svalner.se Authenticated 10.05.202518:58 Low IP: 94.234.76.115

4. CARL EMIL SYMRENG £ Signed 10.05.202520:43 elD Swedish BankID
carl_symreng@hotmail.com Authenticated 10.05.2025 20:43  Low IP: 62.63.237.34

5. ANDERS OLOV LARSSON £ Signed 10.05.202523:07 elD Swedish BankID
anders.1977.larsson@gmail.com Authenticated 10.05.202523:06 Low IP: 178.78.237.174
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Revisionsberattelse

For Brf Tuben 11, Organisationsnummer 702002-4027
Verksamhetsaret 2024

Vid granskning av rakenskaperna for Brf Tuben 11, fér tiden 2024-01-01-2024-12-31 har jag funnit dessa
vara i god ordning, intdkter och kostnader ar styrkta med erforderliga verifikationer, tillgangar och
skulder har kontrollerats. Var bedémning ar att styrelsen eller nagon styrelseledamot inte har handlat i
strid med féreningens stadgar eller arsmotesbeslut. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for att
tillstyrka att arsmotet faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2024.

Stockholm den 8 maj 2025

Carl Symreng

r192roqegx-Hk-j3Hocexx
v qegx-Hk-j
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Revisionsberattelse Brf Tuben 11
rakenskapsaret 2024.

- Tillstyrker att resultat- och
balansrakning faststalls enligt
styrelsens forslag

- Tillstyrker att styrelsens
ledamoter beviljas ansvarsfrihet

Stockholm den 8 maj 2025

Anders Larsson
Carl Symreng
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1. ANDERS OLOV LARSSON 7> Signed 10.05.202523:08 elD Swedish BankID
anders.1977.larsson@gmail.com Authenticated 10.05.202523:08 Low IP: 178.78.237.174
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