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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Porslinsbruket 17 med séte i Stockholm far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt inga i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem, som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos PRV 1983-04-11. Ekonomisk plan enligt kap 3 1§ registrerades hos
lansstyrelsen 1993-06-10. Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-09-19.

Foreningens fastighet

Fastigheten Porslinsbruket 17 &r beldgen pa Sankt Eriksgatan 73/Bravallagatan 10 i Stockholms
kommun. Byggnadsér ér troligtvis 1916. Fastighetens tomtyta &r 953 m?.

Fastigheten bestar av en flerbostadshus med 42 ldgenheter, samtliga upplatna med bostadsrétt, och 5
lokaler som uppléates med hyresrétt. Den totala ytan dr 3 344 m? , varav boytan &r 2 686 m? och lokalytan
ar 658 m>.

Taxeringsvérdet ar 2023 ar 133 848 000 kr, varav byggnadsvirde 38 648 000 kr och markvirde 95 200
000 kr. Vérdear ar 1946.

Foreningen har sitt séite i Stockholm.
Medlemsinformation

Foreningsstdmma holls 2024-05-27

Styrelse

Georg Wingstrand Ledamot, ordférande
Louise Ankarcrona Ledamot, sekreterare
Mikael Agaton Ledamot

Marie Andersson Ledamot

Helena Bjorlin Ledamot

Lars Franstedt Ledamot

Carina Hansson Suppleant

Leon Phang Suppleant

Catrin Spegel Suppleant

Revisorer

Ida Hellgren Huvudansvarig revisor, avgick 2024-10-31

Christian Rasmark Revisorsuppleant, tilltrdtt som huvudansvarig revisor 2024-11-01
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Valberedning
Gunilla Persson
Karin Ahlin

Styrelsen
Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollférda moten.

Medlemsorganisation
Foreningen har under aret innehaft medlemskap i Stockholms Fastighetsdgarforening.

Forvaltning
Foreningens kamerala forvaltning har utforts av Forvaltnings AB Teoge.
Teknisk forvaltning har utforts av Nabo Group AB.

Arsavgifter
Arsavgifter hojdes med 15% fr o m 2024-01-01.

Kommunikation
Sedan 2022 anvénder styrelsen appen Boappa som kommunikationskanal och ersittning fér hemsidan,
som lades ned.

Underhdll och reparationer

Underhall och reparationer

Under éret har foreningen genomfort en renovering av fonstren, investerat i taksékerhet och hissens
barlinor har bytts ut. Ventilationskanaler har rensats och renoverats, en fuktskada i kédllaren har &tgirdats
och nya utemobler inforskaffats till garden och terrassen.

Byggnadernas tekniska status
Nedanstaende dtgirder har genomforts eller planeras

Atgird Ar Kommentar
Tatning av rokkanaler 2006 St. Eriksgatan
Renovering trapphus 2007 Alla tre trapphusen, gangen mellan St. Eriksgatan och

Bravallagatan samt tvéttstugan mélades om

Stamspolning 2007 Samtliga stammar spolades

Hissrenovering 2008

Fasadrenovering 2008 Fasaden mot Brévallagatan

Balkonger 2009 Balkonger pé gérdshuset

Sékerhetsdorrar 2011 Alla lagenheter fick sékerhetsdorrar

Upprustning av hyreslokalerna 2011

Uppgradering av virmecentralen 2011

OVK-besiktning 2013

Stamspolning 2013

Fonsterrenovering 2013 Fonster mot garden och gatan pa Sankt Eriksgatan
maélades.

Fasadrenovering 2014 Fasaderna mot gérden fick skyddande inplétning vid

balkongfastena
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Gardsrenovering 2015
Fasadrenovering 2018-19
Takrenovering 2018-19
OVK-besiktning 2019
Nya Tvéttmaskiner 2019
tvittstuga

Stamspolning 2021
Brandsékerhetskontroll 2021
Renovering av tvittstugan 2022
Malning av trapphus, S:t Eriksg. 2022
Byte av undercentral 2023
Sopsortering 2023

Taksdkerhet 2024
Fonsterrenovering 2024

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Garden och 6vre terrassen renoverades

Fasaden mot St. Eriksgatan putsades om
Omlédggning och renovering av tak
OVK-besiktning genomfordes

Nya tvittmaskiner inforskaffades till gemensam

3(13)

Arsavgiften hojdes med 15 % den 1 januari. Féreningen tog upp pa 2,2 mkr i nya lan, for att finansiera

arets investeringar och forbattra likviditeten.

Medlemsantal och overlatelser

Fordndring av foreningens medlemmar har under rakenskapséret varit foljande:

Antalet medlemmar vid &rets borjan 62 st.

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 8 st.
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 13 st.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 57 st.

Under aret har sex bostadsrétter overlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 2352
Resultat efter finansiella poster -1 832
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 465
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 52,9
Soliditet (%) 31,6
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 3649
Réntekénslighet (%) 7,8
Sparande per kvm (kr/kvm) 95
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 197
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2931

2023 2022 2021
2139 1901 1 847
-971 -876 -525
402 357 339
49,0 44,4 43,9
44,8 49,2 55,2
2 829 2829 2457
7,0 7,9 7,2
38 125 113
180 164 172
2273 2273 1974

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust
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Féreningen uppvisar negativt resultat, vilket beror pa stora underhallsinvesteringar under éret. Arets
underhallsinvesteringar, som réaknas till driftskostnaderna, uppgar till ca. 1,75 Mkr.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 12 866 149
Disposition av foregdende
ars resultat:
Okning fond
Yttreunderhall
lanspréktas fran yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 866 149

Balkong-
fond
244 900

244 900

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

reservering fond for yttre underhall
reservering fond for balkongunderhéll

ianspraktagande av fond for yttre underhall

Behandlas i ny rdkning

Fond for yttre

underhall

576 103

68 181
-413 961

230 323

Balanserat

resultat

-5 815399

-970 657

-68 181
413 961

-6 440 276

-6 466 876
-1 832 400
-8 299 276

68 181

28 800
-230 323
-8 165934
-8 299 276

Arets

resultat

-970 657

970 657

-1 832 400
-1 832 400

Totalt

6901 096

0

0
0
-1 832 400
5068 696

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlédggningstillgangar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2024-01-01
-2024-12-31

2351527
501
2352028

-3 406 169
-49 951
-402 420
-3 858 540
-1 506 512

12 780
19224
-357 892
-325 888
-1 832 400

-1 832 400

-1 832 400
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2023-01-01
-2023-12-31

2138678
62 076
2200 754

-2 454 634
-19 952
-402 420
-2 877 006
-676 252

12 000
13 240
-319 645
-294 405
-970 657

-970 657

-970 657
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar inkl. medel hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5,6 14 166 173
7 121 291
14 287 464

14 287 464

573

8 1 046 835
180 170

1227578

524 583
524 583
1752161

16 039 625
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2023-12-31

14 561 849
128 035
14 689 884

14 689 884

3325
555 869
142 833
702 027

580
580
702 607

15 392 491
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall och balkongunderhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

12 866 149
501 823
13 367 972

-6 466 876
-1 832400
-8 299 276

5068 696

9 800 000
547732

17 695
279 332
326 170
10 970 929

16 039 625
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2023-12-31

12 866 149
821 003
13 687 152

-5 815399

-970 657
-6 786 056
6901 096

7 600 000
263 129
41 369
225 481
361 416
8 491 395

15 392 491
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut inkl. medel hos
forvaltare

Not

10

11

11

2024-01-01
-2024-12-31

-1 832 400
402 420
-32 167

-1 462 147

2752

-37 337
284 603
18 605
-1193 524

2200 000
2200 000
1006 476

544 453

1550 929
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2023-01-01
-2023-12-31

-970 657
402 420
3455

-564 782

68 394
-10 042
224 062
119 694

-162 674

0

0

-162 674
707 127

544 453
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 66,6 ar
Fonster 30 ar
Sékerhetsdorrar 30 ar
Takarbeten 30 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.
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Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 1 240 896 1079 004
Hyror lokaler 1 064 936 1029 876
Ovriga intikter 45 696 29 799
2 351528 2138679

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, abonnemang for tv och bredband. Foreningen har dven
kollektiv bostadsréttstillagg som debiteras separat till samtliga hushall.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023

Uppvéarmning 489 184 448 923
El 46 178 48 232
Vatten och avlopp 124 535 105 800
Sophdmtning 117 473 91 747
Forsékring, bevakning 167 611 148 980
Kabel TV 9408 8913
Fastighetsskdtsel 51035 49 298
Fastighetsskatt 196 940 195 218
Reparationer och underhall 138 249 285 625
Forvaltningsarvode 116 242 126 504
Bredband 100 764 100 669
Stddning 60 723 62 526
Anticimex 5979 23 557
Sndskottning 9493 31297
Bevakning- och brandskydd 0 16 400
Ovriga utgifter 18 993 1 050
Klottersanering 0 2 475
Hissbesiktning och serviceavtal 7239 4 880
Sotning 0 8 025
Utbyte bérlinor hiss 86 125 0
Taksdkerhet 178 620 0
Fonster renovering 1391 283 0
Byte fjarrvirmecentral 0 413 961
Omkoppling stammar 0 110 000
Byte elledning gardshus 0 90 125
Rensning och renovering ventilationskanaler 90 094 80 430
3406 168 2 454 635

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023

Bankkostnader 2720 2 654
Foreningsavgifter 11404 7317
Forbrukningsmaterial och inventarier 20 733 1 581
Moteskostnad 15 094 8400

49 951 19 952
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Not S Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar inkl. medel hos forvaltare

Skattekonto

Medel pa forvaltarens klientmedelskonto i Handelsbanken

2024-12-31

22 592 363
22 592 363

-8030 514
-395 676
-8 426 190

14166 173

38 648 000
95200 000
133 848 000

10716 173
3450 000
14166 173

2024-12-31

9 834 000
9 834 000

2024-12-31

134779
134779

6744
-6 744
-13 488

121 291

2024-12-31
20489

1 026 346

1 046 835
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2023-12-31

22592 363
22 592 363

-7 634 838
-395 676
-8 030 514

14 561 849

38 648 000
95 200 000
133 848 000

11111 849
3450 000
14 561 849

2023-12-31

9 834 000
9 834 000

2023-12-31

134 779
134779

0
-6 744
-6 744

128 035

2023-12-31
11 996

543 873
555 869
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Skulder som forfaller till
betalning inom 1 ar efter
balansdagen.

Raéntesats
%

3,152
3,152
3,152
3,170
3,170
3,002

Datum for

rinteéindring

2025-03-28
2025-03-28
2025-03-28
2025-02-28
2025-02-28
2025-03-28

Skulder som forfaller senare &n 5 éar fran balansdagen uppgér till 0 kr.

Lanebelopp
2024-12-31
2 100 000

2 500 000

1 000 000

1 000 000

1 000 000

2 200 000

9 800 000

9 800 000
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Lanebelopp
2023-12-31
2 100 000

2 500 000

1 000 000

1 000 000

1 000 000

0

7 600 000

7 600 000

Bostadsrittsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgangar genom upplaning fran finansiella
institut. De lan som forfaller till omfoérhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med Srf U8
som kortfristig del av ett 1an. Ofta ar avsikten inte att I&nen skom forfaller till betalning ska 16sas i sin

helhet utan att de ersétts med ett nytt 14n.

Not 10 Erlagda och erhillna rintor

Erhallen ridnta
Erlagd rénta

Not 11 Likvida medel

Forvaltarens klientmedelskonto 1 Handelsbanken*

Swedbank

* Kontot redovisas som Ovrig fordring i balansrikningen

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Den 1 januari 2025 hgjdes avgiften med 15%.

2024-12-31

19 224

2023-12-31

13 240

-361 617
-342 393

2024-12-31

1 026 346
524 583
1550 929

-315 606
-302 366

2023-12-31

543 873
580
544 453
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Georg Wingstrand Marie Andersson
Ordf6rande

Louise Ankarcrona Mikael Agaton
Lars Franstedt Helena Bjorlin

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Rdsmark
Revisor



