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STADGAR

Fér Bostadsrittsféreningen Bjorken, org. nr. 702000-1900.

Firma och dndamal
§1

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Bjorken.

§2

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i {ore-
ningens hus upplita bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande mot ve-
derlag utan begrinsning i tiden. Bostadsritt dr den riitt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplitelsen. En upplitelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsriitt
kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser

§3

Styrelsen ska ha sitt séte i Stockholm.

§4

Ordinarie foreningsstimma hélls en géng om aret inom sex manader fran utgangen av varje
rikenskapsar (Jfr 17 §).

Rékenskapsar

§5

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap

§6

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostads-
rittslagen. Ansékan om intride i féreningen ska goras skriftligen.



§7
Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa linge han innehar bostadsriitt.

Anmiélan om uttréde ur foreningen ska goras skriftligen.

Avgifter
§8

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsriitt ska erliggas drsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den I6pande
verksamheten samt fér de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgift fordelas efter bostadsritternas
andelstal. Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalenderkvartals borjan eller pa
annan tid som styrelsen bestimmer.

For ligenhet med terrass eller altan far arsavgiften vara forhdjd med higst 17 % av vid varje
tillfille géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110) per
kalenderdr.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersiittning for virme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém ska erlidggas efter forbrukning eller yta.
Upplételseavgilt, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till ett belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet en-
ligt 2 kap. 6 och 9 §§ socialforsidkringsbalken (2010:110) vid tiden for dverlatelse.

Pantsittningsavgift far maximalt uppga till ett belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110) vid tiden fér pantséttning.

Avgiften for andrahandsupplételse far maximalt uppga till ett belopp motsvarande 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110). Om en lidgenhet
uppldts under en del av ett ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal kalenderma-
nader som ldgenheten dr upplaten.

Avsittningar och anviindning av drsvinst
§9
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, ska goras arligen, senast frdn och

med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det att slutfinansieringen av féreningens fas-
tighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsviirde.

Den vinst som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.



Styrelse och revisorer
§ 10

Styrelsen bestér av minst tre och higst fem ledaméter samt minst en och hogst tre suppleanter,
villka samtidigt véljs av foreningen péd ordinarie stimma till néista ordinarie stimma hallits. End-
ast medlem som ir bosatt i féreningens hus dr valbar till styrelsen.

§11
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen ér beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantriidet Sverstiger hélften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer én hilften

av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. Da for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter ér ndrvarande fordras enighet om besluten.

§12

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamdéter i freningen eller av annan person som
styrelsen utsett for detta.

§13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjdlv inte behdver vara medlem i féreningen.

Forvaltaren ska inte vara ordféranden i styrelsen.

§ 14

Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egen-
dom eller tomtritt.

§15
Det aligger styrelsen:

- attuppritta och regelbundet uppdatera en underhéllsplan for genomférande av underhall
for féreningens fastighet,

- att avge redovisning over forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att av-
[dmna drsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten under aret (férvalt-
ningsberittelse) samt redogorelse for fSreningens intikter och kostnader under ret (re-



sultatrikning), och for stillningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning), att upp-
ritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rilkenskapsaret,

- att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet
i limplig omfattning och i enlighet med foreningens underhallsplan samt inventera dv-
riga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

- att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och reviso-
rernas berittelse ska framliiggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen for det for-
flutna rikenskapsdret samt att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma till-
stilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§ 16

Minst en och hogst tva revisorer samt minst en och hdgst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstimma till nédsta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisorn:

- att verkstilla revision av féreningens riikenskaper och férvaltning samt
- att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
§ 17

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §. Extra
stimma hélls da styrelsen eller revisorer finner skiil till det eller da minst en tiondel av samtlige
rostberittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas be-
handlat pa stimman.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska tillstéillas
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Medlem, som inte bor inom fas-
tigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kiind adress. Nér skrift-
lig kallelse krivs enligt lag far kallelse ske med elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av
forutsittningar for anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pé stdmman. Ska fragan
om stadge#indring behandlas pa stimman ska dndringen framga av kallelsen eller stadgeforsla-
get bifogas.

Kallelse till ordinarie stimma och kallelse till extra stimma far utfirdas tidigast sex veckor fére
stimman och senast tva veckor fére stimman. Ska stimman behandla en fraga om likvidation
eller en friga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion ska kallelse
till extra stimma dock utfiirdas senast fyra veckor fore foreningsstimman.



§18

Medlem som nskar fi ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begiiran
hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19
Pé ordinarie foreningsstimma ska forekomma féljande drenden:

a) Val av ordféranden vid stimman.

b) Anmilan av ordférandens val av protokollfsrare.

¢) Upprittande och godkinnande av rostlingd.

d) Frdga om nérvaroritt vid féreningsstimman.

¢) Godkdnnande av dagordningen.

f) Val av tvé personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av ristriknare.

g) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

h) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

i) Foredragning av revisorernas berittelse.

J)  Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning.

k) Beslut i friga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust.

[) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

m) Beslut i friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksam-
hetsdr samt principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelseledaméter.

n) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

0) Val av revisor/-er och suppleant.

p) Val av valberedning.

q) Ovriga idrenden vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma ska, forutom punkterna a-g ovan, forekomma endast de #irenden 6r vilka stim-
man utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§20

Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor tillstillas medlemmarna.

§ 21

Vid féreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt ge-
mensamt, har de emellertid tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsréitter i
foreningen har medlemmen endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem féar utdva sin réstrdtt genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i
[oreningen, dkta make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen,
Ombud ska forete en skriftlig, daterad och av medlem undertecknad fullmakt.



Ingen fir pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberittigad. Medlem eller ombud
far medfora ett valfritt bitride som har riitt att yttra sig vid stimman.

Omréstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nérvarande réstberittigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika ristetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréids
av ordftranden.

De fall — bland annat friga om #ndring av dessa stadgar — dér siirskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsriittslagen.

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt
§22

Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas &t medlem
i foreningen. Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser,
dndamélet med upplételsen samt de belopp som ska betalas som insats och drsavgift. Om upp-
latelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

§23

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljare och kopare. I avtalet ska den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava. Overlételse som inte uppfyller dessa fore-
skrifter dr ogiltig. Avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

§ 24

Har bostadsritt Gvergétt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten endast om han &r eller
antas till medlem i foreningen. En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dverltits till
viigras medlemskap i féreningen.

En juridisk person, som dr medlem i féreningen, far inte utan styrelsens samtycke genom
sverlatelse forvirva bostadsritts till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal.
Samtycke behtvs dock inte vid forviiry vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
8 kap bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller forvirv
som gors av en kommun eller ett landsting.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utva bostadsritten trots att dodsboet inte ér
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dddsfallet, far fsreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsriitten ingétt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far
viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som an-
getts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dodsboets rak-
ning.



§25

Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte viigras intriide i féreningen om de villkor som
forskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsriitts-
havare.

En juridisk person, som har forvirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet, far vigras intride i
foreningen.

Om en bostadsriitt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrdde i fore-
ningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for medlemskap och det skiligen
kan fordras att maken uppfyller sadant villkor, Detsamma giiller ocksd néir en bostadsritt till
bostadsldgenhet Svergatt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsriittshavaren.

[fraga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadslidgenhet,
av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

§26

h

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
viiry och forviirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader frin anmaningen visa att ndgon som inte far viigras intriide i foreningen, forvirvat
bostadssriitten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrit-
ten siiljas pa offentlig auktion for forvirvarens rikning.

Avsiigelse av bostadsriitt
§27

En bostadsrittshavare fir avséiga sig bostadsritten tidigast efter tva r fran upplatelsen. Avsi-
gelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar nrm-
ast efter tre ménader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§ 28

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhérande dvriga ut-
rymmen i gott skick. Detta giller dven marken/uteplats om sidan ingér i upplatelsen. Bostads-
réttshavaren dr ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allminna
utformningen av marken.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ligenhetens



*viggar, golv och tak,

*inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanldggningar, ledningar och 6vriga installat-
ioner for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el som féreningen forsett ldgenheten med
till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten. Ifraga om radiatorer svarar bostadsrittshavaren
dock endast for malning,

*golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i fonster.

Féreningen svarar salunda for

*radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el;

ifraga om stamledning for el svarar foreningen fram till ldgenhetens sékringstavla,
*mélning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i forekommande fall kittning,

*reparation 1 anledning av brand eller rorledningsskada i ligenheten, dock inte om skadan upp-
kommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller vardsloshet eller forsummelse av nagon
som tillhér hans hushall eller géistar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller
som utférts arbete dér fér hans riakning.

Om bostadsrittshavaren varit vallande till vatten- eller brandskada och féreningen tagit sin fas-
tighetsforsikring i ansprak sa ska bostadsrittshavaren sta for foreningens sjélvrisk.

[fraga om brandskada som bostadsriittshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéng,
aligger det bostadsréttshavararen att svara for inre underhéll, renhéllning och sndskottning.

Foreningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts bostads-
rittshavaren ska svara for. Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse
atgirder som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens
hus, som beror bostadsriittshavarens [dgenhet.

Om ohyra forekommer i ldgenheten ska motsvarande ansvarsforsikring gélla som vid brand
eller rérledningsskada.

§29
Det dligger bostadsriittshavare att teckna och vidmakthalla hemforsikring och s k tilliggsfor-
sdkring.

§ 30

Bostadsriéttshavaren far inte utféra atgéird som innefattar:

a) ingrepp i birande konstrulktion,



b) dndring av befintliga ledningar fér avlopp, viirme, gas eller vatten eller
¢) annan vésentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till sddan dtgiird om atgirden &r till pataglig skada
eller oliigenhet for bostadsriittsféreningen.

§ 31
Bostadsréttshavaren &r skyldig att nér han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska riitta
sig efter de sirskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bo-
stadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hér till hands
hushall eller géistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i liigenheten eller som dér utfor
arbete for hans rikning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet #r eller med skil kan misstinkas vara behiftad
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

§32
Féretridare {6r bostadsréttsforeningen har réitt att fi komma in i ligenheten for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar {or.

§ 33
En bostadsriittshavare fér upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte limnar sitt samtycke till bostadsrittshavare, som under viss tid inte har till-
fille att anvéinda sin bostadslidgenhet, far denne upplata ligenheten i andrahand, om hyresnimn-
den lémnar tillstand till upplatelsen. Sddant tillstind ska limnas om bostadsrittshavaren har
skl for upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Tillstind
ska begrinsas till en viss tid och kan férenas med villkor.

§ 34

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamal in det avsedda. For-
eningen fér dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i foreningen.

§ 35

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.



Forverkandeanledningar

§36

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
féreningen sdledes beréttigad att séga upp bostadsrittshavaren for avflyttning.

1.

om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldig-
het,

. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

mer dn en vecka efter forfallodagen nér det géller en bostadsligenhet eller mer in tva varda-
gar efter forfallodagen nir det giller en lokal,

. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra

hand,

. om ldgenheten anviinds i strid med 34 eller 35 §8§,

. om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vards-

l6shet &r vdllande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiligt dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten,

om lédgenheten pa annat siitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten
upplatits till i andra hand dsidositter nagot av vad som enligt 31 § ska iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittsha-
vare,

. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten enligt 32 § och han inte kan visa

en giltig ursikt, for detta,

. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt bo-

stadsrdttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgbrs samt

. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvéinds for nidringsverksamhet eller dérmed lik-

artad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt frfarande,
eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4r av ringa
betydelse. Vid denna bedomning ska det séirskilt beaktas om det som ligger bostadstittshavaren
till last har sin grund i att en nérstiende eller tidigare nirstdende har utsatt bostadstiittshavaren
eller ndgon i bostadsrittshavarens hushall for brott

Uppségning pé grund av férhdllande som avses i forsta stycket pktr 2,3, eller 5-7, far endast ske
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.



Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsédgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket
pkt 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillséigelse utan drojsmal anstker om tillstand
till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen riitt till erséttning
for skada.

Ovriga bestimmelser
§ 37

Vid féreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behéllna tillgdngar
ska fordelas mellan bostadsriittshavarna efter ligenhetens insatser.

§ 38

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och andra tillimpliga lagar.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimma den 21 maj 2019.

Intygar undertecknade styrelseledamdter.
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