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Styrelsen for BRF Plogen 7 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata bostadsldagenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 augusti 2020 och den ekonomiska
planen registrerades 2010-09-10.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Plogen 7 i Stockholms kommun den 30 juni 2008. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 74 486 030 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader
sasom lagfartskostnader, provisioner etc.

Foreningens fastighet bestar av en flerbostadshus med 56 bostadsldgenheter varav 53 ar upplatna med
bostadsrétt och tre hyresritt samt tre lokaler. Den totala bostadsréttsytan dr 2 348 kvm och 127 kvm
hyresrattett lokalarean (LOA) 151 kvm. Fastigheten dr upplaten med tomtritt. Tomtréttsavgélden ar avtalad
till och med 2029-06-30 och kan sédgas upp tidigast 2045-07-01.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Gjensidige formedlad av Vardia Foretag.

Forvaltning
Foreningen har avtal med ViRedo AB gillande ekonomisk forvaltning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 18 juni 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter

Susan Roberts Ordf6rande
Angelika Ahlgren Ledamot
Ida Haataja Ledamot
Clas Gorman Ledamot
Emil Maiorana Ledamot
Natalia Grenda Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tio protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Gjensidige.
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Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Sammankallande: Sara Bergdahl
Christin Andersson

Revisor

Josef Bergheim Parameter Revision AB.

Underhallsplan
Foreningen har en underhéllsplan.

Yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt antagen underhallsplan med 204 500 kr per ar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1opande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt

fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften uppgar

till 717 kr/kvm boarea per ar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 630kr/ldgenhet ar 2024. Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande

en procent av taxeringsvardet for lokaler. Fastighetens taxeringsuppgifter Taxeringsvérdet dr 125 361 000
kr, varav byggnadsviardet dr 52 283 000 kr och markvérdet dr 73 078 000 kr.

Foreningens fastighetslan Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Foreningen bestar av 53 bostadsritter, samt hyr ut tre hyresrétter och tre affarslokaler.

Overgéng till nytt system for matavfallshantering genomfordes planenligt.

Vér- och hoststddning av garden med efterf6ljande gemensam korvgrillning/fika har skett liksom tidigare &r.
Under senhosten stélldes en container upp utanfor fastigheten for att de boende skulle kunna gora sig av med
grovsopor.

Den ena trappan till innergarden restaurerades.
Infor Q4 bytte vi ekonomisk forvaltare fran Fastum till ViRedo.

Under senhdsten upptécktes ett konstruktionsfel pa de inbyggda balkongerna, vilket kommer att dtgérdas
utdver var redan framtagna underhéllsplan av fastigheten.

Traditionellt pyntades entrén i fastigheten till advent och jul med adventsstjdrna och julgran.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 79 (77) st
Medlemmar vid arets slut 75 st
Overlatelser under aret 3 st
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintakter

2024
2 164
-1 003

91,1

717
1 980

2215
-32
3,1

252

76,6

2023
2035
-1 189
88,2

646
2 826

3161
-90
4,9

245

73,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
1926
-1 081
88,5

607
2 826

3200
-34
5,3

231

72,5

2021
1 968
-849
81,4

622
4730

5509

8,6
218

70,8

4 (15)

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla en hallbar ekonomi med hinsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nddvandigtvis begransa foreningens forméga att hantera sina framtida ataganden.

Under aret har foreningen upplatit en hyresratt till bostadsritt vilket inbringat totalt 2,5 mkr till foreningen.
Dessa pengar har anvints till att amortera pa foreningens 14n vilket innebdr en forbattrad belaningsgrad och
kommer framgent innebéra ligre rintekostnader. Inom foreningen finns dven mojligheter till ytterligare

upplatelser.

Styrelsen budgeterar for en avgiftsokning under 2025 och nya l&n kan inte uteslutas. Detta for att sékerstélla

foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng 71325 564
Okning av insatskapital 2272 540

Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 73 598 104

Balkong
avgift

351239

351 239

Fond for yttre

underhall

963 718

112 876

1076 594

Balanserat

resultat

-10 608 901

-1302 253

-11 911 154

Arets

resultat

-1 189377

1189377
-984 987
-984 987

Totalt

60 842 243
2272 540

0
-984 987
62 129 796
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11911 154
arets forlust -984 947
-12 896 101

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 204 500
i ny rakning overfores -13 100 601
-12 896 101

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.

5(15)
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2182038
33782
2215 820

-1 757 352
-338 831
-74 610

-879 548
-3 050 341
-834 521

42 851
-193 277
-150 426
-984 947

-984 947

-984 947

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

2035112
18 871
2 053 983

-1 759 898
-387 686
-78 852

-879 838
-3106 274
-1 052 291

13179
-150 265
-137 086

-1 189377

-1 189 377

-1 189377
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

65 766 251
817 353
66 583 604

66 583 604

102 264
139978
106 406
348 648

1238079
1238 079
1586 727

68 170 331

7(15)

2023-12-31

66 552 387
910 765
67 463 152

67 463 152

30559
350 643
137 932
519 134

1 033 956
1033 956
1553 090

69 016 242
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Balkongfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

73 598 064
351 239
1076 594
75 025 897

-11911 154

-984 947
-12 896 101
62 129 796

5200 000
5200 000

0
11925
212272
227 484
12 498
376 356
840 535

68 170 331

8 (15)

2023-12-31

71325 564
351 239
963 718

72 640 521

-10 608 901
-1 189377
-11 798 278
60 842 243

7421 934
11925

92 764
221 268
20 647
405 461
8173 999

69 016 242
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring av skatteskuld/skattefordran
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Balkongfond

Foréndring eget kapital

Upplatelse av bostadsrétt

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-984 947
879 548
6216

-99 183

-30 217
82 255
-47 145

-2221934
0

0
2272500
50 566

3421

1 253 546
1256 967

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 189376
879 838
9 880

-299 658

-55 745
148 648
-206 755

0

23 534
252 500
0

276 034

69 279

1184267
1253 546
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt bokfoéringsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningarnas arsredovisningar.
Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och forbattringsatgirder 100 ar
Sékerhetsdorrar 20 ar
Pump, vattensystem 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Perneo dokumentny&kel: QHROJ-BTFSA-AOXIE-ZO30T-4RWPQ-D5DHA
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyror bostidder

Hyror lokaler

Debiterad fastighetsskatt
Uppvéarmning, moms
Balkongavgift

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intiikter
El stod
Avgift andrahandsupplatelse

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadning grundavtal
Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Reparationer

Hiss kostnader
Planerat underhall
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Sjélvrisker
Tomtréattsavgélder
Kabel-tv

Bredband

Ovriga forvaltningsarvoden
Erséttning till hyresgast

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Nycklar o 1as
Besiktningskostnader
Ovriga kostnader

2024

1 683 646
222229
212153

22260
18 187
23 563
2182 038

2024

6 097

27 685
33782

2024

64 381
92513
4032
3245
229174
42 649
46 623
64 253
478 576
119 845
95376
52198
0

299 300
20120
114 767
0

0

114 890
7 669
11 580
234992
2096 183

11 (15)

2023

1515785
258 812
215 607

24 562
20 346

0
2035112

2023

3493
15378

18 871

2023

50967
92 827
5096
=722
42772
10 930
91 624
81723
464 735
96 683
100 133
48 724
48 300
299 300
18 900
136 340
1 680
150 000
112 594
5419

0

289 559
2147 584
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Not S Styrelsearvode

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och tomtriitt
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirden bostidder
Taxeringsvérden lokaler

2024

60 000
14 610
74 610

2024-12-31

78 618 092
78 618 092

-12 065 705
-786 136
-12 851 841

65 766 251

52283 000
73 078 000
125 361 000

123 000 000
2361 000
125361 000

12 (15)

2023

60 000
18 852
78 852

2023-12-31

78 618 092
78 618 092

-11 279 575
-786 130
-12 065 705

66 552 387

52 283 000
73 078 000
125 361 000

123 000 000
2361 000
125 361 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtritt

Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Bredband

Medlemsskap Bostadsritterna
Bevakningsavtal

Not 9 Skulder till Kreditinstitut

Nordea Hypotek, rinta 3,460, slutforfallodag 2026-05-15
Nordea Hypotek, rinta 3,990, slutforfallodag 2026-05-20
Nordea Hypotek, lan 16sta under 2024

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

VA kostnader

Mobil och IP telefoni
Forutbetalda avgifter och hyror
Rénteintédkt

Vatten- och avlopp
Avfallskostnader

2024-12-31

2079 239
2079 239

-1 168 474
-93 412
-1 261 886

817 353

2024-12-31

74 825
27374
4207

0

0

0

106 406

2024-12-31

2 600 000
2 600 000

0
5200 000

2024-12-31

24 889
35500

0
65 065
20 160

230 742
0
0

376 356

13 (15)

2023-12-31

2079 239
2079 239

-1 074 766
-93 708
-1168 474

910 765

2023-12-31

74 825
28 068
5030
18 480
6270
5259
137 932

2023-12-31

0
0
7421 934
7421 934

2023-12-31

28 168
35500

8061
73 888

255
219970
4179
16 150
19 290
405 461
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Not 11 Stillda sikerheter
2024-12-31

Fastighetsinteckning 22324934
22 324 934

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen planerar for en avgiftshdjning under 2025

14 (15)

2023-12-31

22 324 934
22 324 934
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Susan Roberts Clas Gorman
Ordforande

Emil Maiorana Ida Haataja

Angelika Ahlgren Natalia-Eliza Grenda

Min revisionsberittelse har ldmnats

Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor

15 (15)
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