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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Rérstrand 29 - 37

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-04-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
LERAN 8, 9 och 12 2000 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1927-1929 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1930

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 110 bostadsrdtter om totalt 7 870 kvm och 13 lokaler om 2 688 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 10 558 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lena-Karin Lifvenhjelm Ordférande
Marianne Vult Von Steijern Styrelseledamot
Hdékan Andreasson Styrelseledamot
Thomas Rieger Styrelseledamot
Minette Ohman Styrelseledamot
Camilla Edberg Suppleant

Nina Bjorkman Larsson Suppleant

-Samtliga styrelsemedlemmar har genomgdtt styrelseutbildning och blivit godkanda.

Valberedning
Ylva Loof
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Rikard Claughton

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i férening

Revisorer

Anna Lemmel Revisor We Audit
Henrik Danckwardt Internrevisor

Margareta Herthelius  Internrevisor Suppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdacker sig fram till 2074. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhdll

2024 o -Projekt for gemensamhetsel har fardigstallts.
-Renovering av balkong i 37an mot Rérstrandsgatan har genomférts.
-Stambyte av 5 stammar har genomforts.
-Undercentralen har sanerats fér asbest i samband med byte av rér.
-Byte av elservis vilket innebdr att alla elserviser nu ar utbytta.
-Byte av entrédorrar hos lokalhyresgdster och byte av rutor till energibesparande glas.

-Byte av flakt och don i tvattstugan samt rensning av ventilationen.

2023 e -Projekt fér gemensamhetsel har pdbérjats.
-Samtliga termostater till elementen har bytts ut och ett nytt varmesystem har installerats.
Detta kommer att innebdra minskad och jémnare varmeférbrukning.

2020-2023 e -Samtliga stammar har filmats och utifrén detta kommer stammar att I16pande renoveras

-En inspektion av fasaderna och kungsbalkongerna har genomférts.

1998-2022 e -Renovering av samtliga fonster.
-Oml&ggning av gardarna.
-Renovering av tatskikt och gdrdsmiljé innergérden.
-Oml&ggning av tak.
-Byte av el-stammar.
-Installation av balkonger och terrasser mot innergdrden.
-Stadsnat for internet.
-Uppvdrmning av stupror.
-Ny hiss Rérstrandsgatan 29.
-Renovering av lokal Porslinsfabriken i samband med byte av hyresgdst.

-Tre lokaler byggdes om till IGgenheter p& nedre botten i byggnaden med ingdng fran
Rérstrandsgatan.
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1998-2022 e -En stor dversyn av byggnadens brandskydd.

Planerade underhall

2025 e Stammar, fasad och malning kommer att genomféras i enlighet med underhdllsplanen.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk foérvaltning ~ Sveriges BostadsrattCentrun AB

Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheterna ar frén 1927-1929 och har placerats i gron klass av Stockholms Stadsmuseum, en klass som
innebdr att de har ett hégt kulturhistoriskt varde. Trapphusen har originalmalade tak- och véggmalningar och
andra tidstypiska detaljer.

Fastigheterna har ett marknadsvarde pé cirka 1 miljard kronor. Féreningen ar skuldfri och har hdgsta majliga
vardering nar det gdller ekonomiska nyckeltal sdsom soliditet, likviditet mm. Féreningen dger marken som
byggnaderna ar uppférda pad.

Genom god ekonomi och attraktiv boendemiljé har styrelsen ambitionen att bli en av de mest ansedda och
hdgst rankade bostadsréttsféreningarna i Stockholm. Féreningen vill ocksé ligga i framkant kring &tgarder
som bidrar till hdllbarhet och battre miljé. Ett starkt varumdrke skapar mervdrde och ladngsiktighet for
foéreningens medlemmar.

Lagenhetsférdelning

15 st 1 rum och kokvré

5 st 1rum och kdk

56 st 2 rum och kok

25 st 3 rum och kdk

11 st 4 rum och kok

1st 7 rum och kdk

Féreningen har 30 garageplatser samt 30 personliga cykelplatser fér uthyrning.

Féreningen hade vid drets slut 110 medlemmar (bostadsratter). Under &ret har en hyresratt omvandlats till
bostadsratt.

Fastighetsférvaltning

Marianne Vult von Steijern jobbar som samordnare for féreningens rakning fér samtliga underhdlls-,
renoverings- och skadefrdgor. Arbetet innefattar bl.a. att administrera, leda och samordna alla projekt i
fastigheten, nyckelhantering, rapportering pé alla styrelseméten, hantering av férsdkringsfragor, telefonjour
for boende, uppdatera hemsidan, informera boende, maklarkontakter, kontakt med myndigheter, férvaring av
bokféring och korrespondens mm. Hon har fér detta arbete erhdllit en ersdttning motsvarande en halvtidslon
p& 25 000 kr per mé&nad som anstalld. Fran 1 oktober 2024 6vergick Marianne till att fakturera motsvarande
|6n frdn eget bolag. Under 2025 kommer arbetet med att byta ut stammar och rér att krava en dkad
arbetsinsats och arbetstiden gar ddrmed upp i tid frdn 50 % till 80 % fér att projektleda arbetet.
Ersattningen 6kar proportionerligt under tiden och motsvarar en 16n pd 80 % dvs 40 000 kr.
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Avgifter och andrahandsuthyrning

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift f&r tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgd
till hégst 3,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1,5 % av gdllande prisbasbelopp. Overldtelseavgift betalas
av férvarvaren och pant-sattningsavgift betalas av pantsattaren. Avgift fér andrahandsuppldtelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Avgiften far &rligen uppgd till hégst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet
uppldts under del av ett ar, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermdnader som
lagenheten ar uppldten. Uppldtelse under del av kalendermd@nad rdknas som hel mé&nad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavaren som uppldter sin ldgenhet i andra hand.

Under perioden har 3 dverldtelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.
Styrelsen foljer Hyresndmndens praxis for andrahandsuthyrningar. Fér att uppléta bostadsrétten i andra hand
kravs skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfélliga studier p&d annan ort d& medlemmen under en
tidsbestdmd period inte sjalv har maojlighet att nyttja Idgenheten. Nyttjanderdtten till IGgenhet som innehas
med bostadsratt dr forverkad och féreningen séledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren fér
avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd uppldtes i andra hand.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vi har fortsatt god ekonomi med |&ga avgifter. Under &ret har en hyresréatt omvandlats till bostadsratt.
Overskottet frén forsdljningen av ldgenheten har redovisats mot eget kapital. Intdakten frén férsaljning av
hyresratten resulterade i att vi kunde amortera vart I&n och vi &r déarmed skuldfria.

Féreningen visar en vinst p& 123 706 kr i jamférelse med féregdende ars resultat pd 829 605 kr. Kostnader for
drift och skétsel samt underhdll och reparationer ar hégre an féregdende ar. Totalt har investeringar gjorts
med ca 4 560 984 kr i framst stammar och energibesparande &tgdrder.

Under dret har vi fardigstallt projektet med gemensamhetsel, vilket innebdér att vi nu har individuell matning
och debitering (IMD). Byte av gamla entrédérrar och komplettering med energibesparande glas har inneburit
att vi minskat varmeldckaget i husets gemensamma ytor, vilket kommer att leda till en lagre
energianvdndning.

Var underhdllsplan frdn 2021 har reviderats och omarbetats av var nuvarande férvaltare och lagts in i Planima
dar vi &rligen kommer att géra en uppdatering av vad som genomfdrts, vad som ligger i planen framat samt
uppdatering av uppskattade kostnader.

Under 2025 kommer arbetet med att byta ut stammar och rér att intensifieras. Utdéver stammar ska bl a en
del av fasaden atgdrdas, tatskikt renoveras samt utsatta fénster mdlas. Det innebdr en 8kad kostnad fér
underhdll och féreningen budgeterar darmed en férlust om -265 216 kr fér 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 158 st. Tillkommande medlemmar under dret var 11 och
avgdende medlemmar under dret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 162 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverldtelser varav 2 andrahandsdéverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 8 282 551 7 747 933 7 362 922 7153 697
Resultat efter fin. poster 123 706 829 605 -57 659 -385 553
Soliditet (%) 98 96 96 96
Yttre fond 9 789 433 10 726 343 11396 421 11888 242
Taxeringsvarde 406 600 000 406 600 000 406 600 000 351200 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 375 338 354 3335
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 355 33.9 361 364
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” i 410 429 473
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - 305 305 353
Sparande per kvm totalyta, kr 241 294 212 212
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65* 26 41 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 142 147 151
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 27 20 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 275* 195 208 193
Genomesnittlig skuldranta (%) - 4,35 - -
Rantekdanslighet (%) - 1,21 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Totala kostnader for el (totalt 269 491 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen,
och ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret.

* D4 foreningen frdn och med 2024 képer in all el blir siffrorna fér 2024 inte jamférbart med tidigare &r dé
berdkningen enbart tar hdnsyn till kostnaden for elinkdpen och inte intdkterna vid forsdljning.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 98 722 147 - 1284 395 100 006 542
Upplételseavgifter 26 488723 - 9 461921 35950 644
Fond, yttre 10 726 343 2156 710 1219 800 9789 433
underhdll
Balanserat resultat -2 216 059 2986 315 -1219 800 -449 544
Arets resultat 829 605 -829 605 123706 123706
Eget kapital 134 550 759 (o] 10 870 022 145 420 781
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 770 256

Arets resultat 123 706

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1219 800

Totalt -325 839

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 119 197

Balanseras i ny rdkning -206 642

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8282 551 7 747 932
Ovriga rorelseintékter 3 24 413 95 893
Summa rérelseintdkter 8306 964 7 843 825
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4771 610 -3978175
Ovriga externa kostnader 9 -606 894 -294 417
Personalkostnader 10 -528 357 -461576
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 297 670 -2163179
Summa rérelsekostnader -8 204 531 -6 897 348
RORELSERESULTAT 102 433 946 477
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 169 817 23 864
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -148 544 -140 736
Summa finansiella poster 21273 -116 872
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 123 706 829 605
ARETS RESULTAT 123 706 829 605
Sida 8 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 136 577 335 134 238 525

Markanldggningar 13 95 519 0]

Maskiner och inventarier 15 211703 287 415

P&gdende projekt 14 67 640 303 619

Summa materiella anlédggningstillgdngar 136 952198 134 829 558

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 136 952 198 134 829 558

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 601549 249 084

Ovriga fordringar 16 1966 406 2 604 572

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 135 534 116 010

Summa kortfristiga fordringar 2703 489 2969 666

Kassa och bank

Kassa och bank 8157 827 2 022320

Summa kassa och bank 8157 827 2 022320

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 861316 4991986

SUMMA TILLGANGAR 147 813 514 139 821545
Sida 9 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 957 186 125 210 870

Fond for yttre underhdll 9 789 433 10 726 343

Summa bundet eget kapital 145 746 619 135937 213

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -449 544 -2 216 059

Arets resultat 123 706 829 605

Summa ansamlad férlust -325 839 -1386 454

SUMMA EGET KAPITAL 145 420 781 134 550 759

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 0] 3225056

Leverantorsskulder 635 061 328198

Skatteskulder 28 470 80 640

Ovriga kortfristiga skulder 409 083 488 896

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1320 120 1147 995

Summa kortfristiga skulder 2392734 5270785

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 813 514 139 821 545
Sida 10 av 20
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 102 433 946 477
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2297 670 2163179

2400103 3109 656
Erhéllen ranta 169 817 23 864
Erlagd ranta -152 487 -139 846
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2 417 433 2993 674
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -469 713 -74 748
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 350 947 -204 913
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 298 667 2714 014
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -4 420 310 -1773 765
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 420 310 -1773 765
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 10 746 316 0]
Amortering av 1&n -3225 056 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 7 521260 (0]
ARETS KASSAFLODE 5399 617 940 249
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4382 463 3442214
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9782 080 4382 463
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Rorstrand 29 - 37 Arsredovisning 2024
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Rérstrand 29 - 37 har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,6 -20 %
Maskiner och inventarier 4-8%
Installationer 5,06 %
Markanlédggningar 5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2 636 344 2 662 056
Balkongavgift 40 764 0]
Hyresintdkter bostdder 362 018 434 016
Hyresintdkter lokaler 391752 386 436
Hyresintdkter lokaler, moms 3236 080 3 016 049
Hyresintdkter garage 822 000 762 600
Hyresint&kter férrdd 36 875 48125
Hyresintdkter ovr objekt 1200 0]
Deb. fastighetsskatt 9 540 10 809
Deb. fastighetsskatt, moms 268 936 292 978
Bredband 5880 5880
El, moms 395137 0
Uppvdrmning, moms 11 496 11 496
Nycklar/l&s vidarefakturering 12 029 0
Fakturerade kostnader (0] 65909
Pantsdttningsavgift 10 266 10 500
Overlatelseavgift 8 478 7878
Administrativ avgift, moms 49 0]
Administrativ avgift 1421 0]
Andrahandsuthyrning 32286 30 401
Vidarefakturerade kostnader (0] 2800
Ores- och kronutjamning 0 -1
Summa 8282 551 7 747 932
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 6120 61420
Ovriga erhdlina bidrag 9810 0
Ovriga intékter 8 483 34 473
Summa 24 413 95 893
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 33300
Fastighetsskotsel gard utdver avtal (0] 15 000
Stddning enligt avtal 164 082 175 960
Besiktningar 13 607 0]
Hissbesiktning 12 806 15 580
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 60 503
Brandskydd 48 025 63 411
Gérdkostnader 56 849 40 324
Gemensamma utrymmen (0] 5918
Sophantering 10 452 0]
Serviceavtal 16 876 17 941
Mattvatt/Hyrmattor 80 637 84 553
Férbrukningsmaterial 10 256 11 655
Summa 413 590 524145
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer -18 638 0
Installationer (0] 11115
Hyresldgenheter 6 000 0]
Bostadsrattslagenheter 29 000 34 498
Hyreslokaler 23 496 12 878
Tvattstuga 0 2 881
Dérrar och 1&s/porttele 13335 39 261
Ovriga gemensamma utrymmen () 470
VVS 35183 -35145
Elinstallationer 4 462 5
Hissar 36 967 49782
Fasader (0] 36372
Garage/parkering 0 3776
Vattenskada 31524 0]
Skador/klotter/skadegérelse 52 583 18 081
Summa 213 913 173 975
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhdll av byggnad 60 961 -3125
Hyresldgenheter (0] 9534
Stambyte (0] 76 088
VVS (0] 97 298
Ventilation 48 498 0]
Elinstallationer 9738 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 -62 955
Summa 119 197 116 839
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 682 315 272 046
Uppvdrmning 1789 909 1496 872
Gas 3200 0]
Vatten 427 408 288738
Sophdmtning/renhdlining 108 504 110 219
Grovsopor 38116 60 382
Summa 3 049 452 2228 257
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 111 960 104 650
Kabel-TV 173 083 152 715
Bredband 100 225 92 038
Fastighetsskatt 590 190 585 557
Summa 975 458 934 959
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2843 4246
Tele- och datakommunikation 10 556 5954
Juridiska &tgdarder (0] 35814
Revisionsarvoden extern revisor 65 424 -10 810
Styrelseomkostnader (0] 22 958
Fritids och trivselkostnader 16 213 4 968
Féreningskostnader 116 340 56 110
Férvaltningsarvode enl avtal 102 469 98 168
Overlatelsekostnad 10 737 9192
Pantsattningskostnad 13 909 9 435
Administration 13190 23827
Konsultkostnader 246 764 24 675
Bostadsrdtterna Sverige 8 450 8 450
Ovriga externa kostnader (0] 1431
Summa 606 894 294 417
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 115 000 96 800
Lon - fastighetsskotare 100 000 1720
Loner till tjanstemdn 190 266 260 000
Arbetsgivaravgifter 123 091 103 056
Summa 528 357 461576
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 148 544 140 371
Dréjsmdlsréanta 0 241
Ovriga rantekostnader 0 124
Summa 148 544 140 736
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 181 015 514 179 336 496
Arets inkép 4 620 855 1679 018
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 185 636 368 181015 514
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -46 776 989 -44 620 813
Arets avskrivning -2 282 044 -2156 176
Utgdende ackumulerad avskrivning -49 059 033 -46 776 989
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 136 577 335 134 238 525
| utgdende restvdrde ingdr mark med 50 379 322 50379322
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 118 000 000 118 000 000
Taxeringsvdrde mark 288 600 000 288 600 000
Summa 406 600 000 406 600 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0 0
Arets inkdp 98 389 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 98 389 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -2 870 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -2870 (0]
Utgdende restvérde enligt plan 95 519 0
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets bérjan 303 619 0]
Anskaffningar under &ret (0] 303 619
Fardigstallt under aret -235 979 (0]
Vid érets slut 67 640 303 619
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NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 305 488 118 610
Inkép -62 955 186 878
Utgdende anskaffningsvérde 242 532 305 488
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 073 -11 070
Avskrivningar -12 756 -7 003
Utgdende avskrivning -30 829 -18 073
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 211703 287 415
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 302 316 242 029
Skattefordringar 39 837 0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 2 400
Transaktionskonto 877 405 1292322
Borgo rantekonto 746 848 1067 821
Summa 1966 406 2604 572
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 22 889 31220
Forutbet forsakr premier 48 825 43 604
Forutbet kabel-TV 40 465 41186
Forutbet bredband 22155 0]
Upplupna intdkter 1200 0]
Summa 135 534 116 010
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NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-12-31 4,89 % 3225 056
Summa (0} 3225056
Varav kortfristig del 0 3225056

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 85 574 49 643
Uppl kostnad Vdarme 242 956 254 635
Uppl kostn rdntor (0] 3943
Uppl kostn vatten 59800 49 685
Uppl kostnad Sophdmtning 39308 28 409
Uppl kostnad arvoden 72 600 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 22 811 0
Foérutbet hyror/avgifter 752 365 761680
Ovriga uppl kostn och férutb int 44706 0
Summa 1320 120 1147 995
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 38 500 000 38 500 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter rédkenskapsdrets slut har ytterligare en hyresratt omvandlats till bostadsrdtt med ett
nettoférsdjlningsvarde p& 7 375 950 kr.

Sida 19 av 20

[ E‘/| BJmVj5kegl-H1Z74051Igx




Brf Rérstrand 29 - 37
769603-3369

Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Hdakan Andreasson
Styrelseledamot

Lena-Karin Lifvenhjelm
Ordférande

Marianne Vult Von Steijern
Styrelseledamot

Minette Ohman
Styrelseledamot

Thomas Rieger
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

We Audit
Anna Lemmel
Auktoriserad revisor

Henrik Danckwardt

Internrevisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Rérstrand 29 - 37, org.nr.
769603-3369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen
Rérstrand 29 - 37 for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Rérstrand 29 - 37
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm per det datum som framgar av vara digitala signaturer
*Digital signatur*

*Digital signatur*

Anna Lemmel
Auktoriserad revisor

Henrik Danckwardt
Av foreningen vald revisor
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