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STADGAR

FOR

BRF Roslagen 4

Organisationsnummer 769603-4672
“ QOdengatan 31

113 51 STOCKHOLM

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§
Foreningens firma #r Bostadsritisforeningen Roslagen 4.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus

a) upplata bostiider 4t medlemmarna till nytijande utan tidsbegrénsning
b) hyra ut lokaler

Medlems ritt i foreningen enligt a) ovan kallas bostadsritt. Mediem som innehar bostadsriitt
kallas bostadsrittshavare. Den som hyr lokal kallas hyresgiist.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nir en bostadsriitt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flyttaini

ldgenheten endast om han har antagits till medlem 1 {Sreningen. Férvirvare av bostadsritt ska
ansOka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer.
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3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsriitt 1 féreningens
hus. Den som en bostadsriit har Svergdtt till fir inte viigras medlemskap i féreningen om for-
eningen skiligen bér godta firvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirv-
aren for egen del inte permanent ska bosiitta sig i bostadsriittsliigenheten har féreningen riitt
att viigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsritt {ar vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller sédana sambor pa vil-
ka lagen om sambors gemensamma hem ska tilldimpas.

En dverlatelse ér ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas till medlem i fore-
ningen.

INSATS OCH ARSAVGIFTER
4§

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i forekommande fall
upplételseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.

&

Arsavgiften ska av styrelsen faststillas sa att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen till-
sammans med 6vriga intikter ger tickning for foreningens wigifier och avsdtiningar till foren-
ingens underhéllsfond.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till andelstal. Om inte styr-
elsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgift manadsvis i forskott. Betalning
ska erldggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads botjan.

Upplételseavgift dr en sérskild avgifi som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta gangen, Upplatelseavgift far tas ut efter beslut av styreisen.

Overlatelseavgift, pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det prisbasbelopp enligt

- 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken som giller vid tidpunkten fér anstkan om medlem-
skap. Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren, Pantsiltningsavgift f&r maximalt uppga till
hégst 1 % av samma prisbasbelopp som ovan och som giller vid tidpunkien fér pantséttning-
en. Pantsiittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplételse, som far tas ut arligen, far for en ldgenhet maximall uppgd till
10 % per ir av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r,
berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som légenheten &r upp-
laten.

Om avgift eller annan foreningens fordran inte betalas i rétt tid utgr dréjsmaélsrinta enligt
rintelagen (1975:635) fran forfallodagen till dess fulla betalning sker. Féreningen dger fiven ta
betalt for paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader m.m.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla 1agenheten 1 gott skick och svara for lgen-
hetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar {6r det 16pande och periodiska under-
hallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som
foreningen forsett lgenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar salunda bland annat
- egna installationer
- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga rum och utrymmen tillhdrande ligen-
heten *

- ledningar och &vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa
inte #r stamledningar

- golvbrunnar; svagstrdmsanliggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar; ¢ldstdder med tillhdrande rékgangar; ddrrar; glas och
bégar i fonster; dock inte mélning av yttersidorna av dorrar och fonster.

- till ldgenheten horande mark

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till ldgenheten horande
balkong, terrass cller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrénsningar i bostadsréittshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsdtgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar 16r.

7§

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Bostadsrittshavaren far dock inte
utan styrelsens tillstand i 1dgenheten utfora atgérd som innefattar

1. ingrepp i birande konstruktion,
2. éndring av befintliga ledningar fr avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig f6randring av ldgenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstdnd till en dtgird som avses i forsta stycket om inte
atgérden #r till pataglig skada eller olégenhet for foreningen. e
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For dndringsarbeten som kriver bygganmilan eller bygganmiian och bygglov ska bostads-
rittshavaren inge kopia pa bygganmilan samt, dir s& erfordras, bygglov till styrelsen.

8§

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
se tifl att de som bor 1 omgivningen inte utsitts for stérningar som i sdan grad kan vara skad-
liga for hilsan eller annars forsiimra deras bostadsmiljd att de inte skiligen bor tilas. Bostads-
réttshavaren ska dven 1 Hvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras f6r att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor fastigheten och riitta sig efter de
sdrskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed. Bostads-
rittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som har till hans
hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymi i ligenheten eller som diir
utfiir arbete for hans rikning,

Om det forekommer sddana stérningar 1 boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
ska féreningen <

1. ge bostadsrittshavaren tillsfigelse att se till aft stGrningarna omedelbatt upphor, och
2. om det 4r friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden 1 den kommun dér ligen-
heten dr beldgen om stdrningama.

Foremal som enligt vad bostadsritishavaren vet ér eller med skil kan misstidnkas vara behiiftat
med ohyra fir inte foras in i ldgenheten.

9§

Foretrddare 1or foreningen har riitt att fa komma in i ldgenheten nér det behévs for tillsyn eller
for att utfora arbete som fGreningen svarar f5r. Nir bostadsriitten ska séljas genom tvingsfor-
silning, &r bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, niir foreningen har riitt
till det, kan styrelsen anséka om s#rskild handriackning.

10§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin-ligenhet iandra - hand-till annan fr-sjdlvsitindipt -
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. TillstAndet ska tidsbegriinsas.

Bostadsrittshavare som 8nskar upplata sin ligenhet i andra hand ska pa sétt styrelsen be-
stimmer anstka om samtycke till upplateisen.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far bostadsréttshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden Himnar tillstind till upplatelsen. Tillstdnd
ska tmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet ska begrénsas till viss tid och kan forenas--
med villkor. 6

Tt e

Samtycke behivs dock inte



1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsilining enligt
8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten #r avsedd {8r permanentboende och bostadsritten il ligenheten inne-
has av en kommun eller ett landsting,

Styrelsen ska genast undertitias om en upplatelse enligt tredje stycket,

11§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten f6r ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
12§

Nyttjanderéiten 1l en ldgenhet som innchas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsritts-
lagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsritishavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
2} Hgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsrittshavaren intymmer utomstaende personer till men for férening eller medlem,
4) ligenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5} bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till 1 andra hand, genom vérdslgshet
dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittishavaren, genom att inte
utan oskdligt drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i liigenheten, bidrar till att
ohyran sprids 1 fastigheten, :

6) bostadsratishavaren orsakar stérningar i boendet, vanvardar ligenheten eller inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller inte rftar sig efter de sérskilda ord-
ningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till Idgenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,

9} ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller déirmed likartad
“verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande
eller for tilltélliga sexuella fSrbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderiitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last éir av ringa
betydelse. Vid bedémningen ska det sérskilt beaktas om det som ligger bostadsrittshavaren
till fast har sin grund i att en néirstiende eller tidigare nirstiende har utsalt bostadsriitishavaren
eller nagon i hushéllet f6r brott. -

oo

;@7%[/ K



13 §

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall ska anmoda bostads-
rdttshavaren att vidta rittelse innan fSreningen har ritt att sdga upp bostadsriitten, Sker rittelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14 §

Om fireningen séger upp bostadsriiitshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersitining
for skada.

15§

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till t6}jd av uppsigning ska bostadsritten
tvangsforséljas. Férsiljningen fir dock anstd till dess att sidana brister som bostadsrittshava-
ren svarar for blivit dtgiirdade.

o)
i

STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestar av minst tre och hgst sju ledaméter med minst en och hégsi tre suppleanter,
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas #iven make eller sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar &r endast den som &r bosait 1 freningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra {unktiondrer. Foreningens firma tecknas - fr-
utom av styrelsen - av tva styrelseledamoter i {Grening.

17 §

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytter-
ligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen Ar beslutfor nir antalet niirvarande ledamdter vid sammantridet Gverstiger hiilften av
samtliga ledamdter. Som styreisens beslut géiller den mening for vilken mer 4n hilfien av de
niirvarande rostat ciler vid lika ristetal den mening som bitriids av ordftranden. For giltigt
beslut nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande erfordras enhillighet.

19 §

3

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhiinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentliga till eller

ormmbyggnadsatgirder av sadan egendom. (;&W
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20§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsriittslagens bestiimmelser fiira medlems- och ligenhets-
forteckning. Bostadsriittshavare har ritt att pa begiiran fi utdrag ur ligenhetsfbrieckningen
avseende sin bostadsriitislagenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION
21§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad fore ordinarie forenings-
stdmma ska styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberiittelse, resultatriikning och ba-
lansrikning.

228

Revisorerna ska vara minst en och hdj gst tva med minst en och hdgst tva suppleanter. Reviso-
rer och revisorssuppleanter villjs pa fSreningsstimma {or tiden fran ordinarie forenings-
stimma fram till nésta ordinarie freningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behover vara
medlemmar - ska minst en ha lamplig bakgrund for revisionsuppdraget.

23 §
Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tvd veckor fOre [Breningsstimman.
24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring Gver av revi-
sorerna gjorda anmérkningar ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
25§

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utging.

26 §

Medlem som &nskar 1dmna férslag till stimma ska anméla detta senast den 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

e ; .
Exira foreningsstimma ska hillas niir styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér minst

1/10 av samtliga rostberiittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende
som &nskas behandlat pd stdmman. (
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28 §

Pa ordinarie féreningsstdimma ska forekomma:

1) Oppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3} Val av stimmoordfSrande

4) Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5) Val av tva justeringsmin tillika rstraknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av réstliangd *

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9} Foredragning av revisorns berittelse

10} Beshut om faststillande av resultat- och balansrdkning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer f6r niistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16} Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende

18) Avslutande

29 §

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa

stimman. Kallelse ska utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller ge-
nom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma,
dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Ty
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30§

Vid foreningsstimma har varje medlem en r8st. Om flera medlemmar innchar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer #n en bostadsrétt
i foreningen har medlemmen énda endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som full-
gjort sina ataganden mot foéreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utéva sin ristritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nir-
stdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet fir inte fore-
trida mer dn en medlem. Ombudet ska {6rete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giiller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sam-
bo, annan nirstaende eller annan medlem far vara bitride.

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna rist-
erna eller vid lika réstetal den mening som ordfaranden bitrdder. Vid val anses den vald som
har fétt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet fOrrittas.

Fér vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsriittslagen.

33§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinaric fore-
ningsstimma hallits.

34§

Protokoll fran foreningsstimman ska héllas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelanden delges genom anslag i fdreningens fastighet eller genom utdelning.
UNDERHALL

36 §

Styrelsen ska uppriitta och drligen filja upp en underhalisplan for genomftrande av under-

héllet av fdreningens fastighet. Styrelsen ska arligen ocksa uppritta en budget for att kunna
fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behivliga medel for att trygga underhallet (%m--m-
.2

av foreningens fastighet. :#k
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UNDERHALLSFOND
37§

Inom foreningen ska {innas en fond for det planerade underhéllet av fastigheten. Avsiitining
till underhélisfonden ska ske arligen med belopp som anges 1 antagen underhéllsplan enligt 36

§.
UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
38§

Om t6reningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till 1ag-
enheternas insatser,

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna 1 férhallande till lagenheternas arsavgifter fir det senaste rikenskapséret,

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovrig tillamplig lagstifining.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimma den 27 maj 2015 samt vid
extra foreningsstimma den 24 okiober 2015, intygar undertecknade styrelseledaméter
.M:‘M

Taialb
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