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Styrelsen f"r BRF VALFISKEN 8 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2024.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber#ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
Bostadsr ttsf"reningen Valfisken 8 bildades 1997 och "vertog 1998 f"rvaltningen av fastigheten
Valfisken 8, Skeppargatan 28, Stockholm. Ekonomisk plan f"r ombildningen har registrerats hos
Patent- och registreringsverket 1998. Organisationsnummer  r 769602-7254. F"reningen har sitt
s te i Stockholms l n, Stockholms kommun.

 

Styrelsen
Styrelsen har till och med den ordinarie f"reningsst mman 2024-05-28 haft f"ljande
sammans ttning. Ordinarie ledam"ter: Margareta Helander (ordf"rande), Claes Vikbladh,
Giuseppe Gallina, Gustaf Danielsson, Elena Vel$zquez de Castro. Suppleanter: Dian Zhang
(t.om. september), Anna Sj"gren och Wiveka Lundh.
 
Styrelsen efter f"reningsst mman haft f"ljande sammans ttning. Ordinarie ledam"ter: Margareta
Helander (ordf"rande), Claes Vikbladh, Gustaf Danielson, Giuseppe Gallina, Anna Sj"gren
(t.o.m 2025-03-24). Suppleanter: Wiveka Lundh, Gustav Dalunde och Elena Vel$zquez de
Castro.
 
Under 2024 har styrelsen haft 11 protokollf"rda m"ten varav 6 via ZOOM. Arvode om 1 ppb har
utg!tt till styrelsen.
 
 
Valberedning och revisorer
I och med att st mman inte valt n!gon valberedning har styrelsen haft denna funktion. F"r
verksamhets!ret 2024 har Jonas Helleklint ersatt Albin Djavadzadeh som revisor d! denne
l mnade Mazars AB under verksamhets!ret.

 

F!rvaltning
AB R!dstornet har anlitats f"r att sk"ta teknisk och ekonomisk f"rvaltning. Det innefattar
fastighetssk"tsel och avgiftsaviseringar. St dbolag har varit AB Cardinalis. Jouravtal finns med
Dygnet Runt Jour AB. Hissk"tselavtal finns med Trygga Hiss AB.
I "vrigt har f"reningen inte haft n!gra anst llda.
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F!rs kring 
Fastigheten  r fullv rdef"rs krad hos Brandkontoret. I f"rs kringen ing!r avtal om
skadedjurssanering samt ansvarsf"rs kring f"r styrelsen.

 

L genhetsbest"nd
F"reningen omfattar 25 bostadsr tter om sammanlagt ca 962 kvm. Under 2024 har 1 "verl!telse
skett. Det finns tv! hyresl genheter p! tillsammans ca 79 kvm. Dessa kan ses som en m"jlig
framtida tillg!ng f"r f"reningen, eftersom de kan s ljas n r hyresf"rh!llandet upph"r. 
Fastigheten inneh!ller ocks! tv! lokaler. En lokal i k llarplanet p! ca 370 kvm  r uthyrd till
Training by Julia Danek AB som bedriver gymverksamhet. En lokal i gatuplanet p! ca 62 kvm  r
uthyrd till en inredningsbutik.
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed
en  kta bostadsr ttsf"rening,

 

TV och Internet
SVT 1 och 2, TV 4 och ytterligare n!gra kanaler erh!lls gratis. Mot avgift kan ytterligare tj nster
best llas. Avtal om kabel-TV och bredband finns med Tele2 och Telia Fiber. Styrelsen har
beslutat att ing! avtal med Halebop (Telia) som fr!n och med maj 2025 medger medlemmarna fri
tillg!ng till internet.
 
 
#vriga underh"lls"tg rder
Under !ret har inga st"rre reparationer eller underh!lls!tg rder gjorts.

 
 

Tidigare underh"lls"tg rder
F"ljande st"rre underh!lls!tg rder har genomf"rts i fastigheten under perioden 1990-2023.

1990: Sopkarusell och nytt soprum i gatuplan.
1991: Installation av kabel-tv.
1992: Nytt pl!ttak.
1993: Nya termostatreglage p! radiatorer och tillh"rande reglerutrustning i v rmecentral.
1994-1995: Byte av huvuddelen av stamr"r i k llarplan.
1997: Nytt torkaggregat i torkrum.
1998: Ink"p av tv! nya tv ttmaskiner och renovering av tv ttstuga.
1999: Renovering av hissens interi"r. Nytt brandlarm f"r vindsv!ningen.
2000: Putsrenovering av gatufasaden. Omm!lning av f"nster, balkongd"rrar och balkongr cken
p! b!de gatu- och g!rdsfasad.
2001: Nya brevinkast till l genhetsd"rrarna. Ink"p av en torktumlare till tv ttstugan.
2002: Omm!lning av trapphus, l genhetsd"rrar, entr% och tv ttstuga. Ny armatur i trapphus.
2004: Ink"p av torksk!p till tv ttstugan.
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2006: Putsrenovering av g!rdsfasaden.
2007: Nya aluminiumkarmar till yttre f"nster samt utsidor av balkongd"rrar. 
2008: Reparation av g!rdsbj lklag och tak till k llarlokalen. Iordningst llande av innerg!rd.
2010: Ventilationssystem i uthyrd k llarlokal.
2011: Installation av elslingor i h ngr nnor och stupr"r.
2014: Stambyte med badrumsrenoveringar och el p!b"rjas.
2015: Stambyte med badrumsrenoveringar och el avslutas.
2017: Ink"p tv ttmaskin.
2019: Balkongrenovering, nya balkongr cken.
2021: Iordningst llande av soprum, milj"rum.
2022: F rdigst llande av milj"rum.
2023: Hissrenovering.
 

 
Planerade underh"lls"tg rder
V!r budget innefattar att vi under !ret ska genomf"ra ett utbyte av nuvarande entr%parti mot
gatan. Under !ret kommer  ven innerd"rren till hissen att utrustas med en magnetst ngning f"r
att f"rhindra att denna inte st ngs ordentligt. Underh!llsplanen innefattar att ett utbyte av
elcentralen ska genomf"ras under n rmaste !ren. Dessa investeringar planeras att finaniseras med
f"reningens likvida medel.
 

Vattenskador
I augusti 2023 intr ffade en omfattande vattenskada i samband med renovering av l genhet 1601.
 Detta ledde till att ca 10 l genheter beh"vde evakueras och omfattande reparationer genomf"ras.
Eventuellt kvarst!r !tg rder i en aff rslokal (Gardineriet) p! nedre botten. Kostnaderna f"r detta
har i huvudsak t ckts av l genhetsinnehavarnas egna f"rs kringar och f"reningens eget
f"rs kringsbolag. Styrelsen anser att det, f"rutom detta, fram till !rsskiftet 2023-2024 uppst!tt
kostnader om ca 150 000 kr relaterade till denna vattenskada. D! denna fordran anses vara en
os ker fordran upptages denna till 0 kr.
 
I februari 2024 drabbades f"reningen av ytterligare en vattenskada som f"ljd av ett slamstopp
som skedde av ok nd anledning. Denna vattenskada omfattade tre l genheter, en p!
bottenv!ningen samt tv! p! plan 1. F"reningens kostnader f"r denna vattenskada uppg!r till 51
000 kr. &vriga kostnader har t ckts av l genhetsinnehavarnas f"rs kringsbolag.
 
I oktober 2024 skedde ytterligare en vattenskada i samband med kraftigt regn vilket medf"rde att
vatten fr!n kommunens avloppsystem tr ngde in i gymmets lokaler. Skadan berodde p! att den
magnetventil som ska reglera detta inte fungerade. Kostnader f"r utbyte av magnetventil,
sj lvrisk och andra relaterade kostnader f"r detta belastar n sta !rs resultat.

 
 

Ekonomi
F"reningen redovisar f"r !ret ett positivt resultat om 74 520 kr efter avskrivningar och finansiella
kostnader. Resultatet f"r !ret har belastats med en av vattenskadorna som intr ffat under !ret.
F"reningen har vid utg!ngen av 2024 10 435 595 kr i l!n. Under !ret har ett l!n lagts om, r nta
och datum f"r oml ggning redovisas i not 8. Samtliga av f"reningens l!n ska omf"rhandlas under
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2025.
 
Fler"rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettooms ttning 1 803 1 596 1 517 1 499 1 480
Resultat efter finansiella poster 74 -501 218 481 143
Soliditet (%) 37 36 38 39 37
Kassalikviditet (%) 18 47 61 306 180
#rsavgift/kvm bostadsr ttsyta (kr) 678 678 678 679 678
Skulds ttning/kvm bostadsr ttsyta
(kr) 10 484 10 893 10 939 10 962 10 962
Skulds ttning/kvm totalyta (kr) 7 037 7 066 7 096 7 111 7 111
Energikostnad/kvm (kr) 221 197 190 177 169
F"reningens sparande (kr/kvm) 118 196 138 229 295
R ntek nslighet (%) 16 16 16 16 16
#rsavgifts andel av tot.int kter (%) 36 41 43 44 44
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
 
 
 
F!r#ndringar i eget kapital (Tkr)
 Medlems- Uppl"telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh"ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 10 379 6 185 978 -10 358 -501 6 683
Avs ttning yttre fond   200 -200  0
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:    -501 501 0
#rets resultat     75 75
Belopp vid "rets utg"ng 10 379 6 185 1 178 -11 059 75 6 758
       
       
       
       
       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -11 058 474
!rets vinst 74 520
 -10 983 954
 
behandlas s! att
i ny r kning "verf"res -10 983 954
 
 -10 983 954
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

R!relseint#kter      
Nettooms ttning 2 1 803 158  1 596 344  
Summa r!relseint#kter  1 803 158  1 596 344  
      
R!relsekostnader      
Drifts- och fastighetskostnader 3 -1 109 502  -1 699 550  
&vriga externa kostnader 4 -207 555  -29 667  
Personalkostnader och arvoden 5 -69 429  -67 667  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -100 292  -100 292  
Summa r!relsekostnader  -1 486 778  -1 897 176  
R!relseresultat  316 380  -300 832  
      
Finansiella poster      
&vriga r nteint kter och liknande resultatposter  68 142  57 525  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -310 002  -257 342  
Summa finansiella poster  -241 860  -199 817  
Resultat efter finansiella poster  74 520  -500 649  
      
Resultat f!re skatt  74 520  -500 649  
      
 rets resultat  74 520  -500 649  
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Balansr#kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl#ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg"ngar      
Byggnader och mark 6 14 323 981  14 388 301  
Fastighetsf"rb ttringar 7 2 025 878  2 061 850  
Summa materiella anl#ggningstillg"ngar  16 349 859  16 450 151  
      
Summa anl#ggningstillg"ngar  16 349 859  16 450 151  
      
Oms#ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  573  0  
&vriga fordringar  11 522  38 962  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 8 61 097  60 782  
Summa kortfristiga fordringar  73 192  99 744  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 965 634  1 794 586  
Summa kassa och bank  1 965 634  1 794 586  
Summa oms#ttningstillg"ngar  2 038 826  1 894 330  
      
SUMMA TILLG NGAR  18 388 685  18 344 481  
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Balansr#kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser och uppl!telseavgifter  16 564 004  16 564 004  
Fond f"r yttre underh!ll  1 177 852  977 852  
Summa bundet eget kapital  17 741 856  17 541 856  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -11 058 474  -10 357 825  
#rets resultat  74 520  -500 649  
Summa fritt eget kapital  -10 983 954  -10 858 474  
Summa eget kapital  6 757 902  6 683 382  
      
L"ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 0  7 273 595  
&vriga skulder  382 630  382 630  
Summa l"ngfristiga skulder  382 630  7 656 225  
      
Kortfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 9 10 435 595  3 205 812  
Leverant"rsskulder  214 626  185 214  
Skatteskulder  9 822  19 651  
&vriga skulder  38 223  38 358  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 10 549 887  555 839  
Summa kortfristiga skulder  11 248 153  4 004 874  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  18 388 685  18 344 481  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  74 520  -500 649  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det 11 100 292  100 292  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re
f!r#ndring av r!relsekapital  174 812  -400 357  
      
Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -573  0  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  27 124  -16 794  
F"r ndring av leverant"rsskulder  29 412  14 978  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -15 915  62 784  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  214 860  -339 389  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering l!n  -43 812  -43 812  
Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  -43 812  -43 812  
      
 rets kassafl!de  171 048  -383 201  
      
      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 794 586  2 177 787  
Likvida medel vid "rets slut 12 1 965 634  1 794 586  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag samt BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m i bostadsr ttsf"reningars !rsredovisning.
 
Avs ttningar till och ianspr!ktagande av yttre reparationsfonden sker i enlighet med f"reningsst mmans
beslut om vinstdisposition. 
 
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de ber knas inflyta. 
 
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker fr.o.m 2014 linj rt med 1%
!rligen, p! anskaffningsv rdet. Tillkommande utgifter skrivs av linj rt enligt f"rv ntad nyttjandeperiod. 
 
Fr.o.m 2014 har principen f"r redovisning av avs ttning och ianspr!ktagande till/fr!n yttre
reparationsfonden  ndrats. Tidigare har st mman beslutat om avs ttning och ianspr!ktagande, from !r
2014  r styrelsen beslutande avseende avs ttning och ianspr!ktagande. Detta inneb r att !rets avs ttning
och ianspr!ktagande redovisas som omf"ring i Eget kapital samma !r. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nyckeltalen  r ber knade enligt v gledning BFNAR 2023:1

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Oms ttningstillg!ngar i relation till kortfristiga skulder. Visar p! den kortsiktiga betalningsf"rm!gan.

Skulds ttning/kvm totalyta/bostadsr ttsyta (kr)
Totala r nteb rande skulder i relation till totala ytan/bostadsr ttsytan.

Energikostnad/kvm
Kostnad f"r el, v rme, vatten i relation till totala ytan

R ntek nslighet
F"reningens r nteb rande skulder i relation till int kter fr!n !rsavgifter. Visar p! hur m!nga procent
avgiften m!ste h"jas om r ntan h"js med 1 %

Sparande (kr/kvm)
#rets resultat, avskrivningar samt planerat underh!ll i relation till totala ytan.

#rsavgifts andel av totala r"relseint kter
#rsavgiftsint kter i relation till totala r"relseint kter
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Not 2 Nettooms#ttning
 2024 2023  
    
#rsavgifter bost der 652 500 652 500  
Hyror bost der 134 940 128 514  
Hyror lokaler 853 869 801 622  
&vriga int kter 21 699 13 708  
Hyresreducering vattenskada -10 840 0  
Fordran vattenskada lgh 1601 150 990 0  
 1 803 158 1 596 344  
    

Not 3 Drifts- och fastighetskostnader
 2024 2023  
    
Vatten och avlopp 70 216 53 083  
Fj rrv rme 229 625 208 492  
El 27 837 29 937  
Fastighetssk"tsel 57 637 57 587  
St dning 55 981 53 250  
Soph mtning 68 885 49 182  
F"rvaltningsarvode 117 765 117 451  
&vriga arvoden 42 596 17 472  
F"rs kring 18 064 16 470  
&vriga kostnader 16 279 52 634  
Utv ndiga arbeten 41 297 26 324  
Inv ndiga arbeten 101 914 736 087  
L genhetsarbeten 62 984 11 992  
Arbeten momsad lokal 14 255 23 302  
Fastighetsskatt 86 800 85 693  
Serviceavtal 6 167 8 795  
Vattenskador 91 199 151 799  
 1 109 501 1 699 550  
    
    

 
Not 4 $vriga externa kostnader
 2024 2023  
    
Resekostnader 5 418 2 490  
Revisionsarvode 28 875 17 188  
Bankkostnader 4 639 3 386  
&vriga externa kostnader, os ker fordran medlemmar 150 990 0  
Tele och post 17 633 6 604  
 207 555 29 668  
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Not 5 Personalkostnader
F"reningen har inga anst llda.
Arvoden och sociala avgifter har under !ret uppg!tt till 69 429 kr.
 
 
 
Not 6 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 15 387 950 15 387 950  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 15 387 950 15 387 950  
    
Ing!ende avskrivningar -999 649 -935 329  
#rets avskrivningar -64 320 -64 320  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -1 063 969 -999 649  
    
Utg"ende redovisat v#rde 14 323 981 14 388 301  
    
Taxeringsv rden byggnader 18 815 000 18 815 000  
Taxeringsv rden mark 45 064 000 45 064 000  
 63 879 000 63 879 000  
    
Bokf"rt v rde byggnader 5 368 194 5 432 514  
Bokf"rt v rde mark 8 955 787 8 955 787  
 14 323 981 14 388 301  
    
    

 
Not 7 Fastighetsf!rb#ttringar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 3 597 179 3 597 179  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 3 597 179 3 597 179  
    
Ing!ende avskrivningar -1 535 329 -1 499 357  
#rets avskrivningar -35 972 -35 972  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -1 571 301 -1 535 329  
    
Utg"ende redovisat v#rde 2 025 878 2 061 850  
    

 
 
Not 8 F!rutbetalda kostnader och upplupna int#kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Brandkontoret f"rs kring 18 882 18 064  
R!dstornet f"rvaltning 42 215 41 185  
&vriga f"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 0 1 533  
 61 097 60 782  
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L"ngivare
R#ntesats

%
Datum f!r

r#nte#ndring
L"nebelopp
2024-12-31

L"nebelopp
2023-12-31

Nordea 3975 84 66941 2,91 2025-10-16 3 162 000 3 162 000
Nordea 3975 83 76268 4,73 2025-10-15 3 002 000 3 002 000
Nordea 3975 82 62017 1,36 2025-04-22 4 271 595 4 315 407
   10 435 595 10 479 407
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   10 435 595 3 002 000
     

 
 
Not 10 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
F"rskottsinbetalda avgifter/hyror 334 603 330 725  
Upplupen kostnad fj rrv rme 32 404 30 941  
Upplupna r ntekostnader 59 723 45 181  
Upplupna styrelsearvoden 58 800 57 300  
Upplupen kostnad vatten och avfall 20 194 15 991  
&vriga upplupna kostnader 44 163 75 701  
 549 887 555 839  

 
 
Not 11 Justering f!r poster som inte ing"r i kassafl!det
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Avskrivningar 100 292 100 292  
 100 292 100 292  
    
    

Not 12 Likvida medel
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Likvida medel    
Nordea transaktionskonto 569 865 441 248  
Nordea sparkonto 147 176 539 426  
Nordea fastr nteplacering 1 248 592 813 912  
 1 965 633 1 794 586  

Not 13 St#llda s#kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fastighetsinteckning 11 292 625 11 292 625  
 11 292 625 11 292 625  
    

Inga ansvarsf"rbindelser finns.
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Stockholm  
 
 
 
  
Margareta  Helander Claes Vikbladh
Ordf"rande  
  
  
  
Gustaf Danielson Giuseppe  Gallina
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift 
 
 
 
 
Jonas Helleklint  
Auktoriserad revisor 
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Skrivmaskin
Anna Sjögren




