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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Borgen 74

Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rédkenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Farvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberdattelsen dr om bostadsrdttsféreningen ér dkta eller oakta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sd héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger s&ger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l@ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l[&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1985-08-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-13 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Bikupan 17 2002 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| férsdkringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestér av 1 flerbostadshus

Vardedret ar 1993

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 1372 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1374 kvm.
Byggnadsar: 1924

Uppférd av: Byggnadsfirman Olsson/Skarne

Tomtareal: 506 kvm

Fastighetens 21 Idgenheter férdelar sig enligt foljande:

Lagenhetstyp Yta(kvm) Antal
1 rok 24 4
1 rok 36 1
1 rok 38 1
2 rok 52 3
2 rok 65 1
2 rok 72 4
3 rok Q0 1
3 rok 96 1
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3 rok 98 4
4 rok 118 1

Till varje lagenhet hér forrdd i kéllaren. Gemensam tvattstuga och cykelrum finns i kéllaren.

Vinden inreddes med tvé ldgenheter &r 2005.

Styrelsens sammanséttning

Mats Jdgerlov Ordférande
Bjorn Axel Edvard Persson Styrelseledamot
Lisa Helena Jarleskog M&ég Styrelseledamot

Sten Gustav Johansson Hultman  Styrelseledamot
Anna Stéhl Suppleant

Valberedning

Tillséttning av styrelse sker vid féreningsstdmma.

Firmateckning

Firman tecknas av 2st styrelsemedlemmar.

Revisorer

Niklas Feiff  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2032. Underhéllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte av lucka till soprum frdn gatan

2023 e Utbyte av styrenhet till hiss, utbyte av avstdngningsventil fér inkommande vatten och
tvattstdllsblandare och vattenutkastare pé gdrden

2022 e Byte av hissmotor och bdrlinor, dtgdrdat ventilation for att f& en godkdnd OVK och byte av
dérrautomatik och kodlds till porten och spolning av samtliga stammar

2021 e Renovering av port och byte av doérr till gérden och utfért Energideklaration

2020 e Renovering av fénster i vindsv@ningarna och reparation av hiss, byte av sldpskor och justering av
hissdorrar

2019 e Byte av tvattmaskin, byte till Led lysrér i kéllaren, montering av flaktar pd taket for 2st kékskanaler
och spolning av stammar
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2018

2017

2016

2015

201

2009

2008

2005

1993

Byte av torktumlare och reparation av skador i trapphus

Utbyte av fjarrvdrmecentral, &tgérdat putsskador vi fénster, utbyte av dérr i hisskorg och
installation av fiber i samtliga IGgenheter via IP Only

Renovering av fonster och spolning av samtliga stammar

Vadringsbalkongerna renoverades

Ljudstyrd belysning i trapphuset och automatisk déréppnare installerades for porten
Hissen moderniserades och horisontella stammar byttes

Sdkerhetsdoérrar och 18s installerades

Taket renoverades och trapphuset renoverades

Vinden inreddes med tvd ldgenheter

Vid en stérre renovering byttes vertikala stammar och man dvergick till fjagrrvarme. Fonstren
malades och férsdgs med pdlimmat tredje glas mot gatan fér ljudisolering. Elinstallationer byttes.
Ventilationen gjordes om till mekanisk franluft.

Planerade underhall

2025 e Spolning av samtliga stammar.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltare Mediator Fastighetskonsult
Serviceavtal for Hiss I.TK AB

Jouravtal Securitas Jourmontdr AB
Overvakning av undercentral till fiarrvarmen Stockholm Exergi
Gruppabonnemang fér Internet 250/100, kostnad 194 kr / ldgenhet och ménad  Bredband 2

Stddavtal for trapphus Stadse AB

Grundutbud TV Tele 2

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-01-01 med 15%.

Ovriga uppgifter

Féreningsfrégor

Styrelsen sammantréder férsta onsdagen i mdnaden (utom under sommaren) fér den I6pande férvaltningen.

Arsstémma é&r i maj/juni. Féreningen har en stdddag hést och vér.

Féreningen har ingen hemsida men en e-mail adress: borgen74@outlook.com. Den interna kommunikationen

sker huvudsakligen elektroniskt med informationsbrev, ordningsfragor, kallelser m.m.

Féreningen har skriftliga ordningsregler och regler fér renoveringar.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdarets bérjan och slut var 34 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 3. Det har under &ret skett 3 dverldtelser.

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1299 947 1101120 998 880 979 365
Resultat efter fin. poster 88 940 -79 323 -216 647 13 680
Soliditet (%) 71 70 70 70
Yttre fond 680 036 473 036 584 319 502 919
Taxeringsvarde 69 000 000 69 000 000 - -
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 947 766 i i
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintékter (%) 1000 93 ) )
Skuldsattning per kvm uppldten

bostcdsr<':’1tt,gk|ED a > 021 >1ak i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5014 5136 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 211 68 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 25 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 186 179 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 34 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 254 238 - -
Rdntekanslighet (%) 530 7 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

madjlighet till nyuppldning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31

Insatser 17 567 031 - - 17 567 031
Upplételseavgifter 972 473 - - 972 473
Fond, yttre 473 036 207 000 . 680 036
underhall
Balanserat resultat -1422 801 -286 323 - -1709 124
Arets resultat -79 323 79 323 88 940 88 940
Eget kapital 17 510 416 o 88 940 17 599 356
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -1709 124

Arets resultat 88 940

Totalt -1620 184

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas -28 375

Reservering till fond fér yttre underhadll enligt stadgar 200 429

Balanseras i ny rdkning -1792 238

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 1299 947 1101120
Summa rérelseintdkter 1299 947 1101120
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -653 724 -635 527
Ovriga externa kostnader 8 -84 012 -100 121
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -173 040 -172 980
Summa rérelsekostnader -910 776 -908 628
RORELSERESULTAT 389171 192 492
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 191 661
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -300 422 =272 476
Summa finansiella poster -300 231 -271815
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 88 940 -79 323
ARETS RESULTAT 88 940 -79 323
Sida 7 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 10,15 24162766 24335 806

Summa materiella anléiggningstillgdngar 24162766 24 335 806

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24162766 24 335 806

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 451 21255

Ovriga fordringar L 80 32 460

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 47 449 53826

Summa kortfristiga fordringar 53980 107 541

Kassa och bank

Kassa och bank 528 456 403 704

Summa kassa och bank 528 456 403 704

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 582436 511 245

SUMMA TILLGANGAR 24745 202 24 847 051
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 539 504 18 539 504

Fond fér yttre underhdll 680 036 473 036

Summa bundet eget kapital 19 219 540 19 012 540

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1709 124 -1422 801

Arets resultat 88 940 79 323

Summa fritt eget kapital -1620 184 1502124

SUMMA EGET KAPITAL 17 599 356 17 510 416

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] o

Kortfristiga skulder 13,15

Skulder till kreditinstitut 6 889 056 7 057 056

Leverantorsskulder 75 546 89 535

Skatteskulder 3529 43 022

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 177 716 147 022

Summa kortfristiga skulder 7 145 847 7 336 635

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 745 202 24 847 051
Sida 9 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1 januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 389171 192 492
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 173 040 172 980

562 211 365 472
Erhdllen rénta 191 661
Erlagd rdnta -308 698 -260 502
K::ssuflodc? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 253 704 105 631
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 53 561 -63 106
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -14 512 34197
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 292752 76722
Investeringsverksamheten
Kassafldde frén investeringsverksamheten (o) (o]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -168 000 -168 035
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -168 000 -168 035
ARETS KASSAFLODE 124 752 -91313
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 403 704 495 017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 528 456 403 704
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Borgen 74 har upprdttats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsnémndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilladmpas inte langre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 0,67 -4%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé&
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdéttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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/&rsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostader 1250 640 71051932
Intakter kabel-TV 48 888 48 888
P&minnelseavgift 420 300
Ores- och kronutj@mning L 0
Summa 1299 947 1101120
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utdver avtal 3828 2597
Larm och bevakning 4 530 4 035
Stddning enligt avtal 27 000 27 000
Fordon 0] 49702
Summa 35358 83 334
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 22 262 69 135
VVS 5719 (0]
Hissar 51973 0]
Summa 79 954 69135
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Dérrar och I&s 28 375 0
Summa 28 375 (0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 34 690 34 078
Uppvdrmning 255739 246 290
Vatten 58 959 46 693
Sophéamtning/renhdlining 44198 35025
Summa 393 585 362086
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 30 090 28 028
Kabel-TV 52132 59 575
Fastighetsskatt 34 230 33369
Summa 116 452 120 972
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden extern revisor 25879 19 875
Férvaltningsarvode enl avtal 40 471 40 784
Korttidsinventarier 0 23992
Administration 17 662 15 470
Summa 84 012 100 121
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réantekostnader fastighetsldn 299 745 272 476
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 677 0]
Summa 300 422 272 476
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 26 508 177 26 508 177
Arets inkdp 0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 26 508 177 26 508 177
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2172 371 -1999 391
Arets avskrivning 4173 040 -172 980
Utgdende ackumulerad avskrivning -23454Mm -2172 371
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24162766 24 335 806
| utg&ende restvdrde ingdr mark med 8 213 984 8 213 984
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvdrde mark 44 000 000 44 000 000
Summa 69 000 000 69 000 000
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 80 32 460
Summa 80 32460
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 16 682 29196
Forutbet forsakr premier 26 687 24 630
Férutbet kabel-TV 4 080 (0]
Summa 47 449 53826
NOT 13, SKULDERTILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-02-20 3,210 % 3302 740 3386 740
Nordea 2025-03-15 3100 % 3586316 3670 316
Summa 6 889 056 7 057 056
Varav kortfristig del -6 889 056 -7 057 056

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgad till 6 049 056 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostn el 3097 0]
Uppl kostnad Véarme 32101 0]
Uppl kostn vatten Q747 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 6 858 0
Uppl ranta bokslut 17 619 25895
Férutbet hyror/avgifter 108 294 108 354
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 12 773
Summa 177 716 147 022
Sida 14 av 16
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 010 000 13 010 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 13 010 000 13 010 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast |[6pande underhdll utférts
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bjérn Axel Edvard Persson Lisa Helena Jarleskog Maég
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mats Jagerlév Sten Gustav Johansson Hultman
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Borgen 74
Org.nr 716419-4115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Borgen 74 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 0vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Borgen 74 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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