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Styrelsen for Brf Bananen 3 (716417-6864) far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2024-01-01-
2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-03-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-09-23 och Nu géllande stadgar registrerades den 9 januari 2024 och kungjordes den 11 januari 2024.

Foéreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun.
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen ager fastigheten Bananen 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Hantverkargatan 12, 12
A. Bananen 3 byggdes ar 1911 och marken innehas med &ganderatt.

Féreningen féljer en underhallsplan.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Total yta m2
22 Lagenheter, bostadsratt 2454

3 Lokaler, hyresratt _538
2992

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar
och rattsskydd samt férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2024-05-28. Narvarande rostande medlemmar uppgick till 10.

Styrelsen har utgjorts av:

Suzanne Sydfors Warrender Ordférande

Gustav Clark Sekreterare
Owe Wallinder Ledamot
Rikard Ulrich Ledamot
Lisa Adolphsson Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.
Valberedningen har utgjorts av Ingrid Westin Wallinder, sammankallande, och Anna Runeskjéld.

Revisor har varit Carina Toresson med Camilla Lindstaf som suppleant, bada fran Toressons Revisionsbyra AB

Vvalda vid féreningsstémman den 28 maj 2024.
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Visentligare underhalls- och investeringsatgarder

Fastighetens tekniska forvaltning handhas av styrelsen. Styrelsens arbete och férvaltning utgérs till en vasentlig
del av att administrera och organisera underhéllet av fastigheten for att vidmakthalla fastighetens goda skick.
Styrelsen anlitar vid behov externa konsulter.

Styrelsen féljer I6pande reparations- och underhallsbehovet pa fastigheten. Under 2024 genomférdes féljande
vasentligare reparations- och underhallsarbeten samt investeringar.

Oversyn och byten av vindslédgenheternas takfonster i gathusets yttertak pa grund av lackage, samt
atgardande av lackage frén yttertak i takkupa. Byte av viss takplat, dtgardande av platbeslagningsbris-
ter, forbattringsmalning samt atgérdande av befintlig avloppsluftning pa gathusets tak, baserat pa ut-
forda besiktningar. Styrelsen har anlitat teknisk konsult med uppdraget att leda projektet ta fram tek-
niska l6sningar samt upphandla entreprendrer for att genomf6ra projektet. Projektet utférdes under
sommaren 2024 och &r slutbesiktigat.

Under november 2023 uppstod vattenléckage mellan plan 1, lagenhet 2 i gathuset och lokalen i botten-
vaningen som spreds till grannldgenheter. Arendet har till allt vasentligt hanterats som ett forsékrings-
arende, men foranlett extra kostnader. Styrelsen har anlitat teknisk konsult i &rendet. Atgarderna for-
véantas bli helt klara under vintern 2025

| december 2023 upptécktes vattenldckage i kallvattenstam till sexornas badrum in mot gérden vilket
har tillfalligt 4tgardats i januari 2024. Utredning har genomforts av teknisk konsult och visar att atgarder
kan omfatta &ven byten av avloppstam och varmvattenstam.

Avloppstam fran stadskrubb i kékstrapphus i gardshusets bottenvaning och frén pentry i lokal i botten-
vaningen var sprucken och l&ckte och har atgardats i februari 2024.

Infér 2025 har Féreningen féljande planerade underhalls- och investeringsataganden. Dessa har senarelagts.
Planering och férberedelse genomférs dock s& att underhallsatgarderna kan igangséttas nér lokalfragan Iosts,
se nedan under Lokal i bottenvaning gathuset.

Fukt-och dagvattenintrang i kéllargang, sarskilt vid kraftiga regn, som maste atgérdas. Teknisk konsult
har uppdrag att utreda teknisk I6sning och upphandla entreprendr for att atgéarda problemet.

 Byte av vattenstammar och avloppstammar till sexornas badrum in mot garden, se ovan.

Malning och renovering av ytterfonster pa 6stra fasaden mot innergarden.

Lokaler

Lokal i bottenvaning gathuset

Foreningens lokalhyresgast, som bedrev arkitektverksamhet, forsattes i konkurs i september 2024. Lokalhyres-
avtalet som Iéper fram till den 31 december 2025 har darmed upphdrt i fortid.

Styrelsen arbetar tillsammans med méaklare aktivt med att hitta en ny hyresgést sa snart som mgjligt. Kontakter
med flera olika intressenter har &nnu inte lett fram till nagot avslut.

Stora lokalen mot Hantverkargatan

Lokalen forvarvades av féreningen 2007 och samma lokalhyresgésten sedan dess bedriver charkuteri och de-
likatessbutik. Hyreskontraktet &r férlangt ytterligare 3 ar till 31 december 2028.

Lilla lokalen mot Hantverkargatan

| februari 2021 tecknades hyreskontrakt med ny lokalhyresgést som bedriver frisérsverksamhet. Hyreskontrak-
tet ar férlangt ytterligare 3 ar till 31 mars 2027.
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Finansiering

Féreningens lan uppgick vid 2024 ars utgang till totalt 7 469 000 kr (7 609 500 kr). Under aret har likviditet
placerats pa fastrantekonton, I6pande 3 manader.

Avgifterna

Arsavgifterna har tack vare Féreningen lokalhyresgéster under manga ar legat pa en stadigvarande mycket lag
niva (for 2024 378 kr/kvm, se Flerarsoversikt sidan 5(19).

Lokalhyrorna utgér ca 70% av Féreningens intékter, varav lokalen i bottenvaningen i gathuset star for ca 45%.
Det innebéar att Féreningens lokalhyresintékter minskar vasentligt fram till dess den lokalen &r uthyrd pa nytt.
Intéktsbortfallet maste darfor temporart tackas under denna period, delvis av Féreningens medlemmar genom
hogre arsavgifter och delvis av Féreningens kassareserv.

Infér och under 2025 har styrelsen gjort bedémningar kvartal for kvartal om hur stora temporéra héjningar av
arsavgifterna som behgvs for att helt eller delvis técka de uteblivna hyresintékterna och har beslutat att férdubbla
avgifterna for kvartal 1 (januari-mars) och kvartal 2 (april-juni) 2025, d.v.s. 6kat avgifterna med 100 % for dessa
kvartal.

Styrelsen gér fortsattningsvis motsvarande bedémning av avgiftsnivaerna kvartal fér kvartal till dess lokalen i
bottenvaningen i gathuset ar uthyrd.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 34 st. Under aret har 3 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut var
dérmed antalet medlemmar 34 st.

| januari 2024 avled medlem till Iagenhet nr 3 och bostadsréttsldgenheten har dvertagits av sonen som nu ar
mediem i Féreningen.

Avtal
Lépande avtal:

e Ekonomiskt bitrade - Fastighetségarna Service AB

Tjanster sasom bitrade med grundbokféring, upprattande av mervérdeskatteredovisning, avgift och hy-
resavisering, betalningsuppféljning, betalning av attesterade fakturor, upprattande av kontrolluppgifter,
systematisering i huvudbok och bitrade med upprattande av bokslut samt handléggande av lagenhets-
register.

Uppréattande av bokslut, arsredovisning, budget och 6vrig ekonomisk férvaltning utférs av styrelsen.

Avtal betraffande Driftoptimering Varmecentral med Fastighetsédgarna Service AB

Avtal betraffande Fastighetsskétsel med LL Service AB och Fastighetsdgarna Service AB.

Avtal betraffande snéskottning av tak, takskétsel varmeslingor med Dimson AB

Avtal betraffande hisskétsel och underhall med Stockholm Hiss och Elteknik AB

Avtal betraffande leverans fjarrvirme med Stockholm Exergi samt avtal med el-vatten-sophamtning
leverantérer.

o Fastighetsférsakring, Lansforsakringar Stockholm

Ekonomi- och resultatutveckling

Resultatet for 2024 uppgick till -530 tkr (52) och det budgeterade resultatet fér 2024 uppgick il
-830 tkr (-39). Kassaflédet fran den I6pande verksamheten uppgick till -34 tkr (536). Kassaflodet efter férand-
ring rérelsekapital, investeringsverksamheten samt finansieringsverksamheten uppgick till -1 553 tkr (-17 tkr),
Se vidare Kassaflédesanalys sidan 10(19).
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Resultatfsrsamringen mot féregaende ar avser framst forlorade lokalhyresintékter till foljd av lokalhyresgasts
konkurs samt kostnader allokerade till vattenskadorna i plan 1 gathuset, hégre underhallskostnader samt juri-
diska kostnader och konsultkostnader i samband med férhandlingar med presumtiv ny lokalhyresgast, lokalhy-
resgasts konkurs respektive tekniska konsultkostnader i samband med vattenskadorna och upphandling av
projekt.

Resultatférbattringen mot budget 2024 avser i allt vasentligt 1agre lokalhyresintékter till foljd av lokalhyresgasts
konkurs som motverkades av att icke direkt akuta underhallsataganden, framst kéllargang och innergardspro-
jektet, skots framat tills lokalfragan I6sts.

Kassaflodet har férsamrats jamfort med féregdende ar framst beroende pa férhéllanden beskrivna ovan, hogre
rérelsekapitalbindning vid arets slut jamfort med vid &rets ingéng framst beroende pa att vid arets ingang forelag
hogre forskottsbetalda lokalhyror, investering i nya takfonster och atgéarder pa gathusets yttertak samtidigt som
kassaflédet forbattrades av lagre amortering av lan.

Visentliga handelser efter rdkenskapsaret
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Framtidsutsikter

Foreningens ekonomi &r vasentligt beroende av vara lokalhyresgéasters utveckling och fortbestand. Lokalen i
bottenvaningen i gathuset &r vid &rsredovisningens avldamnande fortfarande outhyrd. Méklare ar anlitad och
dialog féreligger med intressenter men &nnu har inga avslut gjorts. Under rubrik Avgifter ovan framgar hur sty-
relsen hittills hanterar intaktsbortfallet genom bedémning kvartal fér kvartal.

Energikostnaderna, varme, el och vatten 6kar, framfér allt Stockholm Exergi som levererar fjarrvarme hojde
priserna med 12 % for 2024 och héjde med ytterligare 6,2 % for 2025.

Rantekostnaderna for 2025 férvantas bli lagre jamfort med 2024. Ett av Ianen omsattes i september 2024 till
2,87 % ranta och de tva 6vriga lanen som skall omséttas i maj 2025 foérvantas bli till lagre réntor i och med
sankningarna av styrréntan. Dock kan radande os&kerhetsléage i omvérlden och Europa och tendenser till 6kad
inflation innebéra icke fortsatta réntesénkningar utan snarare risk for réntehgjningar.

Styrelsen féljer utvecklingen och kan inte utesluta framtida avgiftshéjningar och inte heller att vissa kommande

/investeringar kan behova lanefinansieras.
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2 626 2746 2536 2452
Resultat efter fin.poster (tkr) -530 52 52 44
Soliditet (%) 30 31 29 29
Balansomslutning vid arets slut (tkr) 11726 12 994 13 489 13 492
Nyckeltal
Arsavgifter brf yta kr/kvm ** 378 361 345 345
Skuldséattning kr/kvm totalyta 2500 2 547 2816 2819
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3049 3106 3434 3439
Réantekanslighet (%) 8 9 11 11
Energikostnad kr/kvm 213 207 185 194
Sparande per kvm 189 324 346 293
Arsavgifternas andel i procent ** 34 32 33 34
av totala rorelseintékter
** Arsavgiften inklusive bredbandsavgiften
Forandring eget kapital
Upp- Fond for Fond
latelse- yttre fér  Balanserat Arets

Insatser avgifter __underhall badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 3210 000 3673 000 411 800 -3 316 469 51673 4 030 003
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall -40 400 40400
Balanseras i ny
rakning 51673 -51 673
Upplatelse av
Arets resultat -529 577 -529 577
Belopp vid
arets utgang 3210 000 3673000 371 400 -3 224 396 -529 577 3 500 426

7 254 400 -3 753 974

Fastigheten (byggnad och mark) &r i balansrékningen per 31 december 2024 redovisad till 8 888 tkr
1 (8 499 tkr). Motsvarande taxeringsvérde per 31 december 2024 uppgar till 123 800 tkr (123 800 tkr)
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 224 397
Arets resultat -529 577
Totalt -3 753 974
Avsattning till yttre fond -371 400
Uttag ur yttre fond 371400
Balanseras i ny rakning -3 753 974
Summa -3 753 974

/

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 2 626 030 2 746 040
Ovriga rérelseintékter 3 60 420 9 631
2 686 450 2755671
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -2 314 284 -1981 012
Ovriga externa kostnader 5 -133 566 -33 261
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6,7 -495 093 -475 398
Rorelseresultat -256 493 266 000
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 44 396 61 166
Réntekostnader och liknande resultatposter -317 480 -275 493
Resultat efter finansiella poster -529 577 51673
Resultat fore skatt -529 577 51673
Arets resultat -529 577 51673
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 888 011 8 499 364

Inventarier, maskiner och installationer 7 770 532 898 210
9 658 543 9 397 574

Summa anlaggningstillgangar 9 658 543 9 397 574

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 748 735 1878 309

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 90 717 87 542

839 452 1965 851

Kassa och bank 10 1227 507 1631017

Summa omséttningstillgangar 2 066 959 3 596 868

SUMMA TILLGANGAR 11 725 502 12 994 442
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 371400 411 800

Medlemsinsatser 6 883 000 6 883 000
7 254 400 7 294 800

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -3 224 397 -3 316 469

Arets resultat -529 577 51673
-3 753 974 -3 264 796

Summa eget kapital 3 500 426 4 030 004

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 7 469 000 7 609 500

Leverantorsskulder 145 976 349 812

Skatteskulder 2999 16 672

Ovriga skulder 12 105 000 365 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 502 101 623 454
8 225076 8 964 438

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 725 502 12 994 442
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -256 493 266 000
Avskrivningar 495 093 475 398
Erlagd ranta, ranteintakter -272 610 -205 618
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -34 010 535780

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - -
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -22 897 2 686

Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -203 836 282 732
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -395 500 -33 142
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -656 243 788 056
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheten -756 063 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -756 063 -

Finansieringsverksamheten

Amortering lan -140 500 -805 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -140 500 -805 000
Arets kassafléde -1 552 806 -16 944
Likvida medel vid arets bérjan 3 505 261 3 522 205
Likvida medel vid arets slut 1952 455 3 505 261
Avrékningskonto Fastighetsdgarna redovisas som &vriga fordringar 724 948 1874 244
| Nordea, varav 105000 avser Hyresdepositioner 1227 507 1631017
@( 1952 455 3 505 261
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen samt BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsaéttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réntebdrande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekéanslighet
1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter (inkl bredbandsavgiften) /totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
réakenskapsaret redovisas som intékt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna &r
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsréttsféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
i avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvéantade nyttjandeperioden med héansyn

A
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till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.

Dar behov foreligger har anléggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéarde

aktiveras.
Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:
Materiella anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Stomme, grund 1% 1%
Innervaggar, stomme 2% 2%
Fasad, fonster, balkonger 2,5% 2,5%
Hissar 4% 4%
Ventilation 4% resp 10% 4% resp 10%
VVS 2% 2%
Yttertak 2,5% resp 5% 2,5% resp 5%
Elinstallationer 2,5% 2,5%
Lokalombyggnad 4% 4%
Takmalning och varmeslingor 4% 4%
Maskiner 20% 20%
Inventarier 10% 10%
Portlassystem 10% 10%
Installationer 5% 5%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det 1agsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
} Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 879 000 839 044
Lokalhyror 1694 932 1 858 580
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 5898 2216
Bredbandsavgift 46 200 46 200
Summa 2626 030 2746 040
| arsavgifterna ingar kostnader for bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Statliga bidrag - 9451
Forsakringserséttning 60 000 -
Ovrigt 420 180
Summa 60 420 9 631
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Drift
Fastighetsskotsel 8 985 -
Stadning, mattor 110 218 114 355
Bevakning, besiktning,kontroller,ovk 13 947 21 535
Tradgardsskotsel 52 711 64 307
Snérdjning 6 230 6 230
Reparationer - Vattenskador 79 326 24 264
El 57 606 57 884
Uppvéarmning 481 955 470 428
Vatten 96 339 90 909
Sophéamtning 141 721 158 472
Fastighetsférsakring 56 782 53 978
Sjalvrisk, vattenskador 25152 -
Fastighetsavgift bostéder 35 860 34 958
Fastighetsskatt lokaler 138 000 138 000
Ovriga fastighetskostnader, kontorskostnader 1498 1362
Bredband/IT 53 376 55 586
Forvaltningsarvode ekonomi 90 240 87 725
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1441
Panter och overlatelser 13 683 12 011
Juridisk radgivning 172772 107 520
Lokalhyresforiust 60 929 -
Bankkostnader 5237 4914
Féreningsavgifter 6 252 5572
Foreningsstamma , 6vriga tjanster 8 383 27 405
Ovriga externa tjanster - 75
1717 202 1538 931
Underhall
Bostader 20 089 2 884
Lokaler 87 739 115 239
Malning ytterfonster, trapphus, dekor-retuchering doérrar - 141 990
Tvéattstuga tvattmaskiner 2490 4 465
Installationer 1789
VA/Sanitet 103 076 -
Véarme - 2 005
Elarbeten 28 743 72 000
Personhissar, sophiss 89 708 67 260
Las portar 8 856 29 259
Yttertak 256 381 5190
597 082 442 081
Totalsumma drift- och underhaliskostnader 2 314 284 1981 012
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Mé&klararvoden 17 200 -
Konsultkostnader 98 820 15690
Revisionarvode 16 440 16 440
Ovrigt 1106 1131
')Summa 133 566 33 261
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Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
-Byggnad 11 088 715 11 088 715
-Nyanskaffningar 756 062
-Mark 2 084 400 2 084 400
-Hyreslokaler 1869420 1869420
-Utrangeringar byggnad - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 15 798 597 15 042 535
Ingaende ackumulerad avskrivning -6 543 171 -6 195 448
-Arets avskrivning enligt plan -367 415 -347 723
-Utrangeringar byggnad -
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 910 586 -6 543 171
Utgaende restvarde enligt plan 8 888 011 8 499 364
Taxeringsvarde
Byggnader 37 800 000 37 800 000
Mark 86 000 000 86 000 000
123 800 000 123 800 000
Bostader 110 000 000 110 000 000
Lokaler 13 800 000 13 800 000
123 800 000 123 800 000

==
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviarde
-Vid arets borjan 2 316 344 2 335259
-Nyanskaffningar - -
-Utrangeringar - -18 915
Utgaende ackumulerat anskaffningvirde 2316 344 2 316 344
Ingdende ackumulerad avskrivning
-Vid arets borjan -1418 134 -1 309 374
-Utrangeringar - 18 915
-Arets avskrivning -127 678 -127 675
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 545 812 -1418 134
Utgaende restvarde enligt plan 770 532 898 210
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Fodran Fastighetsdgarna service 86 -
Skattekonto 2085 -
SHB, klientmedelskonto hos Fastighetségarna Service 724 948 1874 244
Moms 21616 4 065
748 735 1878 309
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forsakringspremie, 6vriga forutbetalda kostnader 78 298 75 353
Upplupna intékter, vattenférbrukning lokal 12 419 12 189
90 717 87 542
Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Nordea, varav 105 000 kr lokalhyresdepositioner 1227 507 1631017
1227 507 1631017
Avrékningskonto hos Fastighetségarna (redovisas som 6vrig fodran 724 948 1874 244
men behandlas i praktiken som bankmedel pa eget transaktionskonto)
s$Summa Nordea och avrdakningskontot 1952 455 3 505 261
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

18(19)

Ammortering
Langivare Villkorséndras  Rédnta  2024-12-31 /Upplaning  2023-12-31
Nordea Hypotek AB (Bundet) 2025-05-30 4,06% 4 253 000 -27 000 4280 000
Nordea Hypotek AB (Bundet) 2025-09-22  2,84% 1187 500 -87 500 1275000
Nordea Hypotek AB (Bundet) 2025-05-15  4,12% 2 028 500 -26 000 2 054 500
7 469 000 -140 500 7 609 500
Kortfristig del av langfristig skuld 7 469 000 7 609 500
Langfristig del - -
7 469 000 7 609 500
Alla féreningens lan villkorsférandras inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan klassificeras darfér som kortfristiga.
Not 12 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Hyresdepositioner 105 000 365 000
105 000 365 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forskottshyror 203 706 567 455
Upplupna rantor 27 863 27 389
gpplupna varmekostnader december 66 600 -
Ovriga upplupna kostnader (konsult, férsakring, vatten, 203 932 28 610
el, renhallning, hissar) 502 101 623 454
Ovriga noter
Not 14 Visentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut
Se forvaltningsberéattelsen sid 4, under rubrik "Vésentliga héndelser efter balansdagen”
Not 15 Stéllda sédkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Stallda panter for fastighetslan 8 463 500 8 463 500
Spéarrade medel, lokalhyresdepositioner 105 000 365 000
8 568 500 8 828 500
Summa stéllda sdkerheter 8 568 500 8 828 500

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser ar lamnade.

lk
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Bananen nr 3, org.nr 716417-6864.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Bananen nr 3 for rdkenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiclla
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den
interna kontroll som den beddémer dr nodvindig for att
uppritta en darsredovisning som inte innehaller nagra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

BRF Bananen nr 3
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvédnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Bananen nr 3 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foéreningens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ckonomiska situation och att ftillse att féreningens
organisation dr utformad s& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder ecller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grunder sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och diar avsteg och

BRF Bananen nr 3
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overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget &ar forenligt med
bostadsrittslagen.

2314 2025

Cayina Tor'i son



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsfoérening ska varje ar uppréatta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestéar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utfoérda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomséittning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Inigkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar a@r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rdénfeintgkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omséatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda foér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar &r alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital foérdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r lan med l|6ptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder &ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rékenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger ddrmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréattelse som bildggs arsredovisningen.



