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Styrelsen för Brf Bananen 3(716417-6864) får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2024-01-01-
2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 .

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

A l l m ä n t o m v e r k s a m h e t e n

Föreningen härtill ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att iföreningens hus upplåta
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Bostadsrättsföreningen registrerades 1982-03-08. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-09-23 och Nu gällande stadgar registrerades den 9januari 2024 och kungjordes den 11 januari 2024.

Föreningens styrelse har sitt säte iStockholms kommun.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen.

Föreningen äger fastigheten Bananen 3iStockholms kommun, omfattande adresserna Hantverkargatan 12. 12
A. Bananen 3byggdes år 1911 och marken innehas med äganderätt.

Föreningen följer en underhållsplan.

Inedanstående tabell specificeras innehavet:

Total yta m2A n t a l

2 4 5 422 Lägenheter, bostadsrätt

3Loka le r, hy res rä t t 5 3 8

2 9 9 2

Fastigheten ärfullvärdesförsäkrad iLänsförsäkringar Stockholm. Iförsäkringen ingår momenten styrelseansvar
och rättsskydd samt försäkring mot ohyra. Försäkringen inkluderar inte bostadsrättstillägg.

Ordinarie föreningsstämma ägde rum 2024-05-28. Närvarande röstande medlemmar uppgick till 10.
Styre lsen har utg jor ts av:

Suzanne Sydfors Warrender Ordförande
S e k r e t e r a r e

L e d a m o t
L e d a m o t

Suppleant

Gus tav C la r k
O w e Wa l l i n d e r
R i k a r d U l r i c h

Lisa Adolphsson

Övrig information om kontaktpersoner och hur föreningens firma tecknas
Föreningens firma tecknas av två styrelseledamöter iförening.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 7protokollförda sammanträden.

Valberedningen har utgjorts av Ingrid Westin Wallinder, sammankallande, och Anna Runeskjöld.
Revisor har varit Carina Toresson med Camilla Lindstaf som suppleant, båda från Toressons Revisionsbyrå AB
valda vid föreningsstämman den 28 maj 2024.
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Väsentligare underhålls- och investeringsåtgärder
Fastighetens tekniska förvaltning handhas av styrelsen. Styrelsens arbete och förvaltning utgörs till en väsentlig
del av att administrera och organisera underhållet av fastigheten för att vidmakthålla fastighetens goda skick.
Styrelsen anlitar vid behov externa konsulter.

Styrelsen följer löpande reparations- och underhållsbehovet på fastigheten. Under 2024 genomfördes följande
väsentligare reparations- och underhållsarbeten samt investeringar.

●Översyn och byten av vindslägenheternas takfönster igathusets yttertak på grund av läckage, samt
åtgärdande av läckage från yttertak itakkupa. Byte av viss takplåt, åtgärdande av plåtbeslagningsbris-
ter, förbättringsmålning samt åtgärdande av befintlig avloppsluftning på gathusets tak, baserat på ut¬
förda besiktningar. Styrelsen har anlitat teknisk konsult med uppdraget att leda projektet ta fram tek¬
niska lösningar samt upphandla entreprenörer för att genomföra projektet. Projektet utfördes under
sommaren 2024 och är slutbesiktigat.

●Under november 2023 uppstod vattenläckage mellan plan 1, lägenhet 2igathuset och lokalen ibotten¬
våningen som spreds till grannlägenheter. Ärendet har till allt väsentligt hanterats som ett försäkrings-
ärende, men föranlett extra kostnader. Styrelsen har anlitat teknisk konsult iärendet. Åtgärderna för¬
väntas bl i hel t k lara under v intern 2025

●Idecember 2023 upptäcktes vattenläckage ikallvattenstam till sexornas badrum in mot gården vilket
har tillfälligt åtgärdats ijanuari 2024. Utredning har genomförts av teknisk konsult och visar att åtgärder
kan omfatta även byten av avloppstam och varmvattenstam.

●Avloppstam från städskrubb ikökstrapphus igårdshusets bottenvåning och från pentry ilokal ibotten¬
våningen var sprucken och läckte och har åtgärdats ifebruari 2024.

Inför 2025 har Föreningen följande planerade underhålls- och investeringsåtaganden. Dessa har senarelagts.
Planering och förberedelse genomförs dock så att underhållsåtgärderna kan igångsättas när lokalfrågan lösts,
se nedan under Lokal ibottenvåning gathuset.

●Fukt-och dagvattenintrång ikällargång, särskilt vid kraftiga regn, som måste åtgärdas. Teknisk konsult
har uppdrag att utreda teknisk lösning och upphandla entreprenör för att åtgärda problemet.

●Byte av vattenstammar och avloppstammar till sexornas badrum in mot gården, se ovan.

●Målning och renovering av ytterfönster på östra fasaden mot innergården.

L o k a l e r

L o k a l i b o t t e n v å n i n g g a t h u s e t

Föreningens lokalhyresgäst, som bedrev arkitektverksamhet, försattes ikonkurs iseptember 2024. Lokalhyres¬
avtalet som löper fram till den 31 december 2025 har därmed upphört iförtid.

Styrelsen arbetar tillsammans med mäklare aktivt med att hitta en ny hyresgäst så snart som möjligt. Kontakter
med flera olika intressenter har ännu inte lett fram till något avslut.

S to ra l oka len mo t Han tve rka rqa tan

Lokalen förvärvades av föreningen 2007 och samma lokalhyresgästen sedan dess bedriver charkuteri och de¬
likatessbutik. Hyreskontraktet är förlängt ytterligare 3år till 31 december 2028.

L i l l a l oka len mot Han tve rka rqa tan

tfebruari 2021 tecknades hyreskontrakt med ny lokalhyresgäst som bedriver frisörsverksamhet. Hyreskontrak¬
tet är förlängt ytterligare 3år till 31 mars 2027.

I

0



3(19)B r f B a n a n e n n r 3

7 1 6 4 1 7 - 6 8 6 4

F inans ier ing

Föreningens lån uppgick vid 2024 års utgång till totalt 7469 000 kr (7 609 500 kr). Under året har likviditet
placerats på fasträntekonton, löpande 3månader.

Av g i f t e r n a

Årsavgifterna har tack vare Föreningen lokalhyresgäster under många år legat på en stadigvarande mycket låg
nivå (för 2024 378 kr/kvm, se Flerårsöversikt sidan 5(19).

Lokalhyrorna utgör ca 70% av Föreningens intäkter, varav lokalen ibottenvåningen igathuset står för ca 45%.
Det innebär att Föreningens lokalhyresintäkter minskar väsentligt fram till dess den lokalen är uthyrd på nytt.
Intäktsbortfallet måste därför temporärt täckas under denna period, delvis av Föreningens medlemmar genom
högre årsavgifter och delvis av Föreningens kassareserv.

Inför och under 2025 har styrelsen gjort bedömningar kvartal för kvartal om hur stora temporära höjningar av
årsavgifterna som behövs för att helt eller delvis täcka de uteblivna hyresintäkterna och har beslutat att fördubbla
avgifterna för kvartal 1(januari-mars) och kvartal 2(april-juni) 2025, d.v.s. ökat avgifterna med 100 %för dessa
k v a r t a l .

Styrelsen gör fortsättningsvis motsvarande bedömning av avgiftsnivåerna kvartal för kvartal till dess lokalen i
bottenvåningen igathuset är uthyrd.

M e d l e m s i n f o r m a t i o n

Vid årets början var antalet medlemmar 34 st. Under året har 3tillkommit samt 3avgått. Vid årets slut var
därmed an ta le t med lemmar 34 s t .

Ijanuari 2024 avled medlem till lägenhet nr 3och bostadsrättslägenheten har övertagits av sonen som nu är
medlem iFöreningen.

A v t a l

Löpande av ta l :

Ekonomiskt biträde -Fastighetsägarna Service AB
Tjänster såsom biträde med grundbokföring, upprättande av mervärdeskatteredovisning, avgift och hy-
resavisering, betalningsuppföljning, betalning av attesterade fakturor, upprättande av kontrolluppgifter,
systematisering ihuvudbok och biträde med upprättande av bokslut samt handläggande av lägenhets¬
register.

Upprättande av bokslut, årsredovisning, budget och övrig ekonomisk förvaltning utförs av styrelsen.

Avtal beträffande Driftoptimering Värmecentral med Fastighetsägarna Service AB
Avtal beträffande Fastighetsskötsel med LL Service AB och Fastighetsägarna Service AB.
Avtal beträffande snöskottning av tak, takskötsel värmeslingor med Dimson AB
Avtal beträffande hisskötsel och underhåll med Stockholm Hiss och Elteknik AB
Avtal beträffande leverans fjärrvärme med Stockholm Exergi samt avtal med el-vatten-sophämtning
l e v e r a n t ö r e r .

Fastighetsförsäkring, Länsförsäkringar Stockholm

Ekonomi- och resul tatutveckl ing

Resultatet för 2024 uppgick till -530 tkr (52) och det budgeterade resultatet för 2024 uppgick till
-830 tkr (-39). Kassaflödet från den löpande verksamheten uppgick till -34 tkr (536). Kassaflödet efter föränd¬
ring rörelsekapital, investeringsverksamheten samt finansieringsverksamheten uppgick till -1 553 tkr (-17 tkr).
Se vidare Kassaflödesanalys sidan 10(19).
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Resultatförsämringen mot föregående år avser främst förlorade lokalhyresintäkter till följd av lokalhyresgästs
konkurs samt kostnader allokerade till vattenskadorna iplan 1gathuset, högre underhållskostnader samt juri¬
diska kostnader och konsultkostnader isamband med förhandlingar med presumtiv ny lokalhyresgäst, lokalhy¬
resgästs konkurs respektive tekniska konsultkostnader isamband med vattenskadorna och upphandling av
projekt.

Resultatförbättringen mot budget 2024 avser iallt väsentligt lägre lokalhyresintäkter till följd av lokalhyresgästs
konkurs som motverkades av att icke direkt akuta underhållsåtaganden, främst källargång och innergårdspro-
jektet, sköts framåt tills lokalfrågan lösts.

Kassaflödet har försämrats jämfört med föregående år främst beroende på förhållanden beskrivna ovan, högre
rörelsekapitalbindning vid årets slut jämfört med vid årets ingång främst beroende på att vid årets ingång förelåg
högre förskottsbetalda lokalhyror, investering inya takfönster och åtgärder på gathusets yttertak samtidigt som
kassaflödet förbättrades av lägre amortering av lån.

Väsentliga händelser efter räkenskapsåret
Efter räkenskapsårets slut har inga väsentliga händelser skett.

F r a m t i d s u t s i k t e r

Föreningens ekonomi är väsentligt beroende av våra lokalhyresgästers utveckling och fortbestånd. Lokalen i
bottenvåningen igathuset är vid årsredovisningens avlämnande fortfarande outhyrd. Mäklare är anlitad och
dialog föreligger med intressenter men ännu har inga avslut gjorts. Under rubrik Avgifter ovan framgår hur sty¬
relsen hittills hanterar intäktsbortfallet genom bedömning kvartal för kvartal.

Energikostnaderna, värme, el och vatten ökar, framför allt Stockholm Exergi som levererar fjärrvärme höjde
priserna med 12 %för 2024 och höjde med ytterligare 6,2 %för 2025.

Räntekostnaderna för 2025 förväntas bli lägre jämfört med 2024. Ett av lånen omsattes iseptember 2024 till
2,87 %ränta och de två övriga lånen som skall omsättas imaj 2025 förväntas bli till lägre räntor ioch med
sänkningarna av styrräntan. Dock kan rådande osäkerhetsläge iomvärlden och Europa och tendenser till ökad
inflation innebära icke fortsatta räntesänkningar utan snarare risk för räntehöjningar.

Styrelsen följer utvecklingen och kan inte utesluta framtida avgiftshöjningar och inte heller att vissa kommande
investeringar kan behöva lånefinansieras.

(1
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F l e r å r s ö v e r s i k t
2 0 2 2 2 0 2 12 0 2 4 2 0 2 3

2 4 5 22 7 4 6 2 5 3 62 6 2 6Nettoomsättning (tkr)
Resultat efter fin.poster (tkr)
Soliditet (%)
Balansomslutning vid årets slut (tkr)

4 45 2 5 2- 5 3 0
2 9 2 93 0 3 1

13 49212 994 13 48911 7 2 6

Nycke l ta l

3 4 5Årsavgifter brf yta kr/kvm
Skuldsättning kr/kvm totalyta
Skuldsättning kr/kvm brf yta
Räntekänslighet (%)
Energikostnad kr/kvm
Sparande per kvm
Årsavgifternas andel iprocent
a v t o t a l a r ö r e l s e i n t ä k t e r

3 6 1 3 4 53 7 8* *

2 8 1 6

3 4 3 4
2 8 1 9
3 4 3 9

2 5 0 0
3 0 4 9

2 5 4 7
3 1 0 6

119 118
1 8 5 1 9 42 1 3 2 0 7

2 9 31 8 9 3 2 4 3 4 6

3 43 2 3 33 4* *

Årsavgiften inklusive bredbandsavgiften* *

Förändring eget kapital

U p p - F o n d f ö r
l å te l se -

a v g i f t e r u n d e r h å l l b a d r u m

F o n d

Å r e t s
r e s u l t a t

f ö r B a l a n s e r a t
r e s u l t a t

yttre
S u m m aI n s a t s e r

Belopp vid
årets ingång - 3 3 1 6 4 6 9 51 673 4 0 3 0 0 0 33210 000 3 673 000 4 1 1 8 0 0

Resultatdispositlon
enl föreningsstämma:

Förändring av fond
för yttre underhåll -40 400 40 400

Balanseras iny
räkning 51 673 - 5 1 6 7 3

Upplåtelse av

- 5 2 9 5 7 7 -529 577Arets resu l ta t

Belopp vid
årets utgång - 3 2 2 4 3 9 6 - 5 2 9 5 7 7 3 5 0 0 4 2 63210 000 3 673 000 3 7 1 4 0 0

-3 753 9747 2 5 4 4 0 0

Fastigheten (byggnad och mark) är ibalansräkningen per 31 december 2024 redovisad till 8888 tkr
(8 499 tkr). Motsvarande taxeringsvärde per 31 december 2024 uppgår till 123 800 tkr (123 800 tkr)

t
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Resu l ta td ispos i t ion
Belopp ikr

Förslag till resultatdisposition

B a l a n s e r a t r e s u l t a t

Arets resultat
T o t a l t

- 3 224 397
- 5 2 9 5 7 7

-3 753 974

Avsättning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras iny räkning
S u m m a

- 3 7 1 4 0 0
3 7 1 4 0 0

-3 753 974

-3 753 974

Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning
Belopp ikr N o t 2 0 2 4 - 0 1 - 0 1 -

2 0 2 4 - 1 2 - 3 1
2 0 2 3 - 0 1 - 0 1 -

2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter

2 2 6 2 6 0 3 0
60 420

2 7 4 6 0 4 0
9 6 3 13

2 6 8 6 4 5 0 2 7 5 5 6 7 1

R ö r e l s e n s k o s t n a d e r
D r i f t s k o s t n a d e r

Övriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
R ö r e l s e r e s u l t a t

4 -2 314 284
- 1 3 3 5 6 6
- 4 9 5 0 9 3

-1 981 012
-33 261

- 4 7 5 3 9 8

5

6,7

- 2 5 6 4 9 3 2 6 6 0 0 0

Resultat från finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

4 4 3 9 6
- 3 1 7 4 8 0

6 1 1 6 6
- 2 7 5 4 9 3

- 5 2 9 5 7 7 5 1 6 7 3

R e s u l t a t f ö r e s k a t t - 5 2 9 5 7 7 5 1 6 7 3

Åre ts resu l ta t - 5 2 9 5 7 7 5 1 6 7 3

(J
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Ba lansräkn ing
Belopp ikr N o t 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

T I L L G Ä N G A R

Anläggningsti l lgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

6 8 8 8 8 0 1 1
7 7 0 5 3 2

8 4 9 9 3 6 4
8 9 8 2 1 07

9 6 5 8 5 4 3 9 3 9 7 5 7 4

Summa anläggningstillgångar 9 6 5 8 5 4 3 9 3 9 7 5 7 4

Omsättningsti l lgångar

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

8 7 4 8 7 3 5
90 717

1 8 7 8 3 0 9
8 7 5 4 29

8 3 9 4 5 2 1 9 6 5 8 5 1

K a s s a o c h b a n k 1 0 1 2 2 7 5 0 7 1 6 3 1 0 1 7

Summa omsättningstillgångar 2 0 6 6 9 5 9 3 5 9 6 8 6 8

S U M M A T I L L G Å N G A R 11 725 502 12 994 442

0
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Balansräkning
Belopp ikr N o t 2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

E G E T K A P I TA L O C H S K U L D E R

Eget kapital

Bundet eget kapital
Fond för yttre underhåll
M e d l e m s i n s a t s e r

3 7 1 4 0 0

6 8 8 3 0 0 0
4 1 1 8 0 0

6 8 8 3 0 0 0

7 2 5 4 4 0 0 7 2 9 4 8 0 0

Fritt eget kapital
Ba lanse rad v ins t e l l e r f ö r l us t
Arets resultat

-3 224 397
- 5 2 9 5 7 7

-3 316 469
51 673

-3 753 974 -3 264 796

Summa eget kapi ta l

Kortfristiga skulder
Sku lder t i l l k red i t i ns t i t u t
L e v e r a n t ö r s s k u l d e r
S k a t t e s k u l d e r

Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

3 5 0 0 4 2 6 4 0 3 0 0 0 4

1 1 7 4 6 9 0 0 0
1 4 5 9 7 6

2 9 9 9
1 0 5 0 0 0
502 101

7 6 0 9 5 0 0
3 4 9 8 1 2

16 672
3 6 5 0 0 0
6 2 3 4 5 4

1 2

1 3

8 2 2 5 0 7 6 8 9 6 4 4 3 8

S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 11 7 2 5 5 0 2 12 994 442
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Kassaflödesanalys

2 0 2 4 - 0 1 - 0 1 -
2 0 2 4 - 1 2 - 3 1

2 0 2 3 - 0 1 - 0 1 -
2 0 2 3 - 1 2 - 3 1Belopp ikr N o t

Den löpande verksamheten
R ö r e l s e r e s u l t a t

Avskrivningar
Erlagd ränta, ränteintäkter

- 2 5 6 4 9 3
4 9 5 0 9 3

- 2 7 2 6 1 0

2 6 6 0 0 0
4 7 5 3 9 8

- 2 0 5 6 1 8

Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändringar av rörelsekapital

- 3 4 0 1 0 5 3 5 7 8 0

Kassaflöde från förändringar Irörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av kundfordringar
Ökning(-)/Minskning (+) av fordringar
Ökning(+)/Minskning (-) av leverantörsskulder
Ökning(+)/Minskning (-) av övr. kortfristiga skulder
Kassaflöde från den löpande verksamheten

- 2 2 8 9 7
- 2 0 3 8 3 6
- 3 9 5 5 0 0

2 6 8 6
2 8 2 7 3 2
- 3 3 1 4 2

- 6 5 6 2 4 3 7 8 8 0 5 6

Investeringsverksamheten
Investeringar ifastigheten
Kassaflöde från investeringsverksamheten

- 7 5 6 0 6 3

- 7 5 6 0 6 3

Finansieringsverksamheten
Amortering lån
Kassaflöde från finansieringsverksamheten

- 1 4 0 5 0 0 - 8 0 5 0 0 0

- 1 4 0 5 0 0 - 8 0 5 0 0 0

A re t s kassaflöde
Likvida medel vid årets början

-1 552 806
3 5 0 5 2 6 1

■16 944
3 5 2 2 2 0 5

L i k v i d a m e d e l v i d å r e t s s l u t 1 9 5 2 4 5 5 3 5 0 5 2 6 1

Avräkningskonto Fastighetsägarna redovisas som övriga fordringar
Nordea, varav 105000 avser Hyresdepositioner

7 2 4 9 4 8
1 2 2 7 5 0 7

1 9 5 2 4 5 5

1 8 7 4 2 4 4
1 6 3 1 0 1 7
3 5 0 5 2 6 1f

y
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N o t e r

N o t 1 R e d o v i s n i n g s p r i n c i p e r

Allmänna redovisningsprinciper
Årsredovisningen är upprättad ienlighet med årsredovisningslagen samt BFNAR 2012:1
Årsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i
bostadsrättsföreningars årsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före skatter

S o l i d i t e t

Totalt eget kapital /Totala tillgångar

Årsavgift per kvm BR-yta
Totala årsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrättsytan)

Skuldsättning
Totala räntebärande skulder per kvm total yta (boyta +lokalyta)
Totala räntebärande skulder per kvm total bostadsrättsyta

Sparande
Årets resultat +summan av avskrivningar +summan av kostnadsfört/planerat underhåll per kvm total
yta (boyta +lokalyta)

Räntekänslighet
1procentenhets ränteförändring av de totala räntebärande skulderna delat med de totala årsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader för vatten +värme +el per kvm total yta (boyta +lokalyta)

Årsavgifternas andel iprocent av totala rörelseintäkter
Årsavgifter (inki bredbandsavgiften) /totala intäkter

Redovisning av intäkter
Årsavgifter och hyror aviseras iförskott men redovisas så att endast den del som belöper på
räkenskapsåret redovisas som intäkt.

Värderingsprinciper mm
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta. Redovisningsprinciperna är
oförändrade jämfört med föregående år.

S k a t t

Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänförliga till fastigheten är skattefria. Om det
förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Aniäggningsti l igångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn

I

0
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till Väsentligt restvärde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgångskriteriet räknas in itillgångens redovisade värde.

Där behov föreligger har anläggningstillgångarna delats upp på komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av över bedömd nyttjandeperiod. När en komponent ien anläggningstillgång byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvärde
a k t i v e r a s .

Utgifter för löpande underhåll och reparationer redovisas som kostnader när de uppkommer.
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Avskr ivningar
Följande avskrivningar uttryckt iprocent tillämpas:

2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1Ma teriella anläggningstillgångar
1 %1 %Stomme, grund

Innerväggar, stomme
Fasad, fönster, balkonger
H i s s a r

2 %2 %
2,5%2,5%

4 %4 %

4% resp 10%4% resp 10%Ve n t i l a t i o n
V V S
Y t t e r t a k
E l i n s t a l l a t i o n e r

Lokalombyggnad
Takmålning och värmeslingor
M a s k i n e r
I n v e n t a r i e r

Portlåssystem
I n s t a l l a t i o n e r

2 %2 %

2,5% resp 5%
2,5%

2,5% resp 5%
2 , 5 %

4 %4 %
4 %4 %

2 0 % 2 0 %
1 0 %1 0 %
1 0 %1 0 %

5 % 5 %

Övriga tiilgångar och skuider
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Övriga tillgångar och skulder har värderats utifrån anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Fond för yttre underhåii
Avsättning till och uttag ur fonden görs ienlighet med föreningens stadgar. Avsättning enligt plan och
ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhållskostnader redovisas iresultaträkningen inom årets resultat.

f

Q
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N o t 2 N e t t o o m s ä t t n i n g
2 0 2 4 - 0 1 - 0 1 -

2 0 2 4 - 1 2 - 3 1
2 0 2 3 - 0 1 - 0 1 -
2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

Årsavgifter
Lokalhyror
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter
Bredbandsavgift
S u m m a

8 7 9 0 0 0
1 6 9 4 9 3 2

5 8 9 8

4 6 2 0 0

8 3 9 0 4 4
1 8 5 8 5 8 0

2 2 1 6
4 6 2 0 0

2 6 2 6 0 3 0 2 7 4 6 0 4 0

Iårsavgifterna ingår kostnader för bredband.

Not 3Övriga rörelseintäkter
2 0 2 4 - 0 1 - 0 1 -
2 0 2 4 - 1 2 - 3 1

2 0 2 3 - 0 1 - 0 1 -
2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

9 4 5 1Statliga bidrag
Försäkringsersättning
Övrigt
S u m m a

6 0 0 0 0
4 2 0 1 8 0

6 0 4 2 0 9 6 3 1

Q
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N o t 4 D r i f t s k o s t n a d e r
D r i f t

Fastighetsskötsel
Städning, mattor
Bevakning, besiktning,kontroller,ovk
Trädgårdsskötsel
Snöröjning
Reparat ioner -Vat tenskador

8 9 8 5
1 1 0 2 1 8

13 947
52 711

6 2 3 0

7 9 3 2 6
5 7 6 0 6

4 8 1 9 5 5
9 6 3 3 9

141 721
5 6 7 8 2
2 5 1 5 2
3 5 8 6 0

1 3 8 0 0 0
1 4 9 8

5 3 3 7 6
9 0 2 4 0

11 4 3 5 5
2 1 5 3 5
64 307

6 2 3 0
2 4 2 6 4
5 7 8 8 4

4 7 0 4 2 8

9 0 9 0 9

1 5 8 4 7 2
53 978

Ei

Uppvärmning
Va t t e n

Sophämtning
Fastighetsförsäkring
Självrisk, vattenskador
Fastighetsavgift bostäder
Fastighetsskatt lokaler
Övriga fastighetskostnader, kontorskostnader
B r e d b a n d / I T

Förvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk förvaltning utöver avtal
P a n t e r o c h ö v e r l å t e l s e r

Juridisk rådgivning
Lokal hyresförlust
B a n k k o s t n a d e r

Föreningsavgifter
Föreningsstämma ,övriga tjänster
Övriga externa tjänster

3 4 9 5 8
1 3 8 0 0 0

1 3 6 2

5 5 5 8 6
8 7 7 2 5

1 4 4 1

1 2 0 1 1

1 0 7 5 2 0
1 3 6 8 3

1 7 2 7 7 2

6 0 9 2 9
5 2 3 7
6 2 5 2

8 3 8 3

4 9 1 4

5 5 7 2
2 7 4 0 5

7 5

1 7 1 7 2 0 2 1 5 3 8 9 3 1
U n d e r h å l l
B o s t ä d e r
L o k a l e r

Målning ytterfönster, trapphus, dekor-retuchering dörrar
Tvättstuga tvättmaskiner
I n s t a l l a t i o n e r
V A / S a n i t e t
V ä r m e
E l a r b e t e n

Personhissar, sophiss
Lås portar
Y t t e r t a k

2 0 0 8 9
8 7 7 3 9

2 8 8 4
1 1 5 2 3 9

1 4 1 9 9 0
4 4 6 5
1 7 8 9

2 4 9 0

1 0 3 0 7 6
2 0 0 5

7 2 0 0 0
6 7 2 6 0

2 9 2 5 9
5 1 9 0

2 8 7 4 3
8 9 7 0 8

8 8 5 6
2 5 6 3 8 1

5 9 7 0 8 2 4 4 2 0 8 1

To t a l s u m m a d r i f t - o c h u n d e r h å l l s k o s t n a d e r 2 3 1 4 2 8 4 1 9 8 1 0 1 2

Not 5Övriga externa kostnader
2 0 2 4 - 0 1 - 0 1 -

2 0 2 4 - 1 2 - 3 1
2 0 2 3 - 0 1 - 0 1 -

2 0 2 3 - 1 2 - 3 1
M ä k l a r a r v o d e n

K o n s u l t k o s t n a d e r

R e v i s i o n a r v o d e

Övrigt
S u m m a

1 7 2 0 0

9 8 8 2 0
16 440

1 1 0 6

15 690
1 6 4 4 0

1 1 3 1

1 3 3 5 6 6 3 3 2 6 1
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Not 6Byggnader och mark
2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

Ingående ackumulerat anskaffningsvärde

11 088 71511 088 715
7 5 6 0 6 2

2 0 8 4 4 0 0
1 8 6 9 4 2 0

-Byggnad
-Nyanskaffningar
- M a r k

-Hyreslokaler
-Utrangeringar byggnad
Utgående ackumulerat anskaffningsvärde

2 0 8 4 4 0 0
1 8 6 9 4 2 0

1 5 0 4 2 5 3 515 798 597

-6 543 171
- 3 6 7 4 1 5

-6 195 448
- 3 4 7 7 2 3

Ingående ackumulerad avskrivning
-Arets avskrivning enligt plan
-Utrangeringar byggnad
Utgående ackumulerad avskrivning -6 910 586 -6 543 171

Utgående restvärde enligt plan 8 8 8 8 0 1 1 8 4 9 9 3 6 4

Ta x e r i n g s v ä r d e
Byggnader
M a r k

37 800 000
86 000 000

37 800 000
86 000 000

123 800 000 1 2 3 8 0 0 0 0 0

110 000 000
13 800 000

110 000 000
13 800 000

B o s t ä d e r
L o k a l e r

123 800 000 1 2 3 8 0 0 0 0 0
/

i
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Not 7Inventar ier, maskiner och instal lat ioner
2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

Ingående ackumulerat anskaffningsvärde

-Vid årets början
-Nyanskaffningar
-Utrangeringar
Utgående ackumulerat anskaffningvärde

2 3 1 6 3 4 4 2 3 3 5 2 5 9

- 1 8 9 1 5

2 3 1 6 3 4 4 2 3 1 6 3 4 4

Ingående ackumulerad avskrivning
-Vid årets början
-Utrangeringar
-Årets avskrivning
Utgående ackumulerad avskrivning

-1 418 134 -1 309 374
1 8 9 1 5

- 1 2 7 6 7 5- 1 2 7 6 7 8

-1 545 812 -1 418 134

Utgående restvärde enligt plan 7 7 0 5 3 2 898 210

Not 8Övriga fordringar
2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

Fodran Fastighetsägarna service
S k a t t e k o n t o

SHB, klientmedelskonto hos Fastighetsägarna Service
M o m s

8 6

2 0 8 5

7 2 4 9 4 8

2 1 6 1 6
1 8 7 4 2 4 4

4 0 6 5

7 4 8 7 3 5 1 8 7 8 3 0 9

Not 9Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

Försäkringspremie, övriga förutbetalda kostnader
Upplupna intäkter, vattenförbrukning lokal

7 8 2 9 8
1 2 4 1 9

75 353
12 189

9 0 7 1 7 87 542

N o t 1 0 K a s s a o c h b a n k
2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

Nordea, varav 105 000 kr lokalhyresdepositioner 1 2 2 7 5 0 7 1 6 3 1 0 1 7

1 2 2 7 5 0 7 1 6 3 1 0 1 7

Avräkningskonto hos Fastighetsägarna (redovisas som övrig fodran
men behandlas ipraktiken som bankmedel på eget transaktionskonto)

7 2 4 9 4 8 1 8 7 4 2 4 4

Summa Nordea och avräkningskontot 1 9 5 2 4 5 5 3 5 0 5 2 6 1
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, långfristiga
Ammortering

Ränta 2024-12-31 /Upplåning 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1Långivare V i l l k o r s ä n d r a s

Nordea Hypotek AB (Bundet) 2025-05-30
Nordea Hypotek AB (Bundet) 2025-09-22
Nordea Hypotek AB (Bundet) 2025-05-15

4 , 0 6 %
2,84%
4,12%

4 2 5 3 0 0 0

1 1 8 7 5 0 0
2 0 2 8 5 0 0

-27 000
-87 500
-26 000

4 2 8 0 0 0 0
1 2 7 5 0 0 0
2 0 5 4 5 0 0

7 4 6 9 0 0 0 ■140 500 7 6 0 9 5 0 0

Kortfristig del av långfristig skuld
Långfristig del

7 4 6 9 0 0 0 7 6 0 9 5 0 0

7 4 6 9 0 0 0 7 6 0 9 5 0 0

Alla föreningens lån villkorsförändras inom 12 månader efter balansdagen.
Dessa lån klassificeras därför som kortfristiga.

Not 12 Övriga skulder
2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

Hyresdepositioner 105 000 3 6 5 0 0 0

105 000 3 6 5 0 0 0

Not 13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

2 0 3 7 0 6
27 863
66 600

2 0 3 9 3 2

5 6 7 4 5 5
2 7 3 8 9

Förskottshyror
Upplupna räntor
Upplupna värmekostnader december
Övriga upplupna kostnader (konsult, försäkring, vatten,
el, renhållning, hissar)

2 8 6 1 0

5 0 2 1 0 1 6 2 3 4 5 4

Övriga noter
Not 14 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Se förvaltningsberättelsen sid 4, under rubrik "Väsentliga händelser efter balansdagen"

Not 15 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

S t ä l l d a s ä k e r h e t e r
2 0 2 4 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

För egna skulder och avsättningar

Ställda panter för fastighetslån
Spärrade medel, lokalhyresdepositioner

8 4 6 3 5 0 0

1 0 5 0 0 0
8 4 6 3 5 0 0

3 6 5 0 0 0

8 5 6 8 5 0 0 8 8 2 8 5 0 0

8 8 2 8 5 0 0S u m m a s t ä l l d a s ä k e r h e t e r 8 5 6 8 5 0 0

Even tualförpliktelser
Inga eventualförpliktelser är lämnade.

CJ
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

R e v i s o r n s a n s v a r

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegent l igheter e l ler på fe l , och at t lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed iSverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på gmnd av oegendigheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund iårsredovisningen.

REVIS IONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman iBostadsrättsföreningen
Bananen nr 3, org.nr 716417-6864.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Bananen nr 3för räkenskapsåret 2024.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen iallt väsentligt
upprättats ienlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltnings¬
berättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister iden
interna kontrollen som Jag identifierat.

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grundför uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande
till föreningen enligt god revisorssed iSverige och har i
övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

U t t a l a n d e n

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF
Bananen m3för räkenskapsåret 2024 samt av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
utta landen.

Jag tillstyrker att föreningsstärrunan behandlar resultatet
enligt förslaget iförvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild erihgt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte irmehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegenthgheter eller pä fel.

Grundför uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare iavsnittet
Revisorns arrsvar. Jag är oberoende iförhållande tiU
förerringen enligt god revisorssed iSverige och har iövrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar errligt dessa krav.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen
avser likvidera förerringen, upphöra med verksamheten eller
inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som gmnd för mina
ut ta landen.

(1
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R E V I S I O N

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsan, omfattning och
nsker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning iövrigt.

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är re levanta för mi t t ut ta lande om ansvarsfr ihet . Som

underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har
j a g g r a n s k a t o m f ö r s l a g e t ä r f ö r e n l i g t m e d
bostadsrättslagen.

/V 2025Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
o r g a n i s a t i o n ä r u t f o r m a d s å a t t b o k f ö r i n g e n ,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter iövrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

t o c M o l m

>Cayma Tores son

R e v i s o r n s a n s v a r

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot inågot väsentligt
avseende:

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat istrid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eUer stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
iSverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enhgt god revisionssed iSverige
använder jag professionell t omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förval tningen och förslaget t i l l
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt irisk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentl iga för verksamheten och där avsteg och

2(2)
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Så tolkar du årsredovisningen
En bostadsrättsförening ska varje år upprätta en
årsredovisning. Årsredovisningen består iregel av
en förvaltningsberättelse, följd av resultaträkning,
balansräkning, noter och revisionsberättelse.

t e t e f t e r r ä n t e i n t ä k t e r o c h r ä n t e k o s t n a d e r.

Soliditet visar hur stor andel av föreningens
tillgångar som finansieras med eget kapital.
R e s t e n fi n a n s i e r a s m e d l å n .

Att förstå alla begrepp som används ien årsredo¬
visning är ingen lätt uppgift. Därför förklarar vl här
årsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som förekommer ivarje del.

Resultaträkning
Resultaträkningen visar föreningens intäkter och
k o s t n a d e r u n d e r v e r k s a m h e t s å r e t . O m i n t ä k t e r n a

har varit större än kostnaderna uppstår ett över¬
s k o t t . H a r k o s t n a d e r n a v a r i t s t ö r r e ä n i n t ä k t e r n a

uppstår istället ett underskott.Förvaltningsberättelse
Iförvaltningsberättelsen informerar styrelsen om
de händelser som har varit av betydelse under
det gångna räkenskapsåret. Det kan handla om
allt från utförda och planerade underhållsarbeten
till medlemsförändringar. Styrelsen lämnar även
förslag till resultatdisposition, dvs. hur årets vinst
e l le r fö r lus t ska hanteras .

intäkter ien bostadsrättsförening består till
största delen av medlemmarnas årsavgifter och
eventuella hyresintäkter för bostäder, lokaler,
garage och parkeringar.
Kostnader ien bostadsrättsförening består till
största delen av reparationer, underhåll och
driftskostnader, såsom el, vatten och fastig-
h e t s s k ö t s e l .

Avskr ivningar är kostnader som motsvarar
värdeminskning på t.ex. föreningens fastig¬
heter och inventarier. Avskrivingar görs för att
fördela kostnader på flera år.
Ränteintäkter visar årets intäkter på likvida
m e d e l .
Rän tekos tnade r v i sa r å re t s kos tnade r f ö r f ö r¬

eningens lån.

Utöver detta redovisas föreningens nyckeltal\för¬
valtningsberättelsen. Nyckeltal gör det möjligt att
följa och analysera föreningens utveckling över
tid. Sedvanliga nyckeltal är nettoomsättning, re¬
sultat efter finansiella poster och soliditet.

Nettoomsättning visar föreningens huvudsak¬
liga verksamhetsintäkter.
Resultat efter finansiella poster Mxsax resulta-
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Långfristiga skuider är lån med löptider som
överstiger ett år, t.ex. föreningens fastighets-

Balansräkning
Balansräkningen visar föreningens tillgångar och
skuider på bokslutsdagen. lån .

Kortfristiga skuider är t.ex. kommande års
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hör
till räkenskapsåret men som ännu inte har
fak tu re ra t s e l l e r be ta la t s .

Tillgångar delas upp ianläggnings- och omsätt¬
ningstillgångar.

Aniäggningstiiigångar är avsedda för lång¬
varigt bruk. Den enskilt största tillgången är
föreningens fastighet. Det bokförda värdet är
anskaffningskostnaden, inte marknadsvärdet.
Omsättningstiiigångar är alla tillgångar som
k a n o m v a n d l a s t i l l l i k v i d a m e d e l i n o m e t t å r.

Hit räknas t.ex. föreningens kassa, banktill¬
gångar och upplupna intäkter, dvs. intäkter
som hör till räkenskapsåret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Noter -t i l läggsupplysningar
Noterna förklarar och utvecklar posterna iresul¬
tat- och balansräkningen och ger därmed en bätt¬
re bild av föreningens ekonomiska ställning.

Panter och eventualförpliktelser
-Stätida panter avser de pantbrev som har

lämnats som säkerhet för föreningens lån. I
takt med att lån amorteras kan pantbrev åter¬
lämnas eller nybelånas.

-Eventuat förpt ik te tser kan t .ex. vara borgens¬
förbindelser som föreningen har åtagit sig.

Eget kapital fördelas ibundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapitat är de insatser och upplå¬
telseavgifter som har inbetalats samt fastig¬
h e t e n s u n d e r h å l l s f o n d .

Fritt eget kapitat är föreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare års vinster och förluster.

R e v i s i o n s b e r ä t t e l s e

Föreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions¬
berättelse som biläggs årsredovisningen.

Skulder delas upp ilång- och kortfristiga skulder.


