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Valkommen till arsredovisningen for Brf Pionen 3

Styrelsen uppréattar hirmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa-information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de ér, vilken rénta de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderédtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-10-30.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Pionen 3 1992 Stockholm

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Trygg Hansa - administreras av Leif Bolander & CO AB.

| férsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1975
Foreningen har 4 hyresligenheter och 24 bostadsratter om totalt 2 000 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 079 kvm.

Styrelsens sammansattning

Alexander Onica Ordférande
Bengt Holmstrom Styrelseledamot

Yvonne Ingegerd Greitz ~ Styrelseledamot

Valberedning

Marita Loft (sammankallande), Marcus Klaar

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Emilia Kardell Dybeck Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2024 e Takrenovering (reparation och malning) 1/2 Frejgatan, 1/2 Karlbergsvigen inkl tak soprum. Ny takflikt Frejgatan.

2023

2022

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

Rengoring och underhall ventilation + OVK. Ny sophantering - 6vergang fran sopnedkast och sdckhdmtning till hamtning i
karl och sortering av matavfall. Installation ramp for trappor pa Karlbergsvagen. Atgirdat fasadskada pa Karlbergsvigen
4/5tr. HR102: ny el, ny ugn, ny spishill. Byte Bauer styrenhet for radiatorkrets. Andrad styrning av fjarrvirme - fran
utomhustemperatur till faktisk uppmatt temperatur i lagenheter via inomhussensorer

Totalrenovering av en hyresratt som ombildades till bostadsratt och saldes. Montering av tva balkonger. Montering en
fransk balkong. Amortering av lanet. Installation av ny automatisk dérréppnare entren Karlbergsvagen. Radonmatning
(var 10e ar). Renovering entreddrrar (2st).

(forts) genomgang och battringsmalning, fonsterbagar, fonsterkarmar, balkongdérrar och fonsterbleck. OVK atgérder,
rengoring och atgarder enligt ventilationsprotokoll. Nytt passersystem entreer - Axema. Nytt bokningssystem tvattstugor
och bastu - Axema. Oversyn badrum och kék vattenanslutningar, slangar i samtliga Igh (i forebyggande syfte). Ny

torktumlare till stora tvattstugan - Miele.

Genomgang och battringsmalning fonsterbagar, fonsterkarmar, balkongddrrar och fonsterbleck (fortsattning fran 2020).
Renovering/ommalning utvandig fasad - slitna partier pa Karlbergsvigen 1-2tr. Renovering ytskikt i lilla tvattstugan.

Slipning och renovering av stengolv och trappor i trapphusen (Frejgatan & Karlbergsvdgen). Genomgang och
battringsmalning av fonsterbagar, fonsterkarmar, balkongdérrar och fonsterbleck. Nya takarmaturer/belysning i stora

tvattstugan och pingisrummet.

Tva nya tarkskap till tvattstugan. Renovering/malning i kéllaren pa Frejgatan & Karlbergsvigen. Energideklaration.
Renovering trapphusfénster och férbattringsmalning. Malning balkonger. Nytt kok hyresrétt nr51.

Relining avloppsstammar (10ar garanti). Renovering fasader och fénsterbleck mot Frejgatan och Karlbergsv‘égen upp till
1a van. Totalrenovering av hyresratt nr11. Ny kondenstumlare med tillhérande ventilation.

Renovering av ytskikt och byte av spis i en hyresratt renovering/malning av trapphus ommalning entredérrar och dorrar
till soprum renovering entreportaler / fasad pa utsidan Frejgatan & Karlbergsvigen

Uppgradering en tvéttstuga, nya tviattmaskiner (2st Cylinda Profesional) + centrifug (Elektrolux) renovering ytskikt i en

hyresratt

Modernisering av varmesystemet - byte av samtliga radiatorventiler och montering tradlésa termostater samt

installation av individuell tradlés och programmerbar styrpanel i varje lagenhet.

Installation av fibernat till samtliga lagenheter

Installation av ny energieffektiv belysning (rorelsestyrd) i trapphus

Malning entredorrar

Ommalning av plattak (takhalvorna mot Karlbergsvagen och Frejgatans som ej omlagts tidigare)
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2013

2012

2011

2010

2009

2008

2007

2006

2003

2002

2000

1998

Montering hdngranna och stupror till gardsmur

Malning av fonsterbleck

Byte av takfliktar, rengéring och genomgang av ventilation samt OVK
Byte av tryckpump for vatten

Byte avloppsstammar i kdllare

Ny mangel till tvattstuga

Platbyte % av totala platytan (% fastigheten pa Frejgatan mot garden)

Installation av vdrmeslingor i rdnnor och stupror

Renovering ytterfonster och balkongddrrar
Renovering fasader pa innegdrden

Renovering av ytskikt i en hyresratt

Byte till sakerhetsdérrar (delfinansierat av medlemmarna)

Totalrenovering 1st badrum i hyresratter

Energideklaration

Fuktkontroll i samtliga badrum och kok

Totalrenovering 2st badrum i hyresratter samt byte av kyl & frys i hyresratter
montering Bauer jonisatorutrustning for vatten och varmeledningar

Underhall av avloppsstammar

Installation av elmatare for individuell matning

Platbyte % av totala platytan ( % av fastigheten pa Karlbergsvdagen mot garden)

Ommalning av plat pa tak

Renovering av gardsmurar

Byte av undercentral

Montering av balkonger

Renovering av fasader och platdetaljer fasad

Planerade underhall

2025 @ Renovering av gardsmur

Oversyn och uppdatering av brandskyddet

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Nabo Ekonomisk Férvaltning i Uppsala
Fastighetsskotsel POS Fastighetsvard AB

Stadning

Trollet i Stockholm HB
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Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Under 2024 renoverades och malades takhalvan pa Frejgatan (mot gatan) och Karlbergsvdgen (mot gatan).

Sophanteringen byggdes om for att 6vergang fran sopnedkast och hdamtning med sopséck till kirl och sortering av matavfall - enligt
nya krav fran kommunen. Soprummen byggdes darfér om och renoverades. Ramp monterades for trappan till Karlbergsvdgen.

Hyresratt 102 har fatt delvis nya vitvaror och elinstallationen omdragen.
Rengdring och underhall av ventilationskanalerna samt OVK utférdes. Takflakten pa Frejgatan gick sénder och byttes ut

Foreningen har en kassa pa 7.38 miljoner vid arets slut, avkastningen pa dessa har bidragit till att finansiera verksamheten.
Pengarna har varit placerade pa fastrantekonton. Styrelsen har haft 6ppet mandat fran arsstimman att placera i exempelvis fonder
vid en signifikant nedgang pa aktiemarknaden. Det har dock inte skett.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med +6% pga hojda avtal- och 6vriga kostnader (inte réntor da
foreningen inte har lan)

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 6%.

Fordndringar i avtal
Fastighetsskotseln har dndrat frekvens, fran 1 gang i veckan till 1gang varannan vecka och ddrmed halverat kostnaden.

Andringen av sophanteringen har blivit betydligt billigare efter omldggningen till kirl och sortering av matavfall. Fran en kostnad pa
ca 80.000 kr/ar berdknas den hamna pa 35.000 kr.

Nytt avtal med StockholmExergi om styrning av fidrrvarme. Tidigare styrdes inomhusvarme utifran en utomhussensor. Nu ligger det
sensorer i 12 lagenheter och styr fiarrvarmen efter faktisk inomhustemperatur. Det ger en snabbare respons pa

temperaturférandringar och jamnare inomhus temperatur och komfort - samt ldgre kostnad.

Ovriga uppgifter

Kostnaden for uppvarmning gick upp under aret pga prisékningar trots att var konsumtion blev ldgre. 2024 var konsumtionen 280
MWh, att jamforas med 303 MWh ar 2023. Elkonsumtionen gick ner med 4% och totala kostnaden ner med 13% beroende pa ett
lagre marknadspris. | stort blev priset for el pa nivaer som vi hade innan pandemin och krigets utbrott. Tyvarr 6kar kostanden for

natet och som vi inte kan paverka.

Under 2025 planerar féreningen att renovera gardsmuren. och se 6ver brandskyddet

Ranteintdkterna kommer att minska pga fallande rantor och ddrmed lagre sparrantor for vara pengar.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 39 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1851 686 1768 109 1761274 1734661
Resultat efter fin. poster -63 364 -717 599 -292 262 382 065
Soliditet (%) 98 98 88 89
Yttre fond 291 000 291 000 & 252 000
Taxeringsvdrde 97 000 000 97 000 000 97 000 000 84 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 668 626 595 586
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 60,3 57,7 56,6 56,6
Skuldséttning per kvm uppldten bostadsratt, kr - - 597 597
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - 481 481
Sparande per kvm totalyta, kr 52 3422 -76 253
Elkostnad per kvm totalyta, kr 86 98 135 93
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 158 141 131 140
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 35 30 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 289 274 296 261
Genomsnittlig skuldréanta (%) - - 2,09 0,99
Réntekénslighet (%) - - 1,00 1,02

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 78 580 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekdnslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Underskottet beror pa ett par oférutsedda utgifter, ny takflakt ca 50000 kr och Bauer jonisator 25000 kr som inte var med i budget.

Men summan av avskrivningar och underhall dverstiger det negativa resultatet och kassan ar pa +7.38 miljoner.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 7270476 - - 7270476
Upplatelseavgifter 8118121 - - 8118121
Fond, yttre underhall 291000 - - 291 000
Balanserat resultat 3336674 -717 599 - 2619075
Arets resultat -717 599 717 599 -63 364 -63 364
Eget kapital 18 298 672 0 -63 364 18 235 308
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2619 075
Arets resultat -63 364
Totalt 2555711
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 291 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -291 000
Balanseras i ny rakning 2/555 711
2555711

Den ekonomiska stallningen i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1851686 1768 109
Ovriga rérelseintakter 3 2400 49 205
Summa rorelseintakter 1854 086 1817314
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1896 367 -2 363041
Ovriga externa kostnader 9 -115 412 -113 880
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -172 020 -172 020
Summa rorelsekostnader -2183 799 -2 648941
RORELSERESULTAT -329714 -831 628
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 266 349 129227
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 0 -15198
Summa finansiella poster 266 349 114 029
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -63 364 -717 599
ARETS RESULTAT -63 364 -717 599
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 11128 017 11300037
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 128 017 11300 037
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11128 017 11300037
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 29 862 19022
Ovriga fordringar 13 3004 29281
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 111 713 158 675
Summa kortfristiga fordringar 144579 206 978
Kassa och bank

Kassa och bank 7384218 7221689
Summa kassa och bank 7 384218 7 221689
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 528 797 7 428 667
SUMMA TILLGANGAR 18 656 814 18 728 704
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15388 597 15 388 597
Fond for yttre underhall 291 000 291 000
Summa bundet eget kapital 15 679 597 15 679 597
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2619075 3336674
Arets resultat -63 364 -717 599
Summa fritt eget kapital 2555711 2619075
SUMMA EGET KAPITAL 18 235 308 18 298 672
Avsattningar

Avsattningar 73 500 73 500
Summa avsattningar 73500 73500
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 25000 25000
Summa langfristiga skulder 25 000 25000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 93080 73112
Skatteskulder 3576 2428
Ovriga kortfristiga skulder 1401 -60
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 224949 256 052
Summa kortfristiga skulder 323 006 331532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 656 814 18 728 704
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -329714 -831628
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 172 020 172020
-157 694 -659 608
Erhallen rénta 320859 16 847
Erlagd rdnta 0 -21772
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 163 165 -664 533
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7 890 14 270
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8 526 -28 509
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 162529 -678 772
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -379 843
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -379 843
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 8118121
Amortering av lan -1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 7118121
ARETS KASSAFLODE 162 529 6 059 506
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 7 221 689 1162183
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 384 218 7 221 689

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pionen 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
drsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och virme.

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 03%
Fastighetsforbattringar 5-10%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen p& balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstémma sker éverféring frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 1016 988 937548
Hyresintdkter, bostader 705 150 686 787
Kabel-TV/Bredband 25920 25164
Intdktsreduktion -2 550 0
El 202 0
El, moms 97 860 106 947
Ovriga intakter 8116 11663
Summa 1851686 1768 109
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 0 2
Elprisstod 0 49003
Ovriga rérelseintikter 2 400 200
Summa 2400 49 205
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 33048 36012
Besiktning och service 115041 81059
Stadning 46 960 64328
Tradgardsarbete 23172 1337
Ovrigt 1407 32412
Summa 219 628 215148
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 448 814 436 505
Bostdder 123751 601 492
Bostdder VVS 8237 0
Tvattstuga 1585 12 599
Trapphus/port/entr 0 45718
Dérrar och las/porttele 8942 0
Ventilation 45038 0
Hissar 3569 0
Tak 174 444 41379
Fonster 23345 0
Forsakringsarende/vattenskada 0 12 966
Summa 837725 1150659
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Balkonger 0 118313
Summa 0 118313
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 177 938 202 852
Aterbetalning elstod 0 27 490
Uppvarmning 329112 293 927
Vatten 93 766 72127
Sophdmtning 61569 99 192
Grovsopor, tidningar 19 666 33244
Summa 682 051 728 832
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 68 312 64 475
Kabel-TV 15088 14 356
Bredband 27 924 26 766
Fastighetsskatt 45 640 44 492
Summa 156 964 150 089
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsinventarier 35931 32 107
Forbrukningsmaterial 11916 9681
Ovriga forvaltningskostnader 7 091 16 602
Ekonomisk férvaltning 52 856 50 884
Bankkostnader 5 585 4607
Tillsynsavgifter Myndigheter 2033 0
Summa 115 412 113 880
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 0 15198
Summa 0 15198
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 13 621929 13 242 086
Arets inkop 0 379 843
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 13 621 929 13 621 929
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2321892 -2149872
Arets avskrivning -172 020 -172 020
Utgdende ackumulerad avskrivning -2493 912 -2321892
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11128 017 11 300 037
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1500 000 1500 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvdrde mark 67 000 000 67 000 000
Summa 97 000 000 97 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 120313 120313
Utgaende anskaffningsvirde 120313 120313
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -120313 -120313
Utgaende avskrivning -120313 -120313
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3004 29281
Summa 3004 29281
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 659 6 464
Forsakringspremier 17 240 16 401
Kabel-TV 3792 3772
Bredband 6 444 6444
Forvaltning 13 707 13214
Inkomstrdntor 57 870 112 380
Summa 111713 158 675
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5725 16 532
Fastighetsskotsel 1625 0
Stadning 0 7799
El 19 586 33302
Uppvdrmning 46 634 42 435
Vatten 15637 12 531
Forutbetalda avgifter/hyror 135742 143 453
Summa 224 949 256 052
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga 2 867 000

NOT 17, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade att sdnka arsavgiften 2025-01-01 med 12% beroende pa efektivisering, nya soptaxor iom karl och ett

fidrrvdrmeavtal med StockholmExergi som ger féreningen rabatterat pris med 43%!

Sidal16av 17



Brf Pionen 3 Arsredovisning 2024
716405-0622

Underskrifter
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Energigrafer

380,000
360,000

A

340,000
320,000
300,000

280,000
260,000

240,000

220,000

200,000
2005

T T T |
2010 2015 2020 2025
«=fll=Fjarrvairme KWh
——Linear (Fjdrrvdrme KWh)

155,000
145,000
135,000
125,000
115,000
105,000
95,000
85,000
75,000

!

T

2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026

e=g==E| KWh
——Linear (El...

Ra&d = férbrukning av fiarrvarme - langsiktigt nedgaende

Bla = elférbruknng - nedatgaende trend

trend, men sista aren har det vant upp nagot
550,000
500,000
450,000 -
400,000
350,000
300,000 - : : . : : T . . :
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026
e=g==Tot Energi KWh
—-—-~Linear (Tot Energi KWh)
Gron = total energikonsumtion = fjarrvarme + el -
har varit nedatgaende men har stagnerat senaste aren
Elkostnad / KWh - sedan 2007
6.10 kr
5.10 kr
4.10 kr
3.10 kr
2.10 kr
1.10 kr <
N0 OO0 OO0~ " ANANNOOOTT TN WONHWOOONNNNOOD®OWOOOOOO ™™ - ANNANMMM®S T T
00000000 F T T " +F- -+ - e - - T NN NN NN NNNNNNNNN
OO0 0000000000000 0O000000000000000000000000000000O00O0 0000
O O S S O O R O S R SO S O S S S SO SR O O SR O O SR O S N O S O S O R SR S SR SO S S S S S
N O N~ ONNTONTONNTONTTONNTONTTTONTTONTTONNTONNTONTTONTTTONTTONTON~OMIN—
S59e9I99598-9895989889x98-89T88re8rsg9xrTeogessesesescs
T O rroOrroOorvroOorrO0rvroOorroOrroOoreco0orcroOoreorsroOorvroOorrorves OO os0vT v O
MMM OHOOMOOMHOOMOOHOONHOONHOONOOMOOHOONOONONOOHOMOMOONONMMMHONONOOOMOHOONDNOOONOOOONOHMHMOMHOOHONOONOOMHMORONON0N0O0NOO

Elpriset per KWh inklusive skatter - en stabil serie historiskt, men mycket volatilitet 2021-2023
verkar ha skiftat niva fran ett tidigare snitt pa ca 1.50 kr till runt 2.00 kr




