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ARSREDOVISNING 2024

Bostadsrattsforeningen Vastermalms Atrium
Org. Nr. 769625-6085

Styrelsen far hirmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2012-12-06. Ekonomisk plan registrerades 2014-07-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-11 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Vilmagan 7 i Stockholms kommun
Warfvinges vig 15-23, 112 51 Stockholm
Lustgardsgatan 14-20, 112 51 Stockholm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 23 april 2024

Ordinarie: Suppleanter:
Angelica Marklund  Ordforande Ibrahim Akkawi
Per Aspegren V ordf./kassor

Oscar Nordbrandt Ledamot

Ewa Holmstedter Ledamot/sekreterare

Alexander Johansson Ledamot

Styrelse fran ordinarie foreningsstimma den 23 april 2024

Ordinarie: Suppleanter:
Angelica Marklund  Ordftrande Jonas Bickman
Per Aspegren V ordf/kassor Rayhan Hoque
Ewa Holmstedter Ledamot/sekreterare

Oscar Nordbrandt Ledamot
Alexander Johansson Ledamot

Per Aspegren, Angelica Marklund och Oscar Nordbrandt valdes for en period om 2 ar, Jonas
Bickman och Rayhan Hoque valdes for en period av 1 ar, Ewa Holmstedter och Alexander
Johansson har ett ar kvar.

Styrelsen har avhallit 8 protokollforda styrelsemoten under verksamhetsaret.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av 2 styrelseledamoter 1 forening.

Revisorer
Revisor har varit Monika Lindgren, KPMG AB, och som verksamhetsrevisor valdes Daniel
Griinbaum for en period om 2 ar.
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Vilmagan 7 i Stockholms kommun
Nybyggnadsar och virdear 2014-2015 .

Arets Foregaende ar
Taxeringsvirde 787 400 000 787 400 000
Varav byggnader 403 400 000 403 400 000
Varav mark 384 000 000 384 000 000
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Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Gjensidige EXKLUSIVE bostadsrittstilligg, samt ingar

styrelsens ansvarsforsidkring.

Fastigheten bestar av tre byggnader varav tva flerbostadshus med 14 vaningsplan i hus 1, 15

vaningsplan i hus 2, totalt 165 ldgenheter och 2 lokaler for kommersiell uthyrning, samt en

byggnad for forskoleverksamhet. Den totala boytan uppgar till 12 228,5 kvm och lokalarean till

861,5 kvm.

Ligenhetsfordelning dr 80 st 2 rok, 42 st 3 rok, 26 st 4 rok, 12 st 5 rok, 3 st 6 rok, 2 st 7 rok.

Forsiljningspriser 2015 - feb 2025 per kvadratmeter
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Hyresgister

Momspliktig Yta kvm
Kemtvittsgruppen Stockholm AB Ja 40
Pellegrini Stockholm AB Ja 70
Pysslingen Forskolor och Skolor AB Nej 751
Forvaltning och storre leverantorsavtal
Ekonomisk forvaltning Fastum
Teknisk forvaltning Fastum Teknik AB
Kabel-TV och bredband Ownit
Virme Stockholm Exergi
El Ellevio AB
Vatten Stockholm Vatten
Sophamtning Stockholm Vatten, Remodis
Forsikring Gjensidige
Hissavtal Trygga Hiss
Stiddning Rahms Stid AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar per 2024-12-31 uppgick till 252 (f.a. 252). Antal 6verlatelser som skett
under aret dr 18 st.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en
bostadsritt, har de en rost tillsammans. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Foreningen ér en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Omléggning av “stora lanet” pa 120 Mkr dir tidigare ranta om 0,65% ersattes med 4 lan
med 16ptid 2-5 ar och en genomsnittlig rintesats om 2,7%.

- Nytt avtal med Ownit pa 5 ar dar TV-utbudet exkluderades, och i samband med detta
reducerade kostnaden med nistan 60%.

- Genomforde upphandling av ekonomisk och teknisk forvaltning — Fastum fick aterigen
uppdraget — och berdknas ge en kraftig arlig kostnadsbesparing fran 2025.

- Uppforde under varen en pergola pa innergarden.

- I december gick var betalningsoperator for laddboxar — Eways AB — i konkurs, och vi har i
bokslutet reserverat det totala beloppet som Eways AB ir skyldiga brf Vistermalms Atrium.
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Ytterligare 6 medlemmar utnyttjade mojligheten till frivillig inbetalning av aterstaende
kapitalbelopp for andelstal 2, och vi dr nu 53 ldgenheter som endast betalar avgiften for
andelstal 1.

Under aret kompletterade vi fortida terminssékring av el och nu dr 85% av 2025 ars
berdknade elforbrukning till ett pris som dr nagot ldgre @n for 2024, och for 2026 och 2027
har vi upphandlat 60% respektive 40% till ytterligare nagot ldgre an for 2025. Da
nitleverantdren Ellevio har hojt sina priser kraftigt ver inflationen riaknar vi med 1 stort sett
oforiandrade totala elkostnader for aren 2025-2027 jamfort med 2024.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Under forsta kvartalet har ytterligare 30 laddboxar installerats da samtliga tidigare
laddplatser var uthyrda och vi bedomer en fortsatt efterfrageokning. I samband med detta
passade vi ocksa pa att byta betalningsoperator, som till skillnad fran de allra flesta
betalningsoperatorer, inte tar forskottsbetalning fran medlemmar som de nagra manader
senare aterfor till foreningen. Med det nya systemet kommer medlemmar debiteras av
foreningen via manadsavin.

Underhallsplan samt storlek pa avskrivningar

Styrelsen foljer I16pande en underhallsplan 50 ar framat i syfte att erhalla en lang
framforhallning for nodvindigt och 6nskvért underhall. Diagrammet nedan visar planen for
de nidrmaste 25 aren.

Jamfor man underhéllsplanen (ca 275kr/kvm/ar exkl stambyte) jamte prognosticerade arliga
reparationer och akuta underhall i intervallet 15-65kr/kvm/ar med storleken pa
avskrivningarna (358 kr/kvm) ser man en mycket stor diskrepans. Detta kommer av att
avskrivningar baseras pa bokforingsmaissigt totalt anskaffningsbelopp, och inte tar hinsyn
till att inre underhall hanteras av medlemmar, att byggarens vinst ingar i
anskaffningskostnaden, och att 6ver tiden sa kostnadsfors en stor del av
underhallet/reparationerna arligen och ddarmed birs av den ordinarie avgiften.
Underhallsplanen dr berdknad utifran ett arligt inflationsantagande om 2 %, vilket betyder
att summan for 2050 om det skulle goras idag skulle hamna pa ca 9 Mkr, dvs 60% av vad
diagrammet utvisar.
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Underhallsplan Vistermalms Atrium (Tkr)
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Majlighet till frivillig aterbetalning av underliggande kapital for andelstal 2 mojliggor en
halvering av avgiftsnivan for de liigenheter som belastas med andelstal 2.

Maojligheterna till kraftigt sédnkta arsavgifter kommer inte enbart fran minskade rintekostnader,
utan framforallt av att amorteringsbehovet minskar med den ldgre skuldsittningen.

Exklusive andelstal 2 har samtliga ldgenheter en belaning understigande 10 000 kr/kvm, vilket
betyder att amorteringstakten pa andelstal 1 kan sénkas ner till 150 kr/kvm. I syfte att stimulera
utnyttjandet av mojligheten att genom frivillig kapitalinsats inbetala andelstal 2, har
avgiftsstrukturen dndrats sa att andelstal 1 fran april 2020 belastas med en amortering
motsvarande ca 150 kr/kvm for att visa pa den avgiftsniva som &r langsiktigt hallbar vid en
skuldsittningsniva understigande 10 000 kr/kvm och ringa underhéllsbehov de ndrmaste 20 aren.
Resterande amortering avser andelstal 2.

Samtliga ldgenheter som har andelstal 2 erbjuds 50 dagar innan pafoljande kvartalsskifte att
inbetala sin kapitalandel (eller 50% av den om man har ’14g”, se nésta stycke) som andelstal 2
utgor. Ytterligare 6 ligenheter utnyttjade denna mojlighet under 2024 vilket medfor att 53
ligenheter ej har andelstal 2, och dirmed en arsavgift i intervallet 292-354 kr/kvm exkl
bredband/telefon.
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Rikneexemp. "typ-2:a" pa 46 kvm Rdkneexempel pa 3/4 86-87,5 kvm
143 000 214 500 Andelstal 2i kronor
0,444% Andelstal 2 0,667% Andelstal 2
2512 Avgift 2024 4008 Avgift 2024
417 Rantekostn Andel 2 626 Rantekostn Andel 2
999 Amort. Andel 2 1501 Amort. Andel 2
103 Hojn andel 1 173 Ho6jn andel 1

2810 Avgift 2025 4473 Avgift 2025
12% Andr % 12% Andr %

Andr % inbet Andr % inbet
733 Avgift per kvm 621 Avgift per kvm
52 Antal 2:or totalt 37 Antal 3/4:0r totalt

Andelstal 2i kronor,

Vad ir andelstal 2/Avgift 2?

Vid forsiljningsstarten 2013 erbjod Skanska AB ldgenhetskoparna 3 alternativ avseende
kopeskilling (’l4g, mellan och hog™), for att 1ata koparna till viss del kunna styra hur stor andel
av lan som skulle finnas i foreningen. For de ligenheter som inte tecknades tidigt faststillde
Skanska AB alternativ ”"mellan”. Regleringen sker genom att for de ldgenheter som inte tecknade
sig for ”hog” erholl ett andelstal 2 som utgor skillnaden mellan den individuella lagenhetens
upplatelseavgift och priset om lagenheten skulle salts med andel ”hog”. Av foreningens 165
lagenheter 4r det 12 st som ursprungligen saldes med upplételseavgift ’hog”, och resterande med
antingen “medel” eller ”14g”.

Avgiftsberdkningen for andelstal 2 dr den genomsnittliga rantekostnaden som foreningen har for
sina lan. Kapitalunderlaget for andelstal 2 dr 45 miljoner kronor, och &r ett 1an som foreningen
gett till de ursprungliga koparna for att de valt att betala ett 1igre belopp i1 kopeskilling.

Vi har nu dndrat i stadgarna sa att styrelsen arligen kan erbjuda medlemmar att betala in sin
andel av kapitalunderlaget genom frivillig kapitalinsats, for att dirigenom erhalla en ligre
manadsavgift och samtidigt minska féreningens totala laneskuld. Uppgift om varje ligenhets
andelstal 2 &r i den ekonomiska planen som kan laddas ner fran foreningens hemsida.

I anslutning till arsredovisningen brukar det ofta anges diverse nyckeltal sasom avgift och
laneskuld beriknat per kvm boyta. I regel dr varje lagenhets nyckeltal mycket likt det snitt som
rdknas fram, men da brf Vistermalms Atrium har ett extra andelstal (se stycket ovan), sa kan
lagenheternas individuella nyckeltal skilja sig at rejélt, och vi rekommenderar medlemmar och
lagenhetsmaiklare att ha koll pa enskild ldgenhets nyckeltal.

Nedan tabell visar virdena pa den ligenhet som har ldgst respektive hogst belopp per kvm samt
genomsnittliga vérden.
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per kvm Snitt  Max  Min

Avgift 1 320 354  291|Varierar beroende pa andelstal 1
Avgift 2 674 0|Varierar beroende pa andelstal 2
Sum avgift 946 293|Enskild ligenhet max/min

Lan avgift1 | 8733 9648 7 959|Varierar beroende pa andelstal 1
Lan avgift 2 6 296 0|Varierar beroende pa andelstal 2
Sum lan | 10 704 15944 7 986|Enskild ligenhet max/min

Bredb/Tel 1188 1188 1 188|Fast avgift per ldgenhet/ar

Finansiella riktlinjer och mal

Styrelsens 6vergripande mal r att 6ka det relativa virdet pa vara lagenheter genom att
genomfora investeringar och underhall som Okar attraktiviteten att bo hir, och samtidigt hélla en
relativt 1ag avgiftsniva. For att uppna detta siger vi att foreningen skall ha en sund och hallbar
ekonomi Over tiden, och detta kriver en langsiktig planering av underhall och finansiering dér
foljande riktlinjer géller:

1. Intdkterna skall alltid tdcka lopande kostnader och darutover ett langsiktigt underhalls-
och reparationsbehov om minst 150 kr/kvm boyta inkluderat 16pande underhall.

2. Ambitionen ir att rintekostnaderna vid 4,5 % rénta skall tackas av intidkter fran
uthyrningsbara verksamheter och att amortering prioriteras fram till dess detta uppnas
och/eller foreningens 1an understiger 10 000 kr/kvm bostadsrittsyta.

3. Om rintekostnader &r dyrare om lan tas av féreningen dn av dess medlemmar, skall ingen
nyupplaning ske i féreningen.

Aktuell prognos bygger pa foljande antaganden och malsdttning

1. Inflationsantagande om 2 % per ar fran 2025.

Laneréntor enligt gdllande riantebindningstider, och ddrefter baserat pa en styrrianta om
2,75-3,00%

3. Planerat underhall utanfor underhallsplanen avser forbittringar och investeringar.

4. Arsavgift 1 hojs for att kompensera for forvintad inflation avseende driftskostnaderna
och rintekostnader som belastar andelstal 1. Arsavgift 2 paverkas endast av dess andel av
rantekostnaderna samt beslutad amorteringsniva.

5. Till skillnad fran den formella resultatrikningen visas i prognosen arsavgiften per kvm
bostadsyta inkluderande bredbandskostnaden.

Den ekonomiska prognosen revideras arligen, och storre avvikelser rapporteras och analyseras.
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Foreningens ekonomi — Flerarsprognos
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- Positiva kostnadsavvikelser for 2024 jamfort med prognos blev i huvudsak rintekostnaderna
som blev ca 400 Tkr lidgre dn prognos.
- Negativa kostnadsavvikelser blev virme med ca 100 Tkr samt reserverad kundforlust Eways

AB om ca 100 Tkr.

- Vi rdknar med att amorteringarna for de narmaste 5 aren kommer uppga till ca 13 Mkr, ¢j
inberiknat de amorteringar som foljer via frivilliga kapitalinsatser.
- 2025 ars planerade underhéll/investeringar avser laddboxar och OVK, och vi bedomer det
planerade underhallet vara 1agt de ndrmaste 5 aren.
- Da vi nu kommit under 10 000 kr/kvm i lan (brf+lokalyta), ej ser nagra storre
underhéllskostnader de ndrmaste 15 dren, drar vi ner pa sparandet fran att tidigare ar
regelmissigt ligga 6ver 300 kr/kvm till att lagga oss 1 intervallet 200-250 kr/kvm de
ndarmaste aren, exklusive fortidsamorteringar av andelstal 2.
- Vibedomer och ser att intresset for att aterbetala sitt andelstal 2-kapital i fortid succesivt

Okar da de som har kvar sitt andelstal 2 redan hunnit amortera 6ver 30% av beloppet,

medforande att den avgiftssdnkning som foljer av att fortidsbetala ger en avkastningskalkyl
pa dver 10% per ar, och okar for varje ar (se exempel ovan i avsnittet om frivillig

aterbetalning).

Flerarsoversikt PrognosPrognosPrognos Prognos Prognos Prognos Ekon.
Nyckeltal 2030 2029 2028 2027 2026 2025 2024 2023 plan
Arsavgift+BB/m2 brf.yta 617 605 592 578 565 555 556 507 647
LokalHyror/m2 brf.yta 220 215 212 209 206 245 276 259 220
Garage/forrad/samf./m2brf.yta 173 170 166 163 159 155 144 147 151
Ovr kostnader/m2 brf.yta 364 335 329 323 317 311 334 302 225
Rantekostnad/m2 brf.yta 312 304 295 286 283 288 142 123 630
Energikostnad/m2 brf+lokalyta 165 161 153 154 150 147 135 123 103
Rantekanslighet 16% 16% 17% 18% 19% 19% 20% 24% 23%
Arsavgifts andel av tot ror.intakt 61% 61% 61% 61% 61% 58%° 50% 55%  64%
Lan/m2 brf.yta 9402 9609 9824 10041 10255 10471 10704 11195 14123
Lan/m2 brf+lokalyta 8783 8976 9177 9379 9580 9781 9999 10457 13193
Sparande/m2 brf+lokalyta 219 256 234 231 224 250 361 340 52
Soliditet 84% 84% 79%

- Rantekanslighet definierad som foreningens rantebadrande skulder x 0,01 dividerat med

foreningens intdkter fran arsavgifter inkluderande manatlig amortering av andelstal 2.

- Energikostnad utgors av foreningens kostnader for el, uppvarmning, varmvatten och ar

dividerat med bostadsrattsytan + uthyrd lokalyta.

- Sparande utgors av justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + kostnadsfort

planerat underhall samt medlemmars obligatorisk amortering av sina kapitalandelar i

andelstal 2)

- Arsavgiftens andel av totala rorelseintikter, dir ingar ocksa den manatliga amorteringen

av andelstal 2.
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- Arsavgift ar beraknad inklusive obligatorisk amortering for de som har andelstal 2 samt
obligatorisk avgift for bredband och telefoni, men naturligtvis exklusive elintdkter da dessa
utgors av hushallsel och el fér laddboxar och darmed ger en felaktig bild av
energikostnaden for foreningen jamfort med féreningar dar medlemmarna har egna

elabonnemang.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Kapital-
Medlems- tillskott
insatser

Belopp vid arets ingang 708 484 17 720
Kapitaltillskott 3184
Disposition av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 708 484 20 904

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till fond for yttre underhall avsittes
av fond for yttre underhall ianspraktas
1 ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre Balanserat

underhall resultat
2 266 -16 352

-835 -2722

1431 -19 074

-19 073 839
-2223 717
-21 297 556

366 855
-147 512
-21 516 899
-21 297 556

Arets
Resultat
-3 557

3557
-2224
-2224

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning

samt kassaflodesanalys med noter.

Kommentar till arets forlust

Det negativa resultatet beror dels pa de hoga avskrivningarna (383 kr/kvm boyta), dels beroende
pa att den obligatoriska amorteringsdelen av avgiften for andelstal 2 inte redovisas som intikt i

resultatrikningen, och utgor drygt 2 Mkr per ar.
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Resultatriakning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

10 654 858
89 865
10 744 723

-5 818 575
-490 655
-229 199

-4 691 931

-11 230 360

-485 637
68 953

-1 807 032
-1738 079
-2223 717

-2223717
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2023-01-01
-2023-12-31

9313118
637 367
9950 484

-6 737 360
-326 468
-248 798

-4 691 931

-12 004 557

-2 054 073
28 640

-1 531732

-1 503 092

-3 557 165

-3 557 165
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

840 277 409
840 277 409

840 277 409

14 684
1363 831
212762
1591 277

741 223
741 223
2332500

842 609 909
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2023-12-31

844 969 340
844 969 340

844 969 340

11558

1 603 351
335 330
1950 239

929 790
929 790
2 880 029

847 849 369
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

11

13

2024-12-31

708 483 725
20904 417
1430 449
730 818 591

-19 073 839

-2223 717
-21 297 556
709 521 035

120 000 000
120 000 000

10 888 000
363 769

16 800

11 682

1 808 623
13 088 874

842 609 909

13 (19)

2023-12-31

708 483 725
17 720 079
2265 890
728 469 694

-16 352 116

-3 557 165
-19 909 281
708 560 413

136 888 888
538 578
55300
3245

1 803 833
139 288 956

847 849 369
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

10

14
14

2024-01-01
-2024-12-31

-2223 717
4 691 931

2 468 214

25 580

-200 084
2293710

3184 338
-6 000 000
-2 815 662

-521 952

2481 430
1959 478

14 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

-3 357 165
4 691 931

1134766
-220 407

-14 082
928 461

2111820
-2 112 000
-180

928 281

1553 149
2481430
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning 1 mindre
foretag (K2)

Anliggningstillgangar

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 3794 813 3368 838
Arsavgifter - Kapital * 499 818 284 980
Hyror lokaler momspliktiga 309 882 290923
Hyror lokaler 3053950 2869 129
Debiterad fastighetsskatt 10 307 10 307
Hyror garage 1704 486 1 651 632
Ovriga hyresintikter 58 369 53236
Kabel-TV intikter 395 670 435 600
Elintékter 794 458 325 680
Avgift andrahandsuthyrning 33 105 22960
10 654 858 9313116

* Ytterligare 3 184 338 kr har debiterats for amortering av lanen. Dessa har bokforts som
kapitaltillskott och registrerats som individuella kapitaltillskott for berorda ldgenheter. Detta
kapitaltillskott dr avdragsgillt vid utrdkning av framtida forsiljningsvinst.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
GAT1 Lustgarden 31334 98 311
Ovriga intiikter 58531 13 068
Elprisstod 0 525988

89 865 637 367
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning

Markskotsel
Snordjning

Stadning
Forbrukningsmaterial
Mattvitt/Hyrmattor
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakning

El

Virme

Vatten

Sophantering
Kabel-TV/Bredband
Fastighetsskatt
Ersittning till medlem elstod
Forsikring
Reparationer
Planerat underhall
Radonmitning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Bankkostnader
Forseningskostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arsstimma och &rsredovisning
Foreningsgemensamma kostnader
Forvaltningsarvode

Upprittande energideklaration
Forbrukningsinventarier
Underhallsplan

Reserverad forlust Eways (100%)

Not 6 Personalkostnader
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader
Justering uppbokat styrelsearvode 2022

2024
427 165
97 030
29 114
214 354
6 121
47 165
139 245
24 158
50727
1446 415
827 908
473 473
434 738
427 920
84 000
0

94 925
814 988
147 512
31615
5818 573

2024

71 366
2059
1250

0
31250
6 943
3850
228 749
0
18418
17 795
108 975
490 655

2024
174 402
54797
0
229199

16 (19)

2023

451 163
61266
61 695
176 915
45 408
41 820
201 256
20263
53 960

1 429 309
666 915
366 328
378 812
468 393
84 000
321310
113518
592733
1202 296
0

6 737 361

2023

12 253
1721
1250
60
30574
39 547
1 605
190 265
32 445
0

16 748
0

326 468

2023
174 403
54797
19 598
248 798
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto Fastum AB
Momsfordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikring
Kabel-TV/Bredband
Ovriga serviceavtal
Ovriga upplupna intikter

Not 10 Kapitaltillskott

2024-12-31

883 183 725
883 183 725

-38 214 385
-4 691 931
-42 906 316

840 277 409

403 400 000
384 000 000
787 400 000

2024-12-31
24 326
1218 257
121 248

1363 831

2024-12-31
99 966
32670
69 575
10 551

212762

17 (19)

2023-12-31

888 183 725
883 183 725

-33 522 454
-4 691 931
-38 214 385

844 969 340

403 400 000
384 000 000
787 400 000

2023-12-31
25923

1 551 639
25789
1603 351

2023-12-31
83 281

62 559

22 097

167 392
335 329

Forutom direkt inbetalda kapitaltillskott redovisas dven kapitalavgifter som dr avsedda for
amorteringen som direkt kapitaltillskott. Dessa registreras per ligenhet. Kapitaltillskottet dr

avdragsgillt vid lagenhetsforsiljning.
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

18 (19)

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i
bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning dr att Ianen kommer forldangas vid forfall.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats

%

0,65

4,441
2911
2,730
2,680
2,660
2,710

Datum for

villkorsindring

2024-10-30
2024-05-31
2025-05-30
2026-12-01
2027-12-01
2028-12-01
2029-12-01

Lanebelopp
2024-12-31

0

0
10 888 000
15 000 000
35 000 000
35 000 000
35 000 000
130 888 000
10 888 000

Lanebelopp
2023-12-31

120 000 000
16 888 000
0

0

0

0

0

136 888 000
136 888 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i
bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter

Felbetalningar
Upplupna réntor
El

Virme

Vatten
Sophantering
Forvaltning
Reparation
Extern revisor
Arvoden
Sociala avgifter

Not 14 Likvida medel

2024-12-31
174 700 000
174 700 000

2024-12-31
480 205
7438
566 006
182 149
89 653
112 470
59312
51157
9033

22 000
174 403
54797

1 808 623

2024-12-31

2023-12-31
174 700 000
174700 000

2023-12-31
953 085
11395
129 583
202 788
104 604
89 075
47 678

14 425

0

22 000
174 403
54797
1803 833

2023-12-31

Penneo dokumentnyckel: 42G3U-R14G9-KHCKV-F4283-Z9JUY-6KFEY



Brf Vistermalms Atrium 19 (19)
Org.nr 769625-6085

Handelsbanken 741 223 929 790
Avridkningskonto Fastum AB * 1218 257 1551639
1 959 480 2481 429

* Avrikningskonto utgor en fordran pa Fastum AB och redovisas i balansrikningen under Ovriga
Fordringar.

Stockholm
Per Aspegren Ewa Holmstedter
Alexander Johansson Angelica Marklund
Oscar Nordbrandt

Var revisionsberittelse har limnats

Monika Lindgren Daniel Griinbaum
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
KPMG AB
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