Foreningens firma och site

g1
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Guldfisken 7. Styrelsen har sitt site |
Stockholm.

Andamal och verksamhet

§2

Foreningen har till dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata lgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan be-
gransning i tiden. Medlems ritt | féreningen p& grund av sidan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som inneharbostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

rast, normalt en ménad fr8n det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgéra frégan om medlemskap.

&4

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som erh$ller bostadsritt av f5-
reningen eller som &vertar bostadsritt | foreningens hus.

En juridisk person som férvarvat bostadsratt tilf bostadslégenhet far vagras med-
lemskap.

En férening som har, eller som avser att forvarva ett hus for ombildning av hyres-
ratt till bostadsratt, fir inte vagra en hyresgést (fysisk person) i huset medlemskap
i féreningen. Detta under forutséttning att hyresgasten ansékt om mediemskap
inom ett ar frén foreningens férvirv av huset och att hyresférhallande férelag vid

tiden fér ombildningen.
Insats och avgifter
§5

Insats, érsavgift och i férekommande fall uppl§tefseavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alitid beslutas av foreningsstamman. Arsavgiften skall
betalas senast sista vardagen fore varje kalendermé&nads bdrjan om inte styrelsen

beslutat annat.
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Foreningens I8pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansi-
eras genom att bostadsrattshavarna betalar Srsavgift till féreningen. Arsavgiften
fordelas pa bostadsréttsldgenheterna i férhallande till l&dgenheternas insatser. I &rs-
avgiften ingaende konsumtionsavgifter kan beréknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas | ratt tid enligt forsta stycket utgdr dréjsmilsrénta en-
ligt réntelagen p& den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning

sker,

Upplételsea_ygift,o6verl§tefseavgift och pantséattnningsavgift fir tas ut efter bes|ut av
styrelsen. Overlatelseavgiften f8r uppgd till hdgst 2,5% och pantsittningavgiften
hégst 1% av det basbelopp som galler vid tidpunkten f6 ansékan om medlemskap

respektive tidpunkten for underrittelse om pantsattning.

Overldtaren av bostadsratten svarar tillsammans med férvarvaren for att GverlStel-
seavgiften betalas. Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Overgdng av bostadsritt
86

Bostadsrattshavaren far fritt 8veridta sin bostadsrétt. En bostadsrattshavare som
éverlatit sin bostadsratt till en annan mediem skall till bostadsréttsféreningen in-
ldmna skriftlig anmalan om Gverltelse, ange Overlitelsedag samt uppge till vem
bverlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostads-
rattsféreningen. I ansékan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt
kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansékan.

Overldtelse

§7

Ett avtal om &verldtelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som &ver-
latelsen avser samt priset. Motsvarande skall g&lla vid byte eller gava.

Tilltrade
§8

Né&r en bostadsratt overldtits till en ny innehavare, far denne utdva bostads-ratten
och tilltrdda ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare f3r utéva bostadsratten trots att
dodsboet inte & medlem i foreningen. Efter tre &r fran dodsfallet fir féreningen
dock anmana dédsboet att inom sex manader frin anmaningen visa att bostadsrit-
ten ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd
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eller att ndgon, som inte far végras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten
och s6kt mediemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bo-
stadsrédtten saljas pd offentlig auktion fér dédsboets rakning.

Ratt till medlemskap vid 6vergdng av bostadsritt

§9

Den som en bostadsratt har évergdtt till f3r inte vagras medlemskap i féreningen
om foreningen skéligen bér godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttsla-
genheten har féreningen ritt att vagra mediemskap.

Har bostadsrétt 6vergatt till make eller sambo pd vilka lagen om sambors gemen-
samma hem skall tillampas far mediemska vigras om forvdrvaren inte kommer att
vara permanent bosatt i ldgenheten efter forvarvet.

Den som har forvarvat andel | bostadsratt far vdgras medlemskap i foreningen om
inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sidana sambor pd vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

§10

Om en bostadsritt dvergatt frdn en bostadsrittshavare till en annan, genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och férvdrvaren inte anta-
gits til medlemn, maste férvdrvaren visa att nagon som inte vigrats intrade i fore-
ningen forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Detta skall ske inom sex ma-
nader fran det att han fick uppmaningen. lakttas inte detta, fér bostadsratten
tvangsférsalias for forvarvarens rakning.

§11

En Sverldtelse &r ogiltig, om den som bostadsritten dveridtits till, vagras medlem-
skap i bostadsrattsforeningen. Detta gadller inte vid exekutiv férsaljninge eller vid
tvangsférsaljning enligt 8 kap. Bostadsrattslagen, Har i sddant fall férvarvaren inte
antagits till mediem, skall féreningen 16sa bostadsratten mot skalig ersittning.

Bostadsrédttshavarens radttigheter och skyldigheter

§12

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenhetens intre med tillhéran-
de dvriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i évrigt.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for Jdgenhetens

s vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

 inredning och utrustning - sdsom ledningar och dvriga installationer fér vatten,
avliopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i 1&-
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genheten och inte ar stamledningar; svagstromsiedningar; i fraga om vattenfyll-
da radiatorer och stamled-ningar svara bostadsrittshavaren dock endast for
malning; i frdga om stamiedningar for el svarar bostadsrattshavaren endast
fr.o.m. [8genhetens undercentral (proppskap)

* golvbrunnar, eldstader, rékgangar, inner- och ytterddrrar samt glas och b&gar i
inner och ytterfénster. Bostadsréttshavaren svarar dock inte fér malning av yt-
tersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenied-

ningsskada i ldgenheten, endast om skada har uppkommit genom bostadsratts-
havares eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon som
tillhdr hans hush3ll, géstar honom, av annan som han inrymt i l&genheten eller
som utfor arbete dar for hans rakning.

I fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjélv vallat, géller vad som
nu sagts endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gdlla
som vid brand eller vattenledningsskada.

l'&r; bostadsrattsldgenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med in-
gang, skall bostadsrattshavaren svara fér renhalining och snoskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsréttshavare sdsom reparationer, underhall, instailationer m.m.,

8§13

Bostadsrittshavaren far inte géra nagon vasentlig forandring i lagenheten utan till-
stand av styrelsen.

En fOréndring for aldrig innebdra best8ende oldgenhet fér féreningen eller annan
medlem. Underhdlis- och reparationsatgarder skall utfdras p8 ett fackmannamassigt

satt.

Som vdsentlig férandring réknas bl a alltid féréndring som kraver bygglov eller in-
nebdr &ndring av ledning f6r vatten, aviopp eller vérme,

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillst8nd erh3llits.

§14

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
huset, folja allt som krévs for att bevara sundhet, ordning och skick inom huset.
Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar | dverernss-
tdmmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren har ansvaret fér att reglerna &ven
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foljs av den som hér till hans hushall, gdstar honom, av annan som han har i ligen-
heten eller som d&r utfor arbete for hans rakning.

Férenlél som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r, eller med skél kan missténkas
innehalla, ohyra far inte tas in i lagenheten.
§15

Foretrddare for bostadsrattsféreningen har ratt att f3 komma in i ldgenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt
meddelande om detta skall ldggas i l&genhetens brevinkast eller anslds i trappupp-

gangen.

Bostadsrittshavaren ar slgyldig att tdla sadana inskrankningar i nyttjanderéatten som
fdranleds av ndédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset, 4ven om hans lagen-
het inte besvaras av ohyra,

Om bostadsrattshavaren inte l&nar foreningen tilltrade till ldgenheten, nar férening-
en har ratt till det, kan féreningen ansdka om handréckning.

§16

En bostadsréttshavare f3r upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrel-
sen ger sitt samtycke.

§17

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det
kan medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

g§18

Bostadsrittshavaren far inte anvénda lagenheten fér ndgot annat &ndamal &n det
. - Q . . " .
avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird bety-
. . a Q . .- .
delse for foreningen eller nagon annan mediem i foreningen.

§19

Om bostadsrattshavaren inte i rdtt tid betalar insats eller uppldtelseavgift som skall
betalas innan ldgenheten far tilltrddas ocoh sker inte heller rattelse inom en manad
fran uppmaning far féreningen héva upplatelseavtalet. Detta gélier inte om lagenhe-

ten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har féreningen rétt till skadestand.
8§20
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Nyttjanderatten till en [8genehet som innehas med bostadsritt och som tilltratts, &r
med de begransningar som féljer nedan férverkad och féreningen kan sdga upp bo-
stadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att féreningen efter férfaliodagen bett honom att betala sin
arsavgift eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala 3rsavgift utdver tva
vardagar fran forfallodagen

2. om bostadsrattshavaren utan behdviigt samtycke eller tillstand uppldter idgenhe-

ten i andra hand

om lagenheten anvéands i strid med 17§ eller 188§

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,

genom vardsldshet dr vdllande till att det finns ohyra | lagenheten eller om bo—

stadsratts-havaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underréttat styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsratts havaren eller den,
som ldgenheten upplatits till i andra hand, asidosétter ndgot av vad som skall
lakttas enligt 13§ vid Iagenhetens anvandande eller brister i den tillsyn som en-
ligt samma paragraf 8ligger en bostadsréttshavare

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade tili lAgenheten enligt 14§ och han
inte kan visa giltig ursakt for detta

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér anna skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vitken utgér eller i vilken till en inte oveséntlig del
ingar i brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning

b w

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r
av ringa betydelse.

§21

Uppsédgning som avses i 208§ forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostads-
rattshavaren later bli att efter tnllsagelse vidta rattelse utan dréjsmal, I fraga om en
bostadsréttsiagenhet f&r uppsdgning pé grund av férhallanden som avses i 20§ fér-
sta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal
ansoker om tilistdnd till upplatelsen och far ansékan beviljad.

§22

Ar nyttjanderatten forverkad p8 grund av forhdllande som avses i 20§ forsta stycket
1-3 eller 5-7 men réttelse sker innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsag-
ning, kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den gruden.

Detsamma galler om foreningen
- inte har sagt upp bostadsrattshavar@n till avflyttning inom tre manader fran den

dag féreningen fick reda pa forhallanden som avses | 20§ forsta stycket 4 eller 7
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- inte inom tvd manader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallanden som
avses i 20§ forsta stycket 2 sagt till bostadsratthavaren att vidta rittelse.

§23

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten pd grund av forh&llanden som
avses i 20§ forsta stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshava-
ren till avflyttning inom tvd manader fr3n det att féreningen fick reda pa forhéllan-
det.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till 3tal eller om férundersokning har
inletts mom samma tid har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning. Rétten
kvarstdr tva manader fran det att domt=n i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
réttsliga forfarandet har avslutats pd négot annat satt.

§24

Ar nyttjanderatten enligt 20§ forsta stycket 1 férverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av 3rsavgift, och har forenmgen med anledning av detta sagt upp bo-
stadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran
lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppségningen.

I vintan p& att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f3
tillbaka nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton
vardagar fran den dag s& bostadsréttshavaren sades upp.

§25

S&gs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 20§ forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 ar han skyldsg att flytta genast, om inte annat fdljer av 238.
Sags bostadsrdttshavaren upp av ndgon annan i 20§ forsta stycket anglven orsak,
far han bo kvar till det manadssklfte som intréffar ndrmast efter tre manader frén
uppségningen, om inte ritten aldgger honom att flytta tidigare.

§26

Om féreningen s&ger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
skadestand.

§27

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ligenheten till folid av uppsagning i fall
som avses i 208§, skall bostadsratten tvdngsforsiljas enligt 8 kap. Bostadsrattsiagen
s& snart detta kan ske, om inte féreningen bostadsréttshavaren och de k&nda bor-
gendrer vars ritt berdrs av forséliningen, kommer éverens om nagot annat. Foér-
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séljpingen f& dock anstd till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar fr bli-
vit atgdrdade.

Tvangsfoérséljning ansdks om och genomfors av Kronofogdemyndigheten.
Styrelse och revisorer

£28

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av féreningsstamman for hdgst tvd 8r. Le-
damot och suppleant kan omvéljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
medlem véljas dven make till mediem och nirstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Om foreningen har statligt bostadsl8n kan en ledamot och en
suppleant utses i enlighet med villkor fér 18nets beviljande.

§29

Styrelsen beslutar sjélva vem som skall vara ordférande, sekreterare och kassér.
Styrelsen kan fatta beslut (&r beslutsfér) nar antalet nérvarande ledamoter vid
sammantradet overstiger halften av samtliga styrelseledamé;ter. Som styreilsens
beslut galler den mening for vilken mer an haiften av de narvarande rostat, eller vid
lika rostetal, den mening som bitrdds av ordforanden. Ar endast en mer an hélften
av styrelsens medlemmar nérvarande, maste alla vara eniga om besluten for att de

skall galla,

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen ut-
ser.

§30

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 01-01 - 12-31. Fore april manads utgdng
varje ar skall styrelsen till revisorerna aviamna forvaltningsberattelse, resultat- och

balansrdakning.

§31

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimrnans bemyndigande av-
hadnda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétot och inte heller riva eller foreta
mer omfattande till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

£32

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tre samt hogst tre c’suppleanter. 3evisorer
och revisorssuppleanter viljs pad féreningsstdmma fér tiden fran ordinarie férenings-
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stamma fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Om féreningen har statligt bo-
sotadslén kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for
lanets beviljande.

£33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision &r avslutad och revisionsberst-
telsen avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma over av revisorerna eventuellt gjorda anmaéarkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens forklaring 6ver av revi-
sorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna, minst en
vecka fore den foreningsstdmma pa vilken drendet skall férekomma till behandling.

Foreningsstiamma
Ordinarie foreningsstamma

8§34

Ordinarie foreningsstémma skall hallas arligen fére juni m8nads utgdng. For att
visst drende som medlem 8nskar fa behandlat p3 foreningsstamma skall kunna an-
ges | kallelsen till denna, skall arendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fore
april manads utgdng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att be-
stamma.

Extra foreningsstamma

§35

Extra féreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller en revisor finner skéi till det,
eller nar minst 1/10 av samtliga réstherattigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som {nskas behandlat pd stdmman. Kallelse skall utfar-
das inom fjorton dagar frén den dag da sddan begéaran kom in till styrelsen.

Dagordning pa ordinarie foreningsstimma

§36

Stadmmans dppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stémmoordférandes val av protokoliférare
Val av tva justeringsman tillika rostréiknare

Fraga om stdmman blivit | stadge-enlig ordning utlyst
Faststallande av rostidngd

Framléggande av 8rsredovisning och revisionsberttelse
. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
10.Beslut om resultatdisposition

11.Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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12.Frdga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommander verk-
samhetsar

13.val av styrelseledam®ter och suppleanter

14.Val av revisorer och revisors-suppleant

15.Val av valberedning

16.Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arenden enligt 34§

17.5tdmmans avsiutande
P& extra féreningsstdamma skall drenden utéver punkt 1-7 ovan, endast fore-
komma de &renden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stédmman

Kallelse

§37

Kallelse till foreningsstimman skall inneh3lla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pd stdmman. Aven drenden som anmilts av styreisen eller forenings-
medlem enligt 34§ skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast
tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra foreningsstdamma, dock tidigast
fyra veckor fore stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslads pa lamplig plats inom foreningens fas-
tighets eller genom utdeining eller postbefordran av brev.

RoOstning pa stimman

§38

Vid féreningsstdimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bo-
stadsratt genemsamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud., Ombudet skall férete en skriftlig, dag-
tecknad fullmakt, ej &ldre &n ett dr. Endast annan mediemn, make glleror\érstaende,
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Inge far sdsom ombud

foretrada mer an en medlem.

Rostberédttigad ar endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen
enligt dess stadgar eller enligt lag.

Stammoprotokoll

§39

Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skalfl hallas tillgangligt fér med-
lemmarna senast tre veckor efter stdmiman.

Foreningens fonder
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Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
- fond for yttre underhall
- dispostionsfond

Till fond for yttre underhall skall drligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens taxeringsviarde.

Det @verskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet skall avsattas till disposi-
tionsfond eller férdelas mellan medlemmarna enligt §41.

Vinst
§41
Om féreningsstémman beslutar att uppkommen vinst skall férdelas mellan med-

lemmarna, skall detta ske i férhallande till I§genheternas insatser.

Ovrigt
Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska foreningar samt Ovrig lagstiftning.
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