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Styrelsen for Brf Vegalotten far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsritter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet. Foretaget dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen upplater ett servitutsavtal till Vega 6 géllande ett forradsutrymme pé ca 35 kvm. Avtalet
innebdr en hyresintékt p& 340 000 kr for 15 &r. Avtalet kan komma att férlangas med ytterligare 15 éar,
och i sa fall indexregleras summan. Tilltrdde skedde den 15 februari 2018.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
2016-03-21.

Foreningens stadgar

Medlemmarna godkidnde uppdaterade stadgar pa extrastimman 2018-05-14 och stadgarna registrerades
hos Bolagsverket i september 2018. Ytterligare uppdatering av stadgar godkéndes pa arsstimma
2024-05-02 och registrerades hos Bolagsverket i juni 2024

Foreningens fastighet

Foreningen ar édgare till fastigheten Stockholm Vega 5 i Stockholms kommun. Féreningens fastighet
bestér av tvé bostadshus, Farmaceutiska och Zootomiska, med totalt 69 bostadsréttsldgenheter.

Det ena bostadshuset omfattar fem vaningsplan och det andra bostadshuset omfattar sex vaningsplan.
Den totala bostadsytan dr 4 553 kvm. De bada byggnaderna binds samman av en gemensam gérd.
Foreningen innehar dganderitt till marken som uppgar till 3 460 kvm. Adresser dr Teknologgatan 8 A-C
och Radmansgatan 70 B.

Gemensamma anordningar och utrymmen
Gemensamma utrymmen bestar av forrddsutrymmen, cykelrum, soprum, fldktrum samt el- och
undercentral. Dessa &r beldgna i1 souterrdng och kéllarplan. Den totala biarean uppgar till 733 kvm.

Underhallsplan
Foreningen har en uppréttad underhéllsplan. Dé fastigheten totalrenoverades 2016 foreligger inga storre
underhéllsbehov de ndrmast kommande dren.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten dr fullvérdesforsékrad hos Brandkontoret.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal avseende ekonomisk forvaltning med Viredo AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal avseende fastighetsskotsel med Loudden Bygg & Fastighetsservice AB.
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Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Styrelsen
Arsstimman 2024 holls 2024-05-02 i Kungliga Skogs- och Lantbruksakademiens (KSLA) lokaler pa
Drottninggatan 95 B.

Styrelsen hade efter det konstituerande styrelsemOtet 2024-05-07 en sammanséttning med fyra ordinarie
ledam®ter och tre suppleanter.

Styrelseledamoter
Henrik Norlin, ordférande
Maria Elmblad Ekdahl
Gustav Lundin

Thomas Ahnberg

Suppleanter
Fabrizio Desideri

Hedda Staleker
Eva Thoren Todoulos

Gustav Lundin anmélde uttrdde ur styrelsen 2024-06-02. Pa styrelsemote 2024-06-03 beslutades enhilligt
att Eva Thorén Todoulos skulle intrdda som ordinarie ledamot i hans stille varefter styrelsen bestod av
fyra ordinarie ledamoter och tvé suppleanter.

Valberedning
Niki Akbari

Pernilla Schorling

Revisor
Daniel Bostrom, ordinarie
BL Revision

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
For styrelsens ledaméter finns en ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Under aret har medlemmarna beretts mojlighet att gora ett frivilligt kapitaltillskott till foreningen.
Medlemmarna informerades skriftligt och pé ett digitalt informationsmdte i borjan av éret, pa
extrastdmma i april, pé arsstimman i maj och skriftligen infor betalning under sommaren. Totalt valde
medlemmar representerande 49 ldgenheter att betala in sammanlagt 5 648 717 kronor, vilket i sin helhet
gick till att amortera foreningens lan. En digital extrastimma holls i september for att faststélla andelstal
for kapitalavgift for medlemmar som valde att ej betala in det frivilliga kapitaltillskottet.

Under verksamhetséret har styrelsen haft fortsatt dialog med Oscar Properties som forsattes i konkurs
2024-10-31. For foreningen innebér detta att dterstdende punkter fran 2-arsbesiktningen och fran

S5-arsbesiktningen ej kommer att atgérdas.

I februari 2024 omforhandlades ett av foreningens lan.



Brf Vegalotten 4 (14)
Org.nr 769629-5935

Styrelsen har genomfort erforderliga radonmaétningar vilka har visat att atgarder krdvs i Farmaceutiska.
En atgirdsplan for installation av fléktar dr framtagen och planeras genomforas under 2025.

I november 2024 meddelade styrelsen medlemmarna att det under rddande omstandigheter inte forvéntas
nagra avgiftshojningar under 2025.

Stamspolning av samtliga avloppsledningar har genomforts under december 2024 och januari 2025.

En upphandling av trappstddning gjordes under 2024. Ett nytt omforhandlat avtal med nuvarande
stddfirma NA Entreprenad tecknades.

Styrelsen har regelbundet sint ut medlemsinformation till medlemmarna via mail, samt i vissa fall d&ven
via Brf Vegalottens Facebookgrupp.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 15 styrelsemoten.
Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 112 och vid rdkenskapsarets slut var antalet 108

medlemmar i féreningen. Under aret har 6 ldgenheter 6verlatits, 1 ldgenhet deloverlatits och 1
bostadsrittshavare har fatt styrelsens samtycke till att hyra ut i andra hand.

Flerarsoversikt (Kr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4648393 4053116 3362765 3402834 3331263
Resultat efter finansiella porter 4746364 -4981536 -5132103 -5185877 -5206193
Arets resultat exkl avskrivningar 882 047 646 875 496 308 442 534 422218
Soliditet (%) 90 89 89 89 89
Arsavgift (kr/kvm) - 858 722 713 706
Arsavgift bas* (kr/kvm) 992 - - - -
Arsavgift plus** (kr/kvm) 998 - - - -
Driftskostnad*** (kr/kvm) 457 449 452 469 419
Skuldséttning bostadsyta
(kr/kvm)**** 9983 11223 11322 11454 11 586
Skuldséttning bas* (kr/kvm) 9499 - - - -
Skuldséttning plus** (kr/kvm) 11 306 - - - -
Skuldsdttning per kvm***** (kr/kvm) 9907 11138 - - -
Sparande per kvm (kr/kvm) 209 141 - - -
Réntekénslighet (%) 10 13 - - -
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 237 241 - - -
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 98 96 - - -

* Bas avser ldgenheter for vilka extra kapitaltillskott betalats in under 2024.

** Plus avser ldgenheter for vilka extra kapitaltillskott inte betalats in.

*** Driftskostnad inkluderar inte redovisning, styrelsearvode, revision och 6vriga kostnader.
**%% Avser yta uppléten med bostadsritt, totalt 4 553 kvm.

*FxIE Avser yta upplaten med bostadsritt plus lokalyta for uthyrning, totalt 4 588 kvm
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Upplysning vid forlust

Foreningen har hoga avskrivningskostnader som belastar resultatet da det &r en nybildad forening.
Foreningen foljer uppréttad underhallsplan. Avséttning for underhall sker genom amortering av
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foreningens lan samt eget sparande for att framtida ekonomiska &taganden ska kunna finansieras med

en kombination av nya l&n och egna upparbetade likvida medel.

Forandringar i eget kapital Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 463 795 000
Kapitaltillskott 5648 717
Disposition av foregdende
ars resultat:
Fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 469 443 717

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

2700 000

550 000

3250 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rékning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-32 485 754 -4 981 536
-4 981 536 4981 536
-550 000
-4 746 364
-38 017 290 -4 746 364
-38 017 290
-4 746 364
-42 763 654
-42 763 654
-42 763 654

Totalt

429 027 710
5648 717

0

0

-4 746 364
429 930 063

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter
Vidarefakturerade kostnader

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

[\

4 543 060

40 368
2 64 965
4 648 393

[\

3 -2423 015
-5628411
-8 051 426
-3 403 033

1 146
-1344 477
-1 343 331
-4 746 364

-4 746 364

-4746 364
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2023-01-01
-2023-12-31

3906922
93 453
52742

4053 117

-2 335 067
-5 628 411
-7963 478
-3910 361

536
-1071 711
-1 071175
-4 981 536

-4 981 536

-4 981 536
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 474 626 096
474 626 096

474 626 096

253707
139 388

93 784
486 879

1657 154
2144 033

476 770 129
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2023-12-31

480 254 507
480 254 507

480 254 507

106 933
130 609

87015
324 557

878 313
1202 870

481 457 377
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 463 795 000 463 795 000

Kapitaltillskott 5648 717 0

Fond for yttre underhall 3250 000 2 700 000
472 693 717 466 495 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -38 017 290 -32 485 754

Arets resultat -4 746 364 -4 981 536
-42 763 654 -37 467 290

Summa eget kapital 429 930 063 429 027 710

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 26 466 667 16 783 333

Summa langfristiga skulder 26 466 667 16 783 333

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 18 984 616 34316 667

Leverantorsskulder 132 240 184 212

Ovriga skulder 280 851 280 566

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 975 692 864 889

Summa kortfristiga skulder 20 373 399 35646 334

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 476 770 129 481 457 377
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av Avgifts- och hyresfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-4 746 364
5693 344

946 980

-146 774
-15 548
-51972
46 155
778 841

5648 717
-5 648 717
0

778 841

878313
1657 154
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2023-01-01
-2023-12-31

-4 981 536
5628411

646 875

567 464
-22 758
11 065
-500 771
701 875

0
-450 000
-450 000

251 875

626 437
878 312
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsforeningars arsredovisning

Viirderingsprinciper m m

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstillande av plats riknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anldggningstillgang. I stéllet redovisas en avséttning successivt dver tillgangens
nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader 10-100 Ar
Hyresgistanpassningar, byggnadsinventarier Kontraktsperioden
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Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme inkl grund 100 ar

-Fasad 75 ar

-Tak 40 ér

-Stomkomplettering 25 ar

-Fasad/stomkomplettering ytskikt 10 ar

-Installationer 25 éar

-Hyresgéstanpassning, byggnad Kontraktsperioden

-Ovrigt 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning

2024 2023

Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter 4515915 3906 922
Arsavgifter extra kapitalavgift 27 145 0
Ovriga intikter 40 368 93 452
Vidarefakturerade kostnader 64 965 52742
4 648 393 4053 116

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, kabel tv och breadband. Fran o med ar 2024 har foreningen
en obligatorisk kapitalavgift till de som inte gjorde kapitaltillskott.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Kabel Tv & Bredband -95 340 -95 400
El -232 842 -262 720
Virme -679 339 -663 786
Vatten och avlopp -176 221 -178 782
Renhéllning/stddning/sno -393 168 -302 786
Fastighetsforvaltning -161 116 -160 548
Reparation och underhall -252 567 -291 385
Fastighetsforsdkring -91 543 -90 475
Redovisning -118 980 -116 056
Styrelsearvoden -40 000 -19 554
Revisionsarvoden -31 094 -29 688
Ovriga driftkostnader -150 806 -123 887
-2423 016 -2 335067

Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 518 695 003 518 695 003
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 518 695 003 518 695 003
Ingédende avskrivningar -38 440 493 -32 812 082
Arets avskrivningar -5628 411 -5628 411
Utgaende ackumulerade avskrivningar -44 068 904 -38 440 493
Utgaende redovisat virde 474 626 099 480 254 510
Taxeringsvirden byggnader 169 000 000 169 000 000
Taxeringsvarden mark 167 000 000 167 000 000

336 000 000

336 000 000
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Swedbank Hypotek AB lan 0548
Swedbank Hypotek AB 1an 0563
Swedbank Hypotek AB lan 2831
Swedbank Hypotek AB 1adn 2823
SEB rorlig rianta

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

3,620
0,820
2,970
3,640

Datum for

rintedindring

2026-01-23
2025-02-25
2025-02-28
2027-02-25

Lanebelopp
2024-12-31
15983 334
16 783 333
2201 283
10 483 333
0

45 451 283

18984 616
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Lanebelopp
2023-12-31
15983 334
16 783 333

0
0
18 333333
51 100 000

34 316 667

*Fran 2020 klassificeras 1an som forfallet inom 1 &r som kortfristiga skulder i &rsredovisningen.

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2024-12-31

Forutbetalda avgifter 395 000
Upplupna réntor 123 043
Ovriga poster 457 648
975 691

Not 7 Stallda sédkerheter

2024-12-31

Fastighetsinteckning 55 000 000
55000 000

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

380 246

58 110
426 532
864 888

2023-12-31

55000 000
55000 000

I februari 2025 har omforhandling och amortering av 1&n genomforts. Nedan framgér fordelning av lan

per 25-02-28.

Langivare Réntesats % Datum for Lanebelopp
rintedndring

Swedbank 3,62 % 2026-01-23 15983 334

Swedbank 3,64 % 2027-02-25 10 483 333

Swedbank 2,76 % 2028-02-25 16 283 333

Swedbank, rorlig rainta 2,97 % 2025-02-28 2201283

44 951 283
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Underskrifter

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Henrik Norlin Eva Todoulos
Ordf6rande / Ledamot Ledamot

Maria Elmblad Ekdahl Thomas Ahnberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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