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Styrelsen for BRF KNOPPEN 15 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens verksamhet dr som §1 i stadgarna uttrycker det, i forsta hand att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att upplata bostider och lokaler utan tidsbegrinsning. Medlemmarna utser
styrelsen vid den arliga foreningsstimman. Styrelsen #r den verkstillande operativa ledningen och kan delegera
arbetsuppgifter till medlemmar utanfSr styrelsen som gér dessa pé frivillig basis.

Foreningen &r ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen och har sitt siite i Stockholms lin, Stockholms
kommun.

Foreningen hyr ut tre lokaler till forskoleverksamhet, likarmottagning och lager.

Styrelse

Styrelsens sammansittning fram till foreningsstimman 2022-05-31:
Magnus Strém ledamot, ordférande

Bo Wahlund ledamot

Peter Térneman ledamot

Helena Forsberg ledamot

Bjorn Ramstedt suppleant

Fran och med fGreningsstimman 2022-05-31 har styrelsen haft fsljande sammansittning:

Magnus Strém ledamot, ordférande
Helena Forsberg ledamot

Peter Térneman ledamot

Louise Winkler ledamot

Bjorn Ramstedt ledamot

Bertil Aberg ledamot

Max Gronholdt Petersen Klein suppleant

Catharina von Proschek suppleant

Den 31 oktober 2022 avgick Catharina von Proschek. Den 21 mars 2023 tilltriidde Johanna Berger
som ordinarie ledamot efter att ha varit adjungerad pa méten sen oktober.

Revisor: Till och med nésta ordinarie foreningsstimma: Grant Thornton Sweden AB med Josef Hagsten

som huvudansvarig. 5 ,
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Valberedning: Vid stimman 2022-05-31 valdes AnnChristine Lindholm och Katarina Waller.

Sammantriden: Styrelsen har haft tjugoen protokollférda méten, varav ett konstituerande.
Dirutbver flera méten for speciella frigor dir delar av styrelsen har deltagit.

Anstillda: Inga

Fastigheten m.m.: Foreningen kopte per 2008-10-03 fastigheten av AB Stockholmshem.
Den dr bebyggd med tva flerbostadshus pa adresserna Arbetsgatan 26, 26 A, 28 A-E och
Fleminggatan 103, 103 A pa Kungsholmen i Stockholms kommun.

I dag har vi 75 bostadslédgenheter pa totalt 5 039 kvm boyta. Av dessa ir 71 bostadsritter pa
4 727 kvm och 4 hyresritter pa 312 kvm. Fordelningen &r 5 Igh pa 4 rok, 27 Igh pa 3 rok,
25 Igh pa 2 rok och 18 Igh pa 1 rok.

Diverse lokaler utgér 630 kvm varav 269 kvm hyrs ut till forskola, 156 kvm hyrs ut till likarmottagning

och 65 kvm hyrs ut till lager. Ca 140 kvm disponeras av foreningen till gdstrum, toalett, forrad, tvittstuga,
gym, métesrum och kontor. Till detta kommer garaget pa 1.471 kvm med plats for 52 bilar och 4 motorcyklar.
Total anvind yta ér 7.140 kvm.

Anlitade samarbetsfiretag :

Ekonomi och administration Mediator AB Uppsala
Stidning Stadkompaniet

Hissar City Hiss

Atervinning PreZero och Stockholm vatten
El Osterman Elektriska AB

Ror och VVS Higerstens VVS AB
Passersystem Axema Access Control AB
Garageport UNA Portar AB

Grindar, entréportar och 13s Hellgrens Las AB

Kabel-tv Tele2

Bredband Bahnhof

Rédgivning och hyresforhandlingsservice Fastighetsdgarna i Stockholm
Juridik, fastighets- och bostadsrittsjuridik Delta Advokatbyra, Joakim Grénwall

och Advokatfirman Lindahl i Uppsala,
Sebastian Fahlgren

Juridik, lokalavtal m.m. Kongregator Juridik, Mats Briinnberg
Fastighetsteknik, underhallsplan, besiktningar,

probleml&sningar, upphandlingar Nabo Fastighetsforvaltning
Projektledning stamrenovering Toofab

Rondering POS Fastighetsvard AB, Nabo
Snickeriarbeten Flachsbinder Bygg & Fastighetsservice
Forsdikringar:

Fullvérde hos Brandkontoret, inklusive bl.a. styrelseansvar och sanering av ohyra. Bostadsrittstilligget for
hemfSrsikring tecknas och betalas av varje medlem.

Viisentliga héindelser under rikenskapsiret
Under éret har 11 lagenheter sélts, varav en tva ganger. Snittpriset per kvm blev 92 608 kr.

Jamfort med 2021 (82 786 kr) &r det en kning med 11,8 %. Bilplatserna i garaget ir fortsatt fullt belagda,
med en kort kélista. Vi hade en fortsatt stor omsittning hyresgister i garaget under 2022 da flera garage i
ndromradet har renoverats.
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Stamarbeten: Stamrenovering med s.k reliningmetod genomfordes av Proline group. Arbetet avbréts dock
i fortid da firman fatt problem att utfora relining i dagvattenstammarna fran taken pa fastigheten.

Efter en vattenlicka i tidigare relinad avloppsstam fattade styrelsen beslutet att ta in en extern konsult

och granska hela reliningarbetet.

Den 6-10 februari 2023 genomftrdes stamspolning och besiktning av samtliga relinade stammar.
Resultatet av besiktningen pavisade stora brister i det utforda arbetet. Med bistand av Nabo och Toofab
gdr planeringsarbetet vidare med hur problemen som Proline har orsakat ska hanteras.

Brandskydd: Den femte oktober genomfordes en brandskyddskontroll av firman BST. En rad étgirder
genomfordes cfter kontrollen, som byte av gamla brandslickare och tydligare mirkning i trapphusen.

Arrangemang: Styrelsen har startat upp en del av de tidigare arrangemang som hélls innan pandemin,
men uppmanar fler boende att bidra till att dessa blir genomftrda.

Analyser: 1 mars 2022 tog Nabo 6ver den tekniska forvaltningen i foreningen. I december 2022 tog Nabo
dven Over fastighetsforvaltningen i fastigheten dir felanmilan ingar. Med Nabos bistand har en grundlig
genomgéng av fastighetens underhéllsbehov pabérjats.

De ndrmsta projekten &r:

*Uppfdljning av stamrenoveringen som genomfrdes under 2022. Bristerna vid den oberoende besiktningen

dr allvarliga och foreningen har pabérjat en process kring hur féreningen ska ga till viiga for att fa stammarna

i det skick som var avtalat med reliningfirman. Jurister hos Nabo och konsult fran Toofab bistar vid processen.

*Gardarnas titskikt behover bytas men pé grund av problemet med stamrenoveringen maste detta projekt skjutas
upp ytterligare.

*Ventilationen behdver pa sikt uppdateras. Stora delar har tjéinat ut sin tekniska livslingd och behéver bytas ut
innan de gar sonder. Det ger oss dven méjliga energibesparingar da varmevixlare kan kopplas in.

Drift av fastigheten: Daglig, veckovis, ménatlig och arlig drift utfors pa fastigheten, exempelvis stidning,
tradgardsskdtsel, takskottning, rondering och besiktning av fastighetens tekniska utrustning, atgirder inom

el och VVS. I dessa fall anlitas avtalsleverantorer inom respektive bransch (se rubrik om samarbetsforetag).
Dessutom finns en administrativ drift som till storsta delen drivs i egen regi. Hir ingdr bl.a. passageanliggning
och garageplanering.

Ansvaret for felanmiilan i fastigheten har tagits 6ver av Nabo sedan november 2022 men foreningen for en

tit dialog med Nabo angaende étgérder vid felanmilan.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets ingang 108 och 111 per sista december 2022.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5010 5138 5103 5073
Resultat efter finansiella poster -2 490 -336 -1221 -465
Soliditet (%) 79 80 79 80

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Totala hyresintikter: Totala hyresintiikter for verksamhetséret utgdr ca 57 procent av féreningens totala intikter

exklusive rinteintikter. //
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Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets
ingang 118 006 654 19481 693 0 -12071584
Uppldsning av
upplatelseavgifter * -174 086 174 086
Disposition av
foregaende
ars resultat: -335 644
Reservering till yttre
fond 654 000 -654 000
Nyttjande av yttre fond -654 000 654 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 118 006 654 19 307 607 0 -12233142

4(13)

Arets

resultat

-335 644

335 644

-2 489 666

-2 489 666

(*) Uppldsning av upplatelseavgifter motsvarande 2021 ars och 2022 ars avskrivning av de byggda

balkongerna

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -12 233 142

arets forlust -2 489 666
-14 722 808

behandlas sa att

reservering till fond for yttre underhall 699 600

nyttjande av yttre fond for arets underhéll -699 600

i ny rikning overfores -14 722 808
-14 722 808

Kommentar till det ekonomiska resultatet:

Reservation till yttre fond sker enligt féreningens stadgar med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av

fastighetens taxeringsvirde.

Nyttjande av yttre fond avser del av arets underhall.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Totalt

125 081 119

0

0
0
-2 489 666

122 591 453
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5010 447
5010 447

-5 565 212
-253 947
-243 867
-938 710

-7 001 736

-1991 289

24 992
-523 369
-498 377

-2 489 666

-2 489 666

-2 489 666

5(13

2021-01-01
-2021-12-31

5137 548
5137 548

-3 811224
-197 887
-240 855
-953 892

-5203 858

-66 310

17 828
-287 162
-269 334
-335 644

-335 644

-335 644
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

149 744 265
0
149 744 265

149 744 265

12 994
290 024
160 856
463 874

4 575 483
4 575 483
5039 357

154 783 622

6(13)

2021-12-31

150 680 973
2002
150 682 975

150 682 975

2550
287175
98 766
388 491

5761 090
5761 090
6 149 581

156 832 556
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

137 314 261
137 314 261

-12 233 142

-2 489 666
-14 722 808
122 591 453

10, 11 18 000 000
18 000 000

10, 11 12 000 000
700 776

615350

12 66 693
13 809 350
14 192 169

154 783 622
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2021-12-31

137 488 347
137 488 347

-12 071 584

-335 644
-12 407 228
125 081 119

6 000 000
6 000 000

24 000 000
681 662
576 600
131377
361 798

25751 437

156 832 556
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den l16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

8(13)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
-2 489 666 -335 644
938710 953 892
35901 3294
-1515 055 621 542
-10 444 -1929
-62 090 -1 194
19114 290 538
382 868 992 615
-1 185 607 -83 658
0 0
0 0
0 0
-1185 607 -83 658
5761 090 5 844 748
4 575 483 5761 090
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart Gver tillgangens forviintade nyttjandeperiod. Utgifter for reparation och
underhall som avser att aterstilla eller behélla byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader.
Mark ir ej foremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i ar):

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 150
Forbittringsarbeten, till- och ombyggnader 10-40
Inventarier, verktyg och installationer 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2022 2021
Arsavgifter bostider 2115912 2115912
Hyresintikter lokaler 1297 449 1 433 866
Hyresintikter bostider 366 774 359 205
Hyror garage 1195 160 1194413
Ovriga intikter 10 680 13 760
Intékter fran servitut 11272 10 992
Intdkter fran géstrum 13 200 9 400

5010 447 5137 548 /{
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Not 3 Drift och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Besiktningar

Hissar

Reparationer och Underhall
Relining 2022
Serviceavtal

El, fastighet
Uppvidrmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt
Forbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telekommunikation

Revisionsarvoden

Redovisningstjanster - forvaltning garage
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Not 5 Medelantalet anstiillda

Foreningen har inte haft négra anstillda. Kostnad utgors av ersittningar till styrelse och sociala avgifter.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar nyanskaffningar/ fastighetsforbttringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2022

175353
132 679
4249
111961
416 867
2 646 748
49 557
343 033
857 221
136 087
151 442
55639
152 691
325 925
5760
5565212

2022

6 127
36 268
107 215
84 461
19 876
253 947

2022-12-31

160 771 484
160 771 484

-10 090 511
-487 000
-449 708

-11 027 219

149 744 265
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2021

128 471
117 881
4 369

83 506

1 531 469
0

45 634
228 113
922 211
125 236
127 566
52519
152 889
289 425
1935
3811224

2021

6 183
35077
104 095
52532
0

197 887

2021-12-31

160 771 484
160 771 484

-9 148 258
-487 000
-455 253

-10 090 511

150 680 973
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirdet giller fran och med den 1 januari 2022

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Saldo foreningens skattekonto

Not 9 Kassa och bank

Bank

Resursbank AB
Collector Credit AB
Marginalen bank AB
Landshypotek Bank
SBAB

73 400 000
159 800 000
233 200 000

2022-12-31

158 119
158 119

-156 117
-2 002
-158 119

2022-12-31

290 024
290 024

2022-12-31

1426 691
326 944
949 499
944 417

0
927932
4 575 483

11(13)

77 200 000
140 800 000
218 000 000

2021-12-31

158 119
158 119

-144 478
-11 639
-156 117

2002

2021-12-31

287 175
287 175

2021-12-31

1712 487
323 952
942 529
935 838
924 504
921 780

5761090
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Not 10 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av 1angfristiga kortfristiga lan.

Réintesats
Langivare Yo
Nordea hypotek * 1,10
Nordea hypotek 2,265
Nordea hypotek 297
Nordea hypotek 3,08
Nordea hypotek 327

Varav kortfristig skuld *

Ber. laneskuld senare #n fem ar
efter balansdagen

Datum for

rinteiindring

2023-09-20
2023-07-07
2024-06-19
2025-06-18
2026-06-17

2022-12-31

62 000 000
62 000 000

Lanebelopp
2022-12-31

6 000 000

6 000 000

6 000 000

6 000 000

6 000 000
-12.000 000
18 000 000

30 000 000

* Lan som forfaller under nistkommande rikenskapsar redovisas som kortfristig skuld.
Ingen indikation fran banken finns att linen inte kommer att omsittas och forlangas.

Not 12 Ovriga skulder

Moms kvartal-4

Innehallen preliminérskatt styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Deposition garagenycklar

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbet hyres- och avgiftsint
Ovr uppl kostn o forb int

2022-12-31

33 843
0
0
32 850
66 693

2022-12-31

163 294
527 695
118 361
809 350

Kﬁ»}ﬂ /7///
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2021-12-31

62 000 000
62 000 000

Lanebelopp
2021-12-31

6 000 000
6 000 000
6 000 000
6 000 000
6 000 000
-24 000 000
6 000 000

30 000 000

2021-12-31

34470
36 725
27 782
32 400
131 377

2021-12-31

14 207
337 069
10 522
361 798
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Not 14 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut
Arsavgifterna hojdes med 30% fr.o.m | Januari 2023 och garageplatserna hojdes samtidigt med 10%.

Stockholm den *7/ T 2023
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Magnus Strém Helena Forsberg

Ordf6rande
Peter Térneman afn Ramstedt
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Louise Winkler
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Bertil Aberg

Var revisionsberittelse har limnats / 2023

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor



