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Styrelsen for Brf Tranhalsen 9 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Medlems
ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Akta Oiikta

Skatteverkets uppfattning har hittills varit att foreningen skall beskattas som ett odkta bostadsforetag
(odkta bostadsrittsforening). Efter dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen meddelad i december 2021
(HFD mal nr 4894-20), anser foreningen att vi baserat pa utfallet bor klassificeras som
privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening). Till foljd av domen deklarerade féreningen som
privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) for inkomstéret 2021. Skatteverkets uppfattning var dock
i slutdndan att foreningen fortsatt skulle beskattas som oédkta bostadsforetag for inkomstaret 2021.

Styrelsens bedomning ar nu att forutsiattningarna foréndrats efter den senaste fastighetsdeklarationen och
att foreningen bor klassificeras som privatbostadsforetag, dirmed kommer foreningen att deklarera som
privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) for inkomstaret 2023 och invénta Skatteverkets
beddémning.

For att en bostadsrittsforening ska klassas som dkta ska den till minst 60% bedriva kvalificerad
verksamhet. Nagot forenklat ska det kvalificerade underlaget besté av intékter fran privat dgda
bostadsrittsldgenheter till minst 60%. Garageplatser kan i vissa fall réknas till det kvalificerade
underlaget. Lokaler, hyresritter och bostadsritter som &dgs av juridiska personer raknas som icke
kvalificerat underlag. En bostadsréttsforening som inte uppndr 60% kvalificerat underlag ska beskattas
som en odkta bostadsréttsférening.

Foreningens fastighet

Fastigheten Tranhalsen 9 dr byggd 1938 och dr beldgen i Stockholms kommun. Foreningens fastighet
bestar av 51 bostadsldgenheter varav 49 st dr upplatna med bostadsritt och 2 st &r upplaten med hyresritt,
varav en anvands som foreningslokal och gistldgenhet samt 6 st lokaler upplatna med hyresrétt.

Foreningen forvirvade fastigheten 2004 for ombildning till bostadsrittsforening. Den totala bostadsytan
ar 2 503 kvm (varav BR 2 395 kvm och HR 108 kvm) och lokalytan 718 kvm.

Fastighetens vérdear dr 1939.
Foreningens nuvarande stadgar dr registrerade 2017-08-17.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret.
Foreningen ar frivilligt registrerad for moms avseende uthyrning av lokaler.
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Foreningens lokalhyresgister: Kontraktstid

Prime Burger City AB 2024-01-01-- 2028-09-30
Prime Burger City AB 2023-10-01-- 2028-09-30
Stenugnsbageriet Le Violin Digne AB 2023-09-30-- 2026-09-30
Jonny Abboud (Frisor) 2023-09-30-- 2026-09-30
India Center Sweden AB 2019-04-04-- 2027-04-30
AroydeeGroup AB(Shogun) 2024-04-01-- 2027-12-31
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning hanteras av:

Princip Redovisning AB

Teknisk forvaltning hanteras av:
Snyggs rorservice/fastighet.

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna.

Underhallsplan

For att sékerstélla underhallet pa foreningens fastighet avsétter foreningen 0,3% av taxeringsvérdet till en
fond for yttre underhall. Detta genom omforing fran fritt eget kapital (arets resultat) till bundet eget
kapital.

Foreningens underhallsplan uppdateras kontinuerligt.

Genomforda storre underhills-och investeringsétgiirder senaste dren

AR Atgird

2023 Ny energibesparande trappbelysning

2021 Forstarkt brandskydd, installation av nodbelysning och rokdetektorer
2021 Takvarmeanldggning, installation i takfot och stupror

2018 Ny undercentral, fjarrvirme

2017 Trapphus, helrenovering och malning

2015 Elstigare/elledningar (3-fas), ny undercentral

2014 Hiss (renoverad)

2014 Yttertak (nytt)

2014 Ventilation (nytt system med fléktar)

AR Planerade atgéirder Ca kostnad
2024-2025 Byte av entrédorr, preliminért under 900 000 kr
2024-2025 MaAlning av fonster utvéndigt prelimindrt under 500 000 kr
2025-2027 Inférande av nytt mijérum prelimindrt under 50 000 - 75 000 kr
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Foreningen har sitt site i Stockholm.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Asian Market
Hyresavtalet for Asian Market har sagts upp. Nu hyresgist &r Tres Holding AB,
som kommer att bedriva restaurangverksamhet.

Foreningens 20-arsfest
Under juni manad arrangerades jubileumsfesten (20 &r). Festen avholls pé innergérden och samlade ett
20-tal medlemmar

Torktumlare
En ny torktumlare har inférskaffats.

3D-bildning

Ordféranden och sekreteraren har tréffat experter p4 3D-ombildning for att informera sig om vad det
innebdr. Vid motet redogjordes dels for det skatteméssiga, dels for de olika administrativa formerna.
Foreningen kan antingen sjilv dga och driva det avstyckade fastighetsbolaget eller sélja bolaget till en
utomstaende aktor.

Foreningen kommer att ta kontakt med nidgon férening som genomfort 3D-bildning, dels ndgon som
driver sjdlva fastighetsbolaget, samt ndgon férening som salt den avstyckade delen.

OVK
Den obligatoriska ventilationskontrollen har nu blivit godkind

Akta/Oikta forening

I fastighetsdeklarationen for FFT 2022 deklarerade foreningen bruksvardeshyror som anségs mer
representativa dn de som tidigare anvénts av Skatteverket. Skatteverket har inte ifragasatt deklarerad
bruksvérdeshyra. Féreningen uppfyller med dessa bruksvardeshyror numera dven med Skatteverkets
beddmningsmetod, rekvisiten for att klassificeras sdsom ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsrittsforening). Darfor kommer foreningen att aterigen deklarera sdsom ett privatbostadsforetag for
inkomstéaret 2023 och invénta Skatteverkets beddmning.
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Medlemsinformation
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Antalet medlemmar var vid arets borjan 71 st och vid arets slut 70 st. Under 2023 har 6 st dverlételser

skett (inklusive arv och géva). 5 st andrahandsuthyrningar har godkénts.
Styrelsen har haft 7 protokollforda styrelsemdten, samt nagra informella telefonmdten.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-31, pa hotell Continental, haft féljande

sammanséttning:

Ledamoter:

Anders Westlund (ordférande)
Erik Freyschuss

Lars-Olof Thorsell
Margarethe Ankarlou

Safija Subasic

Revisor:

Fredrik Dellstrom, Stromson Revisionsbyra KB

Revisorssuppleant:

Claudio Henriksson, Stromson Revisionsbyra KB

Vid lagenhetsoverlételser debiteras koparen en overlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett prisbasbelopp

och vid pantnoteringar debiteras pantséttaren en avgift motsvarande 1% av ett prisbasbelopp. Vid

andrahandsupplatelse tar foreningen ut en avgift pd 10% av géllande prisbasbelopp per ar som debiteras

dgaren av bostadsrétten.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséittning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintikter

2023
4 443
-286
66,8

615
8227

11 065
68
18,0
270

32,9

2022
4439
827
65,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Totalyta 3 221 kvm

Yta upplaten med bostadsritt 2 395 kvm

2021
4279
570
66,1

2020
4194
-599
65,9
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Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet dr negativt med hinsyn till gjorda
avskrivnings, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 43 804 516 21015940
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utging 43 804 516 21 015 940

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
lansprakta

i ny rakning dverfores

Fond for yttre

underhall

3321 400

504 600

3826 000

Balanserat

resultat

-11 196 569

-542 023

-11 738 592

-11 738 591
-286 499
-12 025 090

504 600

-1 170 000
-11 359 690
-12 025 090

Arets

resultat

-37 423

37423
-286 498
-286 498

5(14)

Totalt
56 907 864

0
-286 498
56 621 366

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

[\

AN DN b~ W

2023-01-01
-2023-12-31

4 442 909
27093
4 470 002

-3 108 317
-314 537
-93 482
-506 546
-4 022 882
447 120

1376
-734 995
-733 619
-286 499

-286 499

0
-286 499

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

4439 244
0
4439 244

-2295 235
-392 861
-85 796
-506 546
-3280 438
1 158 806

365
-332 514
-332 149

826 657

826 657

-864 080
-37 423
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 80 955 283
80 955 283

80 955 283

892 757
27 566
920 323

2915412
2915412
3835735

84 791 018

7(14)

2022-12-31

81461 829
81 461 829

81 461 829

1 050 291
319 036
1369 327

3874 152
3874152
5243 479

86 705 308
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

64 820 456
3 826 000
68 646 456

-11 738 591

-286 499
-12 025 090
56 621 366

11 750 000
11 750 000

14 750 000
2126

398 628
72 737
39420
1156 741
16 419 652

84 791 018

8 (14)

2022-12-31

64 820 456
3321 400
68 141 856

-11 196 569

-37 423
-11 233 992
56 907 864

11750 000
11 750 000

15 750 000
0

205 637
695 356
171 131
1225320
18 047 444

86 705 308

Assently: 9787daef63c3e606118b35847ec554be6e1283f1978962ccc0fd33f49be613f3ch244bch4681d4d7el757¢c717ce277fc7ec7c9b456¢850742059f2670dd35b9b



Brf Tranhalsen 9
Org.nr 769609-4510

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Erhallen rinta

Betald rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

447 120
506 546
-622 619

1376
-734 995

-402 572

157 534
291470
192 991
-198 164

41 259

-1 000 000

-1 000 000

-958 741

3874152
2915411
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2022-01-01
-2022-12-31

1 158 806
506 546
-168 724
365
-332514

1164 479

-116 602
-17 826
-116 269
10 847
924 629

0
0
924 629

2 949 523
3874152
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning nistkommande riakenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under ndstkommande rikenskapsar.

Forenklingsregeln géllande periodisering av dterkommande kostnader tillimpas.

Anliaggningstillgiangar

Tillimpade avskrivningstider: Procent per ar Ar
Byggnader 1,00 100
Om- och tillbyggnader 2,25 40
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning och ovriga rorelseintikter

Arsavgifter bostéder
Hyresintékter lokaler
Separat debiterad F-skatt lokaler
Hyresintékt bostdder

Debiterade intidkter for kabel-tv och bredband

Hyresrabatt lokaler
Ovriga intikter

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten samt kabel-tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Hiss

Snordjning

Reparation och underhall av lokaler
El

Fjarrviarme

Vatten

Sophantering
Fastighetsforsékring
Kabel-Tv och internet
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift bostdder

Underhall och reparation gemensamam ytor

Kostnader for géstldgenheten
Obligatorisk ventilationskontroll

2023

1383 144
2 562 664
301 779
84 705

89 400
-36 389
57 605

4 442 908

2023

93 826
75 000
18 800
49 276
600 929
112 009
603 013
153 085
104 827
63 726
110 058
141 581
332000
81 039
569 148
0

0

3108 317

2022

1383 144
2497 424
332 001
80771

89 400

0

56 505

4 439 245

2022

76 758
68 750
105 886
5620
49 582
152 534
557 850
123 401
84 989
58 446
102 696
216 895
332 000
77 469
274 659
699

7 000
2295234
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode

Medlems- och styrelsemdten

Arvode ek forvaltning

Konsultarvode

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Jurist/fastighetsdgarna

Tillsynsavgifter myndigheter/skadedjurskontroll

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

I anskaffningsvirdet ingar mark med 49 888 700 kr

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder

2023
31585
24 199
81 608

103 769
48 962
23 115

0

1300

314 538

2023

78 750
14 732
93 482

2023

90 457 534
90 457 534

-8 995 706
-506 546
-9 502 252

80 955 282

63 200 000
105 000 000
168 200 000

2023
734112
734 112
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2022
30 006
12 139
79 393

133 290
45 284
25066
57 602
10 080

392 860

2022

72 450
13 346
85796

2022

90 457 534
90 457 534

-8 489 160
-506 546
-8 995 706

81 461 828

63 200 000
105 000 000
168 200 000

2022
332514
332514
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Lan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forldnga samtliga 1&n som forfaller under ndstkommande riakenskapsér.
Styrelsen planerar inte ndgra amorteringar under ndstkommande rédkenskapsar.

Swedbank. Forfallodatum Rorlig rénta
Swedbank. Forfallodatum Rorlig ranta
Swedbank. Bunden till 2027-09-240. Rénta 0,980 %

Foreningen har amorterat 1 milj under 2023

Not 9 for stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

9250 000
5500 000
11 750 000
26 500 000

2023-12-31

56 000 000
56 000 000

2022-12-31

10 250 000

5500 000
11 750 000
27500 000

2022-12-31

56 000 000
56 000 000

Assently: 9787daef63c3e606118b35847ec554be6e1283f1978962ccc0fd33f49be613f3ch244bch4681d4d7el757¢c717ce277fc7ec7c9b456¢850742059f2670dd35b9b



Brf Tranhalsen 9 14 (14)
Org.nr 769609-4510

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anders Westlund Erik Freyschuss
Styrelseordforande Ledamot
Margarethe Ankarlou Lars-Olof Thorsell
Ledamot Ledamot

Safija Subasic
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Dellstrom
Auktoriserad revisor
Stromson Revisionsbyrd KB
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Styrelsen for Brf Tranhalsen 9 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Medlems
ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Akta Oiikta

Skatteverkets uppfattning har hittills varit att foreningen skall beskattas som ett odkta bostadsforetag
(odkta bostadsrittsforening). Efter dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen meddelad i december 2021
(HFD mal nr 4894-20), anser foreningen att vi baserat pa utfallet bor klassificeras som
privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening). Till foljd av domen deklarerade féreningen som
privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) for inkomstéret 2021. Skatteverkets uppfattning var dock
i slutdndan att foreningen fortsatt skulle beskattas som oédkta bostadsforetag for inkomstaret 2021.

Styrelsens bedomning ar nu att forutsiattningarna foréndrats efter den senaste fastighetsdeklarationen och
att foreningen bor klassificeras som privatbostadsforetag, dirmed kommer foreningen att deklarera som
privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) for inkomstaret 2023 och invénta Skatteverkets
beddémning.

For att en bostadsrittsforening ska klassas som dkta ska den till minst 60% bedriva kvalificerad
verksamhet. Nagot forenklat ska det kvalificerade underlaget besté av intékter fran privat dgda
bostadsrittsldgenheter till minst 60%. Garageplatser kan i vissa fall réknas till det kvalificerade
underlaget. Lokaler, hyresritter och bostadsritter som &dgs av juridiska personer raknas som icke
kvalificerat underlag. En bostadsréttsforening som inte uppndr 60% kvalificerat underlag ska beskattas
som en odkta bostadsréttsférening.

Foreningens fastighet

Fastigheten Tranhalsen 9 dr byggd 1938 och dr beldgen i Stockholms kommun. Foreningens fastighet
bestar av 51 bostadsldgenheter varav 49 st dr upplatna med bostadsritt och 2 st &r upplaten med hyresritt,
varav en anvands som foreningslokal och gistldgenhet samt 6 st lokaler upplatna med hyresrétt.

Foreningen forvirvade fastigheten 2004 for ombildning till bostadsrittsforening. Den totala bostadsytan
ar 2 503 kvm (varav BR 2 395 kvm och HR 108 kvm) och lokalytan 718 kvm.

Fastighetens vérdear dr 1939.
Foreningens nuvarande stadgar dr registrerade 2017-08-17.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret.
Foreningen ar frivilligt registrerad for moms avseende uthyrning av lokaler.
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Foreningens lokalhyresgéster:

Prime Burger City AB

Prime Burger City AB
Stenugnsbageriet Le Violin Digne AB
Jonny Abboud (Frisor)

India Center Sweden AB
AroydeeGroup AB(Shogun)

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning hanteras av:
Princip Redovisning AB

Teknisk forvaltning hanteras av:
Snyggs rorservice/fastighet.

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna.

Underhallsplan

2 (14)

Kontraktstid

2024-01-01-- 2028-09-30
2023-10-01-- 2028-09-30
2023-09-30-- 2026-09-30
2023-09-30-- 2026-09-30
2019-04-04-- 2027-04-30
2024-04-01-- 2027-12-31

For att sékerstélla underhallet pa foreningens fastighet avsétter foreningen 0,3% av taxeringsvérdet till en
fond for yttre underhall. Detta genom omforing fran fritt eget kapital (arets resultat) till bundet eget

kapital.

Foreningens underhallsplan uppdateras kontinuerligt.

Genomforda storre underhills-och investeringsétgiirder senaste dren

AR Atgird

2023 Ny energibesparande trappbelysning

2021 Forstarkt brandskydd, installation av nodbelysning och rokdetektorer
2021 Takvarmeanldggning, installation i takfot och stupror

2018 Ny undercentral, fjarrvirme

2017 Trapphus, helrenovering och malning

2015 Elstigare/elledningar (3-fas), ny undercentral

2014 Hiss (renoverad)

2014 Yttertak (nytt)

2014 Ventilation (nytt system med fléktar)

AR Planerade atgéirder Ca kostnad
2024-2025 Byte av entrédorr, preliminért under 900 000 kr
2024-2025 MaAlning av fonster utvéndigt prelimindrt under 500 000 kr

2025-2027 Infoérande av nytt mijorum prelimindrt under

50 000 - 75 000 kr
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Foreningen har sitt site i Stockholm.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Asian Market
Hyresavtalet for Asian Market har sagts upp. Nu hyresgist &r Tres Holding AB,
som kommer att bedriva restaurangverksamhet.

Foreningens 20-arsfest
Under juni manad arrangerades jubileumsfesten (20 &r). Festen avholls pé innergérden och samlade ett
20-tal medlemmar

Torktumlare
En ny torktumlare har inférskaffats.

3D-bildning

Ordféranden och sekreteraren har tréffat experter p4 3D-ombildning for att informera sig om vad det
innebdr. Vid motet redogjordes dels for det skatteméssiga, dels for de olika administrativa formerna.
Foreningen kan antingen sjilv dga och driva det avstyckade fastighetsbolaget eller sélja bolaget till en
utomstaende aktor.

Foreningen kommer att ta kontakt med ndgon férening som genomfort 3D-bildning, dels ndgon som
driver sjdlva fastighetsbolaget, samt ndgon férening som salt den avstyckade delen.

OVK
Den obligatoriska ventilationskontrollen har nu blivit godkind

Akta/Oikta forening

I fastighetsdeklarationen for FFT 2022 deklarerade foreningen bruksvardeshyror som anségs mer
representativa dn de som tidigare anvénts av Skatteverket. Skatteverket har inte ifragasatt deklarerad
bruksvérdeshyra. Féreningen uppfyller med dessa bruksvardeshyror numera dven med Skatteverkets
beddmningsmetod, rekvisiten for att klassificeras sdsom ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsrittsforening). Darfor kommer foreningen att aterigen deklarera sdsom ett privatbostadsforetag for
inkomstéaret 2023 och invénta Skatteverkets beddmning.
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Medlemsinformation
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Antalet medlemmar var vid arets borjan 71 st och vid arets slut 70 st. Under 2023 har 6 st dverlételser

skett (inklusive arv och géva). 5 st andrahandsuthyrningar har godkénts.
Styrelsen har haft 7 protokollforda styrelsemdten, samt nagra informella telefonmdten.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-31, pa hotell Continental, haft féljande

sammanséttning:

Ledamoter:

Anders Westlund (ordférande)
Erik Freyschuss

Lars-Olof Thorsell
Margarethe Ankarlou

Safija Subasic

Revisor:

Fredrik Dellstrom, Stromson Revisionsbyra KB

Revisorssuppleant:

Claudio Henriksson, Stromson Revisionsbyra KB

Vid lagenhetsoverlételser debiteras koparen en overlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett prisbasbelopp

och vid pantnoteringar debiteras pantséttaren en avgift motsvarande 1% av ett prisbasbelopp. Vid

andrahandsupplatelse tar foreningen ut en avgift pd 10% av géllande prisbasbelopp per ar som debiteras

dgaren av bostadsrétten.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséittning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintikter

2023
4 443
-286
66,8

615
8227

11 065
68
18,0
270

32,9

2022
4439
827
65,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Totalyta 3 221 kvm

Yta upplaten med bostadsritt 2 395 kvm

2021
4279
570
66,1

2020
4194
-599
65,9
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Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet dr negativt med hinsyn till gjorda
avskrivnings, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 43 804 516 21015940
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utging 43 804 516 21 015 940

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
lansprakta

i ny rakning dverfores

Fond for yttre

underhall

3321 400

504 600

3826 000

Balanserat

resultat

-11 196 569

-542 023

-11 738 592

-11 738 591
-286 499
-12 025 090

504 600

-1 170 000
-11 359 690
-12 025 090

Arets

resultat

-37 423

37423
-286 498
-286 498

5(14)

Totalt
56 907 864

0
-286 498
56 621 366

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

[\

AN DN b~ W

2023-01-01
-2023-12-31

4 442 909
27093
4 470 002

-3 108 317
-314 537
-93 482
-506 546
-4 022 882
447 120

1376
-734 995
-733 619
-286 499

-286 499

0
-286 499

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

4439 244
0
4 439 244

-2295 235
-392 861
-85 796
-506 546
-3280 438
1 158 806

365
-332 514
-332 149

826 657

826 657

-864 080
-37 423
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 80 955 283
80 955 283

80 955 283

892 757
27 566
920 323

2915412
2915412
3835735

84 791 018

7(14)

2022-12-31

81461 829
81 461 829

81 461 829

1 050 291
319 036
1369 327

3874 152
3874152
5243 479

86 705 308
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

64 820 456
3 826 000
68 646 456

-11 738 591

-286 499
-12 025 090
56 621 366

11 750 000
11 750 000

14 750 000
2126

398 628
72 737
39420
1156 741
16 419 652

84 791 018
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2022-12-31

64 820 456
3321 400
68 141 856

-11 196 569

-37 423
-11 233 992
56 907 864

11750 000
11 750 000

15 750 000
0

205 637
695 356
171 131
1225320
18 047 444

86 705 308
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Erhallen rinta

Betald rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

447 120
506 546
-622 619

1376
-734 995

-402 572

157 534
291470
192 991
-198 164

41 259

-1 000 000

-1 000 000

-958 741

3874152
2915411

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1 158 806
506 546
-168 724
365
-332514

1164 479

-116 602
-17 826
-116 269
10 847
924 629

0
0
924 629

2 949 523
3874152
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning nistkommande riakenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under ndstkommande rikenskapsar.

Forenklingsregeln géllande periodisering av dterkommande kostnader tillimpas.

Anliaggningstillgiangar

Tillimpade avskrivningstider: Procent per ar Ar
Byggnader 1,00 100
Om- och tillbyggnader 2,25 40
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

11 (14)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning och ovriga rorelseintikter

Arsavgifter bostéder
Hyresintékter lokaler
Separat debiterad F-skatt lokaler
Hyresintakt bostédder

Debiterade intidkter for kabel-tv och bredband

Hyresrabatt lokaler
Ovriga intikter

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten samt kabel-tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Hiss

Snordjning

Reparation och underhall av lokaler
El

Fjarrviarme

Vatten

Sophantering
Fastighetsforsékring
Kabel-Tv och internet
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift bostdder

Underhall och reparation gemensamam ytor

Kostnader for géstldgenheten
Obligatorisk ventilationskontroll

2023

1383 144
2 562 664
301 779
84 705

89 400
-36 389
57 605

4 442 908

2023

93 826
75 000
18 800
49 276
600 929
112 009
603 013
153 085
104 827
63 726
110 058
141 581
332000
81 039
569 148
0

0

3108 317

2022

1383 144
2497 424
332 001
80771

89 400

0

56 505

4 439 245

2022

76 758
68 750
105 886
5620
49 582
152 534
557 850
123 401
84 989
58 446
102 696
216 895
332 000
77 469
274 659
699

7 000
2295234
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode

Medlems- och styrelsemdten

Arvode ek forvaltning

Konsultarvode

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Jurist/fastighetsdgarna

Tillsynsavgifter myndigheter/skadedjurskontroll

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

I anskaffningsvirdet ingar mark med 49 888 700 kr

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder

2023
31585
24 199
81 608

103 769
48 962
23 115

0

1300

314 538

2023

78 750
14 732
93 482

2023

90 457 534
90 457 534

-8 995 706
-506 546
-9 502 252

80 955 282

63 200 000
105 000 000
168 200 000

2023
734112
734 112

12 (14)

2022
30 006
12 139
79 393

133 290
45 284
25066
57 602
10 080

392 860

2022

72 450
13 346
85796

2022

90 457 534
90 457 534

-8 489 160
-506 546
-8 995 706

81 461 828

63 200 000
105 000 000
168 200 000

2022
332514
332514
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Lan som forfaller till betalning ndstkommande riakenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forldnga samtliga 1&n som forfaller under ndstkommande riakenskapsér.
Styrelsen planerar inte ndgra amorteringar under ndstkommande rédkenskapsar.

Swedbank. Forfallodatum Rorlig rénta
Swedbank. Forfallodatum Rorlig ranta
Swedbank. Bunden till 2027-09-240. Rénta 0,980 %

Foreningen har amorterat 1 milj under 2023

Not 9 for stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

9250 000
5500 000
11 750 000
26 500 000

2023-12-31

56 000 000
56 000 000

2022-12-31

10 250 000

5500 000
11 750 000
27500 000

2022-12-31

56 000 000
56 000 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anders Westlund Erik Freyschuss
Styrelseordforande Ledamot
Margarethe Ankarlou Lars-Olof Thorsell
Ledamot Ledamot

Safija Subasic
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Dellstrom
Auktoriserad revisor
Stromson Revisionsbyrd KB
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