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Brf Reservoaren Nybohov
769604-2402

Styrelsen for Brf Reservoaren Nybohov, organisationsnummer 769604-2402, avger hdrmed féljande
drsredovisning for rékenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten
Allmdé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frdmjo medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
utan tidsbegrénsning uppldta légenheter &t medlemmarna.

Féreningens sdte dr i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-04.

Ekonomisk plan registrerades ér 2007-07-18.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-02-28.
Foéreningen forvarvade fastigheten ér 2004

Féreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

Beskattning
D& féreningens verksamhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahdlla
bostader i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férséakring
Fullvardesforsakras hos Brandkontoret

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-20.
P& stdtmman deltog 31 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Johan Christensson
Ledamot Leonidas Malaxos
Ledamot Kim Gréndin
Ledamot Simon Walfridson
Ledamot UIf Hallberg
Suppleant Leif Werling
Suppleant Markus Schultz

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantrdaden.

Revisor
Auktoriserad revisor Caroline Stdhle
NxtLevel Audit AB

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Pontuz Junglander
sammankallande, och Helena Engvall
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Information om fastigheten
Flerbostadshus om 4 véningar

Fastighetsbeteckning: Reservoaren 2

Féreningens adresser:

Nybohovsgrénd 26-52
Nybohovsgrénd 9-15

Nybyggnadsar: 1962

Bostadsldgenheter
uppldtna med bostadsrdtt

Brf Reservoaren Nybohov

769604-2402

Antal Total yta m?
1rok 7 249
2 rok 9 521
3 rok 118 9419
4 rok 1 1074
5 rok 4 510
sSumma 149 n773
Bostadsldgenheter
uppldtna med hyresratt

Antal Total yta m?
2 rok 1 46
3 rok 169
Summa 215
Totalt antal bostadslégenheter: 152
Lokaler
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?

1 95
Lokaler
uppldtna med hyresrétt

Antal Total yta m?

2 235

Totalt antal lokaler: 3

3 (15)



Brf Reservoaren Nybohov
769604-2402

Ovriga ytor:
Forréd 426 m?2
Parkeringsplatser 150 st

Totalyta (m?): 12744
Férvaltning

Avtal Leverantér

Ekonomisk & teknisk férvaltning Delagott AB

Genomfdrda storre underhdlls- och investeringsatgdrder éver dren
Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2024-06-18
Underhdllsplanens tidshorisont: 50 &r

Nedanstdende atgdrder har genomférts eller planeras:

Planerat underhadll Ar Kommentar

Byte servicecentral gr. 32 2024 planerad from mars -25
Stamspolning 2024 planerad mars -25

Byte serviceledning 2024 planerad -25

Mdlning faluréd miljdstuga 2024 genomférd

Underhdll bes. hiss 2024 genomférd

Vasentliga handelser under rékenskapsdret

Under dret har féreningen genomfért byte av férvaltning frédn ECA redovisning och férvaltning AB och RJ
férvaltning till en totalférvaltning med Delagott AB.

Vi har skapat en ny underhdlisplan och implementerat verktyget Planima.

Féreningen har bytt entreprendr for service och underhdll av hissarna frén Hiss och Elteknik AB till Hissen
AB samt bytt bevakningsbolag foér parkeringsplatser frén Lénsparkering till Securitas.

Féreningen beslutade om en avgiftshéjning om 12% som genomférdes 250101.

Medlemsinformation

214 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan.
Under dret har 10 éverldtelser skett.

15 medlemmar har uttratt ur féreningen.

15 medlemmar har upptagits. 214 mediemmar vid rakenskapsdrets slut
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 214

] 50 bostadsratter
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Brf Reservoaren Nybohov
769604-2402

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 8 851 8 891 8 061 7 867
Resultat efter finansiella poster, tkr - 3104 -2824 - 20958 - 2559
Soliditet!, % 67 67 68 68
Rantekdanslighet, % 10 10 10 10
Skuld/kvm totalyta 5364 5 405 5 412 5 413
Energikostnad/kvm totalyta 220 206 185 178
Sparande/kvm totalyta 0 0 0 0
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 605 604 549 544
Skuld/kvm bostadsréttsyta 5760 5 807 5809 5 810
Arsavgifternas andel i % av totala 81 8l 80 8l

rérelseintékter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med
bostadsrdtt inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm
uppldten med bostadsrdatt. Avgifter for tiéinster som en medlem kan vdlja som tillvalingér inte.

Skuldsdttning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsrdtt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséattning per kvm uppldten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrdtt

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm uppldten med bostadsrdtt och hyresrdétt. Med
justerat resultat avses drets resultat 6kat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ar
vasentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten.

Rdantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd& balansdagen dividerat med féreningens intdkter fréin
drsavgifter under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behdva hojas

om rdntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for vérme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrdtt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén arsavgifter.

Arets amortering
Féreningen har under éret amorterat 46 029 kronor.
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Férandringar i eget kapital

Brf Reservoaren Nybohov

769604-2402

Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter foér yttre underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 104 005157 64 950576 9168 067 -26191149 -2824259 149108 392
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 749 817 -749 817 0
underhdll
lanspraktagande av fond
for yttre underhdll
Balanseras i ny rdkning -2824259 2824259 0
Arets resultat - 3104358 -3104358
Belopp vid drets utgdng 104005157 64 950576 9917884 -29765225 -3104358 146 004 034
Resultatdisposition
Till foreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat - 29765224
Arets resultat - 3104 358
Totalt - 32869582
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhdll 749 817
Balanseras i ny rékning - 33619399
Totalt - 32869582

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér rdkenskapsdéret, for att sdkerstélla sina framtida ekonomiska

&taganden genomfoérs héjningar av drsavgiften 2025.

Framtida utveckling och érsavgifter

Féreningen hojde drsavgiften med 12% vid drsskiftet -25 och har aviserat ytterligare en hdjning om 12% vid

halvarsskiftet for att komma i balans ekonomiskt.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Not

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Summa Rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdll
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

N

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Brf Reservoaren Nybohov
769604-2402

2023

8 890 886
8 890 886

-7159 810
-496 331
-259 574
-2151431

-10 067 146

-1176 260

73 604
-1721603

-1647 999

-2 824 259

-2 824259

-2 824 259
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Balansrékning
TILLGANGAR

Brf Reservoaren Nybohov
769604-2402

Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

208 453 284
281 952

Summa materiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

208 735 236

208 735 236

1543 360
81109
780 707

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

2405176

10 354188

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10354188

12759 364

221494600
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Reservoaren Nybohov
769604-2402

Not 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser
Foérslagsinsatser

168 955 733
9168 067

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

178 123 800

-26 191149
-2 824 259

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut

-29 015 408

149108 392

54 578 258

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

54 578 258

54 578 258

13 831940
379 644
518 893
20629

3 056 844

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17 807 950

17 807 950

221494 600
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Kassaflodesanalys

Brf Reservoaren Nybohov
769604-2402

2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

-1176 260

2151431

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd ranta

975171

73 604
-1721603

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
foréindringar av rérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rérelsekapital
Féréndring av rérelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

-672 828

-47 094
-334 497

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering

Upplatelseavgifter

-1054 419

-91679
150 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid darets slut

58 321
-996 098

11350 280
10 354189
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Brf Reservoaren Nybohov
769604-2402

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med ARL, regelverk K3 samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisning.

Resultatrdkning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya benédmningar pé poster har
inforts frdn 2024 och jamférelsetalen har raknats om fér att harmonisera de nya posterna.

Noter
Nya bendmningar pd poster har inférts frén 2024 och jamférelsetalen har réknats om fér att harmonisera
de nya posterna. Jamforelsebarheten mot féregéende &r kan darfér brista.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérde ddr inget annat anges.
Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhdllits eller kommer att erhdllas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intakterna kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivning
Tildmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 200
Stambyte 75
Férbattringar 50
Ombyggnationer 20
Sopsystem 30

Tvattstuga 25
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Brf Reservoaren Nybohov

769604-2402
Not 2. Nettoomsdttning 2023
Arsavgifter
Bostdder 7177 245
Hyresintékter
Bostdder 220720
Lokaler 298 653
Forréd 194 688
P-platser 812725
1526 786
Ovriga intékter
Ovriga ersattningar frdn bostadsrattshavare och hyresgdéster 107 570
Elstéd 79 285
186 855
Totalt nettoomséttning 8 890 886
Not 3. Operativ drift och underhall 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 424 674
Uppvérmning 1803122
Vatten och avliopp 376 352
Sophdmtning 166 718
2770 866
Funktionell anldggningsservice
Hiss 366 731
Grundavtal el och larm 26107
392838
Kopta tjanster
Fastighetsskétsel 358 289
Fastighetsstad 224 323
Tradgdrdsskotsel 5480
Snéréjning/sandning 160 094
748 186
Distribuerade servicetjdnster
Bredband/kabel-TV 655 116
Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsdkring 159 252
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 271468
Tomtrattsavgdlder 1837 000
2267720
Reparationer
Reparationer 242 326
Portar och las 82758
325084
Underhall
Underhaill 0
Totalt operativ drift och underhaill 7159 810
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Not 4. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning
Konsultarvode

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 6. Stallda sdkerheter

Brf Reservoaren Nybohov

769604-2402

2023

338 423

15 068

15068

33825

48 844

0
11520
48 651
0

60171

496 331

2023

209 998
49 576

259574

259574

2023-12-31

Fastighetsinteckningar
Summa:

Not 7. Byggnader och mark

68 700 000

68 700 000

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingé&ende anskaffningsvdérden
Utgdende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar

Ingé&ende avskrivningar
Arets avskrivning p& byggnader

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

231427 377

231427 377

- 20 840 668
- 2133 419

-22 974 087

208 453 290

158 732 000
246 262 000

404 994 000
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Brf Reservoaren Nybohov
769604-2402

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

redovisat vérde 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingé&ende anskaffningsvérden 450294
Utgdende anskaffningsvérden 450 294
Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar -150 330
Arets avskrivningar - 18 012
Utgdende avskrivningar - 168 342
Utgdende redovisat vérde 281952
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp
dandringsdag 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2028-01-30 1,240 % 10 000 000
Stadshypotek 2030-09-30 1,050 % 4 681366
Stadshypotek 2026-12-30 2,850 % 5000 000
SBAB 2025-01-23 3,930 % 9881940
Stadshypotek 2026-12-30 2,850 % 5000 000
Stadshypotek 2027-04-30 3,890 % 7 066 354
Stadshypotek 2027-04-30 2,580 % 10 000 000
Stadshypotek 2025-02-24 3,840 % 3950000
Stadshypotek 2027-12-01 3,450 % 12 830 538
Summa skulder till kreditinstitut 68 410198
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 831940

44578 258
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Brf Reservoaren Nybohov
769604-2402

Underskrifter

Stockhollm enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Johan Christensson Leonidas Malaxos
Ordférande
Kim Gréndin Simon Wallfridson
Ulf Hallberg

Min revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

NxtLevel Audit AB
Caroline Stdhle
Auktoriserad revisor
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Forsta arsredovisningen for en bostadsréttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapséret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen ar den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogodrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen nédrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
férening visa ett 1&gt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksa viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdatt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (eI, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frain den I6pande verksamheten.

NOTER
- Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hdér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r dérfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrakning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



