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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vattuormen 31

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor {TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en alimén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapséaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrittsféreningen dr dkta eller oikta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som &dger en bostadsratt.

Resultatrdakning

| resultatriakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kosthaden pa en gang, utan
fordelar den dver en lidngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. Fér
att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f8 information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rinta de har och nir det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1979-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-03-03.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta bostadsréttsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Vattuormen 31 1979 Stockholm

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten #r férsikrad hos Brandkontoret.

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Virdearet ar 1930

Féreningen har 25 bostadsritter om totalt 1 752 kvm och 1 lokal om 130 kvm.

Styrelsens sammansattning

Helena Lindstrom Ordforande

Anna Léfmarck Styrelseledamot
Katarina Soderstedt  Styrelseledamot
Martin Larsson Styrelseledamot
Oskar Bjors Styrelseledamot

Valberedning

Per Rosendahl

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledamdoter i forening.

Revisorer

Per Vrethem Internrevisor
Sandra Trtica Internrevisor

Sammantraden och styrelsemdéten

Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-06-11.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2023 och stricker sig fram till 2055. Underhélisplanen uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall
2023 @ OVK-besiktning

2022 e Malning av tvdttstugan

2021 e Renovering port
Renovering entré och trapphus
Nytt I18s och handtag i d6rr mot gard
Byte av gamla elstigar

2020 e Nya handtag och laskistor piskbalkonger

Planerade underhall

2024 @ Underhallsmaining av fonster
Underhall av garageport
Forbittrad ventilation genom 6kat sjélvdrag fonster

Avtal med leverantdrer

Fére detta leverantor av Redovisningstjanster  Stor Redovisning AB

Leverantor varme Stockholm Exergi
Leverantor el Fortum El
Levererar el-natet Ellevio

Levererar vatten Stockholms Vatten
Underhall av fjarrvdarmecentralen STC Schneider El
Stadning trapphus Berge Stdd AB
Sophamtning Stockholm Avfall
Underhall av hiss Hissen AB

Ny leverantor av Redovisningstjanster Nabo AB

Ovrig verksamhetsinformation

2023 var ett &r som kretsade kring administrativa uppgifter mer an rent underhall av byggnaden.
- Vi bytte bokféringsbyra.

- Vi har pabérjat arbetet med att uppdatera vara Stadgar och Tillagg till stadgar.

- Vi har haft flera ombyggnationer av ligenheter pagiende under aret, dér styrelsen har behovt vara aktiv.
Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen |aste 300 KSEK pa ett ars sikt ett fastrdntekonto till en hogre rénta.
Alla konton flyttades i slutet av 2023 fran Swedbank till Handelsbanken (anslutna till Nabo).
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Forandringar i avtal

Ett fornyat avtal med véra hyresgister Tragolvsmastarna AB har ingatts. Detta p.g.a. dndrade formalia.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgdende medlemmar
under aret var 1. Vid rikenskapsérets slut fanns det 34 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 1 dverlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning =~ - . . 1009 . 979 . 1010 951 .
Resultat efter fin. poster 214 180 -109 237
Soliditet {%) 93 90 90 91
Yttre fond ' 61 ' 60 - -
Taxeringsvarde 82 822 82 822 - -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt, kr 419 419 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter

(%) 72,8 75,0 - ;
Skuldsattning per kvm totalyta o 0 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 149 131 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 28 - -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 155 135 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 16 - -
Energikostnad per kvm totalyta 198 179 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - riintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt bel&nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsriitt och som definieras som érsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 2272 - - 2272
Fond, yttre underhall 60 - 1 61
Direkt kapitaltillskott 1072 - - 1072
Balanserat resultat 537 180 -1 716
Arets resultat 180 -180 214 214
Eget kapital 4122 0 214 4337
Resultatdisposition
Till fdreningsstammans férfogande star foljande medel;
Balanserat resultat 716
Arets resuitat 214
Totalt 931
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1
Balanseras i ny rakning 929
931

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsittning 2 1009 979
Ovriga rorelseintikter 3 16 11
Summa rorelseintdkter 1025 991
Rorelsekostnader

Driftskostnader ) 4,5,6,7 . -693 -691
Ovriga externa kostnader 8 -65 -55
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar -66 -66
Summa rérelsekostnader -825 -811
RORELSERESULTAT 200 179
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 15 1
Rédntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 -0
Summa finansiella poster 14 1
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 214 180
ARETS RESULTAT 214 180

Sida6av 15



Brf Vattuormen 31
716416-6774

Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark 10 3539 3600
Maskiner och inventarier 11 14 20
Summa materiella anldggningstillgdngar 3553 3619
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR B | 553 3619
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -1 170
Ovriga fordringar 12 6 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 54 42
Summa kortfristiga fordringar 59 212
Kassa och bank

Kassa och bank 1034 750
Summa kassa och bank 1034 750
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1094 961
SUMMA TILLGANGAR 4647 4 580
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3345 3345
Fond fér yttre underhall 61 60
Summa bundet eget kapital 3 406 3405
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 716 537
Arets resultat 214 180
Summa fritt eget kapital 931 718
SUMMA EGET KAPITAL 4337 4122
Avsidttningar

Avsattningar 88 88
Summa avsattningar 88 88
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 42 118
Skatteskulder 7 5
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 173 247
Summa kortfristiga skulder 222 370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4647 4580
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 200 179

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 66 66
‘ 266 245

Erhallen rénta 15 1

Erlagd ranta -1 0

Kassaflbde fran lépande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 280 246

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar 152 -4

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -148 31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 285 274

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE 285 274

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 750 476

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1034 750

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vattuormen 31 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allménna rad 2016:10

(K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

- Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 2,5%
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstiligangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L3n med en bindningstid pa ett ir eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 735 735
Hyresintékter, lokaler: 176 153
Hyresintdkter, p-platser 38 30
Kabel-TV/Bredband 59 61
Intdktsreduktion 0 -2
Ovriga intikter 1 3
Summa 1009 979
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjimning 0 0
Elprisstdd ‘ 7 0
Aterbetaln. all Framtid 10 11
Summa 16 11
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 3 10
Stadning 26 24
Besiktning och service 11
Tradgardsarbete 1
Summa 41 38
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostdder 9 0
Kallarutrymmen 14 56
Ovriga gemensamma utrymmen 0
El )
Hissar
Tak 23 18
Gard/markytor 0 6
Summa 49 94
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 43 53
Uppvdrmning 291 - 254
Vatten 38 31
Sophdmtning 29 31
Summa 401 368
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar a3 - 41
Bredband/Kabeltv 86 80
Fastighetsskatt 72 70
Summa 202 191
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Programvaror 2 1
Ovriga férvaltningskostnader 22 18
Ekonomisk forvaltning 41 36
Summa 65 55
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader 1 0
Ovriga rintekostnader 0 0
Summa 1 0
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 4529 4529
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 4529 4529
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -930 -869
Arets avskrivning -61 -61
Utgdende ackumulerad avskrivning -890 -930
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3539 3 600
| utgdende restvdrde ingar mark med 1823 1823
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 23 360 23360
Taxeringsvarde mark 59 462 59 462
Summa 82 822 82 822
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéirde

Ingaende 267 267
Utgdende anskaffningsvirde 267 267
Ackumulerad avskrivning

ingdende -247 -242
Avskrivningar -5 -5
Utgaende avskrivning -253 -247
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 20
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 0
Avridkningskonto, eko. forvaltning 0 0
Summa 6 0
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 42
Forsdkringspremier 43
Forvaltning 9
Summa 54 42
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER ' ‘ ' 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter ' 5 0
El 4 0
Uppvarmning 43 0
Vatten 6 0
Forutbetalda avgifter/hyror 114 247
Summa 173 247
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 1070 1070

Sida 14 av 15



Brf Vattuormen 31 Arsredovisning 2023
716416-6774

Underskrifter
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