Stadgar

Firma och dndamal

18.

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Vattuormen 31.

2§.
Féreningen har till dndamal att &t sina medlemmar uppléta bostider eller andra
lagenheter under nyttjanderétt for obegriinsad tid. Medlemmens riitt inom féreningen
pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

38.
Styrelsen ska ha sitt séte i Stockholm.
Medlemskap
4§.

Fréga om antagande av medlem avgdres av styrelsen om annat €j foljer av 2 kap
bostadsrittslagen (1991:614). Endast fysisk person kan beviljas medlemskap och
forvirva bostadsritt.

5§.

Medlem fér ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa linge denne innehar bostadsritt.

Avgifter
6§.

For bostadsritten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for
den I6pande verksamheten samt for de i §7 angivna avsittningarna. Arsavgift fordelas
efter bostadsrittens andelstal. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan eller pa annan tid som styrelsen bestimmer.

Uttver arsavgiften har foreningen, efter beslut av stimman, riitt att ta ut en sirskild
avgift for gemensamma nyttigheter som kommer samtliga bostadsrittsinnehavare till
del sdsom tv och bredband.

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme och varmvatten, renhéllning,

konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlidggas efter forbrukning eller yta.
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Upplatelseavgift, overlatelseavgift, och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 3 % av det prisbasbelopp enligt lagen om
allmén forsdkring (1962:381) som géller vid tidspunkten f6r ansékan om
medlemskap.

Pantsattningsavgift fir maximalt uppga till 1,5 % av det prisbasbelopp enligt lagen
om allmén forsékring (1962:381) som giller vid tidspunkten for ansékan om
medlemskap.

Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av styrelsen med maximalt 10%
av prisbasbeloppet arligen och betalas av bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas pé det sétt som styrelsen bestimmer. Om inte avgift betalas i
ritt tid utgdr drojsmalsrénta enligt rédntelagen pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker.

Avsiittningar och anvindning av arsvinst

78.
Avsiittning for foreningens yttre fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fr o m
det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det att slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,2% av anskaffningsvirdet
for foreningens hus.

Till dispositionsfond skall avsittas det Sverskott som kan uppsté pé foreningens
verksambhet.

Styrelse och revisorer

88§.
Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 5 ledaméter med hogst 3 suppleanter, vilka
samtliga viljs av foreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie
stimma hallits.

9§.

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfor ndr de vid sammantrédet nirvarandes antal Sverstiger hilften
av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter &r ndrvarande, enighet om besluten.

108§.
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamdter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dartill utsett.
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11§.
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird,
vilken sjdlv inte behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall ej vara ordférande i styrelsen.

128.
Utan foreningstimmas bemyndigande far styrelsen ej avhénda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beléna sidan egendom.

13§.
Styrelsen aligger att:

e Avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeligenheter
genom att avldmna arsredovisning som skall innehélla berittelse om
verksamheten under aret, (Forvaltningsberittelse) samt redogérelse for
foreningens intdkter och kostnader under aret, (Resultatrikning) och
for stillningen vid rdkenskapsarets utgang (Balansrikning),

¢ Uppriitta budget och faststélla arsavgifter for det kommande
rékenskapsaret,

e Minst en ging arligen, innan &rsredovisning avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera 6vriga tillgdngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iaktagelser av sérskild betydelse,

e Senast sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisorns berittelse ska framliggas, till revisorn
ldmna drsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

e Senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

14§.
En revisor jimte en suppleant utses av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess
nésta ordinarie stimma hallits.

Revisorn aligger:
e att verkstilla revision av foreningens ridkenskaper och forvaltning samt
e att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga
revisionsberittelse

15§.

Ordinarie féreningstimma halles en gang om aret fore juni manads utging.

Extra stimma halles dé styrelsen finner omstindigheter dértill foranledda och skall
dérjimte av styrelsen utlysas da revisorn eller minst 1/10 av samtliga réstberittigade
medlemmar dérom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende, som
ska férekomma pa stimman.

Kallelse till f6reningstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar
skall ske genom anslag 4 limpliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till
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stimma skall ange de &renden som skall férekomma pé stimman. Medlem, som icke
bor inom fastigheten, skall skriftligen, per brev eller e-post, kallas under uppgiven
eller eljest for styrelsen kdnd adress.

Anslagen skall uppsittas och de skriftliga kallelserna skickas ut tidigast sex veckor
och senast tva veckor fore ordinarie stimma respektive extra stimma.

16§.
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pé ordinarie stimma, skall skriftligen
anméla drendet hos styrelsen i god tid fore stimman s att det hinner tas med i
kallelsen.

178.

P4 ordinarie foreningstimma skall forekomma f6ljande drenden:
a) Ubpprittande av forteckning &ver ndrvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stimman.

c) Val av justeringsmin

d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.
e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisorns berittelse.

g) Faststéllande av balansrikningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga anmilda drenden.

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

188§.
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgdngligt
for medlemmarna.

198.
Vid foreningstimma har varje medlem en r6st. Innehar flera medlemmar bostadsritt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsritthavare ma lata sig representeras av befullmiktigat ombud som skall vara
antingen medlem av den rostberittigades familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen far p& grund av fullmakt rgsta for mer &n en annan rdstberittigad.

Omrdstning vid féreningsstimma sker Sppet dér ej ndrvarande rostberittigad pakallar
sluten omrdstning.
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Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller
som bitrddes av ordforanden.

De fall — bland andra fragor om dndring av dessa stadgar — dér sérskild rstévervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 23-25§§ bostadsrittslagen
(1991:614)

Rikenskapsar

20§.

Foreningens rakenskapséar omfattar tiden 1 januari-31 december.

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt

218.
Bostadsriitt upplétes skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, l4genhetens beteckning och
rumsantal, &ndamaélet med upplatelsen samt de belopp med vilka grundavgift och
arsavgift skall utgd. Om sérskild avgift for upplatelse av bostadsritt (upplatelseavgift)
skall uttas skall &ven den anges.

228.
Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritt endast om han
ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsritthavare utdva
bostadsritten. Sedan tre ar har forflutit fran dédsfallet, far foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex manader visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon som ej far forvigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemsskap. Iakttages ej tid
som angivits i anmaningen, far foreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion for
dodsboets rikning.

238.
Den till vilken bostadsritt Gvergatt far ej vigras intrédde i foreningen om fSreningen
skéligen kan n6jas med denne som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt Svergatt till bostadsrittshavarens make/maka far intréide i foreningen
ej viigras maken/makan. Detsamma giller om bostadsriitt till bostadsldgenhet 6vergétt
till bostadsrétthavarens nirstdende som varaktigt sammanbodde med honom eller
henne.

I friga om forvérv av andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar.
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248.
Har den till vilken bostadsrétt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvirv icke antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren
att inom sex manader visa att ndgon, som ej far vdgras intride i foreningen, forvérvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Iakttages ej den tid som angivits i anmaningen,
fér foreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion f6r innehavarens rikning.

258.
Overlatelse av bostadsritt skall ske genom skrifligt avtal. Savil Sverlatare som
forvirvare skall underteckna avtalet.

Avsiigelse av bostadsriitt

268.
Bostadsrittshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten upplits avsiga sig
bostadsritten och dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadrittsinnehavare.
Avsigelse gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, 6vergér bostadsritten till foreningen vid det méanadsskiftesom
intréffas ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte
som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

278.
a)
Det éligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélla hem- och
bostadsrittsforsdkring. Vidare dr varje bostadsrittsinnehavare skyldig att ha minst en
fungerande brandvarnare samt avrinningsskydd under diskmaskinen.

b)

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick om inte annat féljer av andra till femte styckena.
Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att f6lja de anvisningar som styrelsen meddelat
rorande den allménna utformningen av marken samt de av styrelsen upprittade
”Tilldgg till stadgar”. Bostadsrétthavaren svarar sdlunda for ligenhetens;

e viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

¢ inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar, ledningar och
ovriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjénar fler #n en ligenhet,

e golvbrunnar, eldstdder samt rékgangar i anslutning dértill, inner- och
ytterdorrar samt glas och bagar i fonster,

e samt for underhdll av verandor och balkonger sisom mélning av rdcken och
underhdll av tritrall.
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Foreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n
en ldgenhet och som bostadsrittshavaren inte skiligen kan svara for (undantag:
reparationer i sjdlva bostadsritten). Detsamma giller for radiatorer och
ventilationskanaler, dock svarar bostadsrittshavaren for mélning av radiatorer. I friga
om el svarar foreningen fram till ligenhetens sdkringstavla. Vidare svarar foreningen
for mélning av yttersidor av fonster, ytterddrrar, balkongddrrar samt i fsrekommande
fall kittning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdlsshet eller
férsummelse av nadgon annan &n bostadsrétthavaren sjilv dr dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn. Om det finns ohyra i ligenheten
ska motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar ligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéng,
aligger der bostadsréttshavaren att svara for renhallning och snoskottning.

Foreningen fér 4ta sig att utfora sddan underhallsatgérd som enligt ovan sagts
bostadsréttshavaren skall svara for. Beslut hiirom skall fattas pa foreningsstimma och
far endast avse atgérder som foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

Om bostadsriéttshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt denna
paragraf i sddan utstrackning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter anmaning avhjilper bristen i
ldgenhetens skick sé snart som majligt, far féreningen avhjilpa bristen pa
bostadsratthavarens bekostnad. Foreningen far dven avhjilpa fel eller skada dven om
medlemmen inte gar att kontakta, t ex pa grund av utlandsvistelse, semester eller
annan anledning samt att skadan omedelbart méste avhjilpas. Aven i dessa fall sker
avhjélpandet pd medlemmens bekostnad.

288.
Bostadsrittshavaren far ej utan tillstdnd av styrelsen foretaga avsevirda forandringar i
ldgenheten.

Ombyggnation av planldsning, birande viggar samt dndringar av vvs, elstam och
ventilation skall anmilas och godkénnas av styrelsen.

Allt arbete gillande el, vvs eller ventilation som utfors i bostadsrittsligenhet skall
vara utfort av fackman. Motsvarande giller allt arbete som utfors pa balkonger och
verandor. En bostadsrittsinnehavare skall om styrelsen kridver det kunna uppvisa
faktura pa utfort arbete av fackman.

Ommalning av balkong och veranda ska forst godkénnas av styrelsen.

298.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ddrvid stélla sig
till efterrattelse de ordningsregler och sérskilda foreskrifter som foreningen meddelar i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hélla noggrann tillsyn
over att vad som salunda éligger honom sjilv iakttas dven av de som hor till hans
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hushéll eller som dér géstar eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rékning.

Gods som veterligt dr, eller med skl kan missténkas vara, behiftat med ohyra far icke
inforas i ldgenheten eller i killarutrymmen.

308.
Bostadsrittforeningen har ritt att erhalla tilltrdde till ldgenheten néir det behdvs for att
utdva nddvindig tillsyn eller utfora arbete som erfordras, sdsom sotning och
underhall.

318.
Bostadsritthavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ligenheten i
dess helhet till annan 4n medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid ¢j 4r i tillfille att anvinda sin bostadsligenhet,
fér upplata ligenheten i dess helhet i andra hand om hyresndmnden limnar tillstand
till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall limnas om bostadsrittshavaren har
beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen ej har befogad anledning till att
viigra samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

328.
Bostadsrittshavaren fér icke anvéinda ldgenheten till annat indamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
foreningen eller annan medlem.

338.
Bostadsrittshavaren far ej inrymma utomstaende personer i liigenheten, om det kan
medfSra men for foreningen eller annan medlem.

348.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r
forverkad och foreningen saledes berittigad att uppsiga beostadsrittshavare till
avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drojer med betalnings av arsavgift utdver sju vardagar
efter forfallodagen,

2) om bostadsritthavaren utan beh6vligt samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten i andra hand.

3) om ldgenheten anvindes i strid med 32 eller 33 §§.

4) om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand,
genom vérdslshet dr véllande till att ohyra férekommer i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlétenhet att utan oskéligt drjsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten bidrager till att ohyran sprids i
fastigheten,

5) om ldgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den,
till vilken ldgenheten upplatits i andra hand asidositter nagot av vad som
enligt 29§ skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt ndmnda paragraf aligger bostadsrittshavare,
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6) om i strid med 30§ tilltrdde till ligenheten vigras och bostadsrittshavaren inte
kan visa giltig ursikt,

7) om bostadsrittshavaren asidosétter annan honom 4vilande skyldighet och det
méste anses vara av synnerlig vikt f6r fSreningen att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2.3 eller 5—7 far endast
ske om bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for
skada.

Ovriga bestimmelser

358.
Vid foreningens upplosande skall forfaras enligt 65§ bostadsrattlagen. Uppstar
Overskott ska det férdelas mellan bostadsréttshavarna efter Iigenheternas andelstal.

368.
L allt varom ej hér ovan stadgats géller lagen om bostadsritt (1991:614).

378.
Styrelsen édger teckna borgen for lan, som medlem kan komma att upptaga for forvirv
av bostadsriitt och dérvid jamvil stilla pantbrev i foreningens fasta egendom som
sikerhet for sddan borgensforbindelse eller sddant 1dn. Medlemmen skall i sddant fall
pantsitta bostadsritten till foreningen.

Héirmed intygas att ovanstiende stadgar har blivit antagna av foreningens medlemmar
pé foreningsstimman den 19 maj 2024.
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