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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se



Brf Vanadisvagen 5
769604-5850

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vanadisvdagen 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-04-10
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Nils Erik Tomas Hoglund Ordférande
Daniel Bardvall Ledamot
Eva Sofie Nystrom Ledamot
Erik Christofer Nasholm Ledamot
Karl Ludvig Gustav Lind Suppleant
Amal Olovsson Suppleant
Jens Peter Eilert Carling Revisorssuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Simonsson Ordinarie Intern

Valberedning

Inger Hedstrom
Moa Millberg Sammankallande
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Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-16.

Extra foreningsstdamma holls 2022-07-16 med anledning av aterkdpet av ravinden efter forlikningen i Stockholms
tingsratt.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vale 7 2019 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme, vattenburet system.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1930.

Foreningen har en total bostadsyta om 1463 kvm (1336 kvm bostadsratt och 127 kvm hyresratt) och en
bostadsrattslokal om 236 kvm.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 22 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 2 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta L6ptid
Garderobsforsaljning 236 m? Tillsvidare

Gemensamhetsutrymmen
Tvattstuga
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar
Installation av laddstolpar 2022
OVK-besiktning 2021
Besiktning vadringsbalkonger 2021
Fiber installerat 2020
Stambyte avlopp och tappvatten i 2020
kok och badrum

Relining av dagvattenavliopp 2020
Renovering av samtliga badrum 2020
Byte av ventiler pa alla radiatorer 2020
Byte fran radiator till handdukstork i 2020
badrum

Varmestammar i badrum 2020
renoverade

Planerat underhall Ar
Fonsterrenovering 2023

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Forvaltningsavtal
Teknisk férvaltning

SBC

Akerlunds fastighetsservice
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Foreningens ekonomi

Foreningen planerar och styr sin ekonomi utifran kassaflodet. Var malsattning ar att ha uthalligt kassafléde som
tacker de I6pande driftskostnaderna och som tar hansyn till det ldngsiktiga underhallsbehovet. Styrelsen bedémer att
en avgiftshéjning i intervallet 5-10% kommer géras under 2023, detta fér att méta kommande rantehojningar.
Under aret har féreningen tagit ett nytt lan for att finansiera dterkdpet av ravinden. Planen &r att detta 1an ska
betalas tillbaka under 2023 i samband med att projektet att bygga en ldgenhet pa ravinden avslutas.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 913 545 2729373

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1557 364 1573 381
Finansiella intakter 4462 95
Okning av langfristiga skulder 5271 500 0
Okning av kortfristiga skulder 34 740 0

6 868 065 1573 476

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 919 528 910 156
Finansiella kostnader 201910 260 300
Okning av materiella anldggningstillgéngar 150 129 71392
Okning av kortfristiga fordringar 5441 527 2 067
Minskning av langfristiga skulder 0 124 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 21389

6 713 094 1389 304
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3068 516 2913545
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 154 971 184 172

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror

intakter 13% An\?;krlv- Kapital-
21% gar kostnader
40% 11%
Periodiskt
underhall

2%

Taxebundna
kostnader
17%
Fastighetssk
Arsavgifter Ovrig drift att/avgift
66% 27% 3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Sida 4 av 16

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 75b1a97bdd6f78409958f0793efc9a011abd8ae4ea3as5571eelcch862054b9eba24c1b299ba2d1e9446ea38d31dc8cd5f28975ed904019f031769794ffe43b38



Vasentliga handelser under rékenskapsaret
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Gemensam staddag genomford. Den stora Almen pa garden var tvungen att fallas pa grund av almsjukan. Ravinden
koptes tillbaka efter forlikning i tingsratten. Tvisten som gar att ldsa om i tidigare arsredovisningar ar darmed lost.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 22 st
Medlemslokaler: 2 st
Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 36
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 31

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 722 686 868 448
Hyror/m? hyresrattsyta 1277 1232 1163 658
Lan/m2 totalyta 17 384 17 457 17 530 17 603
Elkostnad/m? totalyta 18 9 10 9
Varmekostnad/m2 totalyta 133 127 120 66
Vattenkostnad/m? totalyta 37 30 29 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 130 149 268 175
Soliditet (%) 67 71 71 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -395 -229 -523 -73
Nettoomsattning (tkr) 1 307 1337 1250 805

Bostadsrattsytan ar 1572 kvm, varav 1 336 kvm ar bostadsrattslagenhet och 236 kvm &r bostadsrattlokal. Totalytan

ar 1 669 kvm och inkluderar aven hyresrattsytan om 127 kvm.

Foreningen kopte fastigheten 2019, flera av nyckeltalen ar darfor inte jamforbara mot évriga ar.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 73 753 500 0 0 73 753500
Kapitaltillskott 1020 000 0 0 1020 000
Fond for yttre underhall 3391664 61775 0 3329889
S:a bundet eget kapital 78 165 164 61775 0 78 103 389
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 492 566 -61 775 -229 118 -5201 673
Arets resultat -296 019 -296 019 229118 -229 118
S:a ansamlad f6rlust -5 788 585 -357 794 0 -5430791
S:a eget kapital 72 376 579 -296 019 0 72 672 598
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -296 019
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5430 791
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -61 775
summa balanserat resultat -5 788 585

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 36 200
att i ny rakning 6verfors -5 752 385

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 1306574 1336 606
Ovriga rorelseintakter Not 3 250 790 236 775
Summa rérelseintdkter 1557 364 1573 381
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -647 254 -460 607
Ovriga externa kostnader Not 5 -110 905 -273 440
Personalkostnader Not 6 -161 369 -176 109
Avskrivning av materiella Not 7 -736 407 -632 138
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 655 935 -1542 294
RORELSERESULTAT -98 571 31087
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 462 95
Réntekostnader och liknande resultatposter -201 910 -260 300
Summa finansiella poster -197 448 -260 205
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -296 019 -229 118
ARETS RESULTAT -296 019 -229 118
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 98 856 356 99 525 023

Pagdende byggnation Not 9 275518 193 129

Summa materiella anlaggningstillgangar 99 131 874 99 718 152

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 131 874 99 718 152

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 61 980 68 443

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1335 245 471 748

Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 11 28 598 31 251

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1425 823 571 442

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 5 450 000 0
5450 000 0

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1776 117 2 484 000

Summa kassa och bank 1776 117 2484000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 651 940 3 055 442

SUMMA TILLGANGAR 107 783 814 102 773 594
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 753 500 73 753 500
Kapitaltillskott 1020 000 1020 000
Fond for yttre underhall Not 13 3391 664 3329889
Summa bundet eget kapital 78 165 164 78 103 389
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 492 566 -5201 673
Arets resultat -296 019 -229118
Summa ansamlad forlust -5 788 585 -5 430 791
SUMMA EGET KAPITAL 72 376 579 72 672 598
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 22 500 000 29 535 000
Summa langfristiga skulder 22 500 000 29 535 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 12 430 500 124 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 43 148 38113
Skatteskulder 102 440 84 020
Ovriga skulder 76 520 76 520
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 16 254 628 243 344
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 907 236 565 996
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 783 814 102 773 594
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 10-100 ar 10-100 ar
Stomkomplett. for. 5ar 5 ar
Stomkomplett. medl. 100 ar 100 ar
Vdrmesystem 10 ar 10 ar
Hissar 5ar 5ar
Luftbehandlingssystem. 5ar 5ar
Stamledningar VA Fullt Fullt

avskriven avskriven
Fasader/balkonger 10 ar 10 ar
Fonster/dorrar, port 5ar 5ar
Yttertak Fullt Fullt

avskriven avskriven
Utemiljo allmant 20 ar 20 ar
Stambyte 30 ar 30 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 891 368 936 688
Arsavgifter - lokaler 141 829 141 829
Hyror bostader 164 605 161 304
Hyresbortfall -2 400 -4 800
Hyror parkering 39 739 39 602
Hyror garage 1100 0
Bredbandsintakter 63 000 62 000
Utforda arbeten 102 0
Overlatelse/pantsattning 7 245 0
Oresutjamning -15 -17

1306 574 1 336 606

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 40 000
Aterbaring férsakringsbolag 231274 196 175
Ovriga intakter 19516 600

250 790 236 775
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 40 939 0
Fastighetsskotsel bestallning 0 -1 983
Fastighetsskotsel gard bestallning 54 575 0
Snordjning/sandning 5313 0
Stadning entreprenad 17 504 0
Hissbesiktning 1974 1958
Myndighetstillsyn 8 039 0
Gemensamma utrymmen 1341 0
Gard 1057 2 085
Serviceavtal 3072 2 991
Forbrukningsmateriel 1300 2 046
Teleport/hissanldggning 2 236 2236
137 350 9 332
Reparationer
Tvattstuga 0 7 754
Las 1018 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 2397
Hiss 10 289 1828
Fonster 0 1996
11 307 13975
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 36 200 0
36 200 0
Taxebundna kostnader
El 27 794 15 685
Varme 207 587 222 544
Vatten 57 515 52 943
Sophamtning/renhalining 21 474 18 611
314 370 309 783
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 734 25 825
Kabel-TV 60 163 59 382
87 897 85 207
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 60 130 42 310
TOTALT DRIFTKOSTNADER 647 254 460 607
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1250 3438
Juridiska atgarder 32 223 56 500
Inkassering avgift/hyra 3502 1388
Hyresforluster 0 31 885
Foreningskostnader 1250 450
Styrelseomkostnader 800 0
Fritids- och trivselkostnader 1299 0
Forvaltningsarvode 48 297 148 192
Administration 17 434 3995
Korttidsinventarier 0 3499
Konsultarvode 0 19294
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 850 4 800
110 905 273 440
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 121 600 135 200
Sociala kostnader 39 769 40909
161 369 176 109
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 180 737 180 737
Fasader/balkonger K3 49 982 49 982
Fonster/dorrar och portar K3 35 701 35701
Stomkomplettering foérening K3 45 698 45 698
Stomkomplettering medlem K3 85 683 85 683
Varmesystem K3 37 129 37129
Luftbehandlingssystem K3 9996 9996
Forbattringar 250 245 145 976
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 2 067 2 067
Hissar K3 16 321 16 321
Utemiljo allméant K3 22 849 22 849
736 407 632 138
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 100 995 030 93 487 690
Nyanskaffningar 67 740 7 507 340
Utgaende anskaffningsvarde 101 062 770 100 995 030
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -1 470 007 -837 869
Arets avskrivningar enligt plan -736 407 -632 138
Utgaende avskrivning enligt plan -2 206 414 -1 470 007
Planenligt restvarde vid arets slut 98 856 356 99 525 023
| restvardet vid arets slut ingar mark med 64 623 347 64 623 347
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 775 000 15913 000
Taxeringsvarde mark 43 000 000 36 000 000
61 775 000 51 913 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 58 800 000 50 600 000
Lokaler 2 975 000 1313 000
61 775 000 51 913 000
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagaende nybyggnation 275518 193 129
275 518 193 129
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 42 846 42 203
Klientmedel hos SBC 241 481 336 527
Rantekonto hos SBC 1050918 93019
1335 245 471 748
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 9513 8707
Kabel-TV 16 265 15 040
Forutbetalda kostnader 2 820 7 504
28 598 31251
Not KORTFRISTIGA
12 PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Aterkop Ravind 5 450 000 5 450 000 0 0
5 450 000 0 0
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 3329889 3303826
Reservering enligt stadgar 61775 51913
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -25 850
Vid arets slut 3391664 3329 889
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Not
14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
SEB 0,510 % 15 000 000 15 000 000 2024-05-28
SEB 0,510 % 7 500 000 7 500 000 2024-05-28
SEB 0,390 % 7 035 000 7 159 000 2023-05-28
SEB 3,410 % 5395 500 0 2023-07-28
Summa skulder till kreditinstitut 34 930 500 29 659 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 430 500 -124 000
22 500 000 29 535 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 500 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 3673 1024
Vdrme 31022 32 305
Vatten 10 657 8 848
Sophdmtning 3990 3102
Arvoden 69 807 63 207
Sociala avgifter 21933 18 297
Ranta 9175 3556
Avgifter och hyror 104 371 113 005
254 628 243 344
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Foreningen kommer genomfora en fénsterrenovering i bérjan av 2023. Arbetat med

att bygga en ldgenhet pa ravinden fortgdr och planeras att avslutas under 2023.
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Revisionsberattelse

Till ordinarie foreningsstamman i bostadsféreningen Vanadisvagen 5

Organisationsnummer 769604-5850

Jag har granskat féreningens rakenskaper, arsredovisning och styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Vanadisvagen 5 for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdakerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Jag har granskat hur verksamheten forhaller sig till lag och stadgar, om verksamheten skots
pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstédllande satt samt om den
interna kontrollen ar tillracklig.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed. Jag tillstyrker
att stamman faststaller resultat- och balansrdakningen for foreningen.

Jag beddmer att styrelsen har utfort sitt uppdrag enligt féreningens stadgar, att
verksamheten har skotts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredstallande satt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig.

Utifran min granskning tillstyrker jag att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet av
foreningsstamman for tiden revisionen omfattar.

Stockholm den 30 maj 2023

Anders Simonsson



Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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